
หนา   ๔๖ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๔๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๔   เมษายน   ๒๕๕๐ 
 

 

ขอกําหนด 
เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  จังหวัดฉะเชิงเทรา 

พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๑๔  (๑)  และมาตรา  ๑๖  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ.  ๒๕๔๓  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดฉะเชิงเทรา  ออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดทําแผนผัง
โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน  โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ขอกําหนดนี้ เ รียกวา   “ขอกําหนดเกี่ ยวกับการจัดสรรที่ ดินเพื่อเกษตรกรรม   
จังหวัดฉะเชิงเทรา  พ.ศ.  ๒๕๕๐” 

ขอ ๒ ขอกําหนดนี้ใชบังคับเมื่อพนกําหนดสามสิบวันนับแตวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เปนตนไป 

ขอ ๓ บรรดาขอกําหนด  ระเบียบ  ขอบังคับ  หรือคําส่ังอื่นใดที่ขัดหรือแยงกับขอกําหนดนี้
ใหใชขอกําหนดนี้แทน 

ขอ ๔ ในกรณีที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดฉะเชิงเทรา  พิจารณาเห็นเปนการจําเปน 
เพื่อประโยชนในทางเศรษฐกิจและสังคม  โดยคํานึงถึงประเภทของการจัดสรรที่ดิน  ที่ต้ังของที่ดิน   
การผังเมือง  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดฉะเชิงเทรา  จะผอนผันการปฏิบัติตามขอกําหนดนี้ใหแก
ผูขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินเปนการเฉพาะรายก็ได 

ทั้งนี้  การผอนผันตามวรรคหนึ่งตองไมตํ่ากวาเกณฑมาตรฐานตามประกาศคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

 

หมวด ๑ 
หลักเกณฑการจัดทําแผนผัง  โครงการ  และวิธีการในการจัดสรรที่ดิน 

เพื่อเกษตรกรรม 
 

 

ขอ ๕ แผนผังการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
  ในการขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน  ผูขอตองจัดใหมีแผนผังการจัดสรรที่ดิน  ดังนี้ 
  ๕.๑ แผนผังสังเขป  ไดแก  แผนผังที่แสดง 
   (๑) ที่ต้ังบริเวณการจัดสรรที่ดิน 
   (๒) ลักษณะบริเวณที่ดินโดยรอบ 
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   (๓) เสนทางที่เขาออกสูบริเวณการจัดสรรที่ดินจากทางหลวง  หรือทาง 
สาธารณภายนอก 

   (๔) การใชประโยชนที่ดินภายในเขตผังเมืองตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
โดยระบุขอความตอไปนี้  คือ  “ที่ดินที่ขอทําการจัดสรร  ต้ังอยูในบริเวณ ....”  (ระบุรายละเอียดตาม
กฎหมาย  วาดวยการผังเมืองแตละประเภท) 

  ๕.๒ แผนผังบริเวณ  ไดแก  แผนผังที่แสดง 
   (๑) รูปตอของเอกสารสิทธิที่ดินที่นํามาทําการจัดสรรที่ดิน 
   (๒) รายละเอียดของที่ ดินสาธารณประโยชนตาง  ๆ  ที่อยู ติดตอกับที่ ดิน 

ที่ขอจัดสรร 
   (๓) เง่ือนไขเกี่ยวกับที่ดินทั้งของราชการและสวนบุคคล 
  ๕.๓ แผนผัง 
   (๑) การแบงที่ดินแปลงยอยเพื่อการจัดจําหนายโดยใหระบุประเภท  การใชที่ดิน 

แตละแปลง 
   (๒) การแบงแปลงที่ดินเพื่อจัดทําสาธารณูปโภค  และบริการสาธารณะ 
  ๕.๔ แผนผังระบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ  เชน  แผนผังที่แสดง

รายละเอียดของระบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะที่จะจัดใหมี  ไดแก 
   (๑) แหลงน้ํา  ระบบการระบายน้ํา  ระบบสงน้ํา 
   (๒) ระบบบําบัดน้ําเสีย 
   (๓) ระบบถนนและทางเทา 
   (๔) ระบบไฟฟา 
   (๕) ระบบประปา 
   (๖) ระบบกําจัดปฏิกูลและขยะ 
   (๗) ระบบอื่น  ๆ  ที่เกี่ยวของ 
  แผนผังจะตองแสดงรายละเอียดของสิ่งที่ปรากฏอยูในสภาพปจจุบัน  และสภาพ

หลังจากการปรับปรุงพัฒนาแลว  และจะตองทําบนกระดาษขนาดมาตรฐาน  A1  โดยใชมาตราสวนที่
เหมาะสมและใชมุมดานลางขางขวาจะตองแสดงดัชนีแผนผังที่ตอกัน  (ในกรณีที่ตองแสดงแผนผัง 
เกินกวา  ๑  แผน)  ชื่อโครงการ  ชื่อที่ต้ังของสํานักงานจัดสรรที่ดิน  ชื่อและลายมือชื่อผูออกแบบ  และ
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วิศวกรผูคํานวณระบบตาง  ๆ  พรอมทั้งเลขทะเบียนใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพตามกฎหมาย  วาดวย
วิชาชีพวิศวกรรม  และหรือสถาปตยกรรมดวย 

ขอ ๖ โครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดิน 
  ในการขออนุญาตจัดสรรที่ดิน  นอกจากหลักฐานและรายละเอียดที่ตองแสดง 

ตามความในมาตรา  ๒๓  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  และกฎกระทรวงซึ่ง 
ออกตามความในมาตรา  ๒๓  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  แลว  ผูขอตองแสดง
โครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดินเพื่อเปนหลักฐานในการดําเนินงานในเรื่องตาง  ๆ  ดังมีรายการ
ตอไปนี้ 

  ๖.๑ หลักฐานการอนุญาตยินยอมจากหนวยงานผูดูแลรับผิดชอบแหลงรองรับน้ําทิ้ง 
(ในกรณีตองไดรับอนุญาตหรือยินยอม) 

  ๖.๒ หลักฐานผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  ตามกฎหมาย
วาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  ในกรณีตองจัดทํา 

  ๖.๓ วิธีการในการปรับปรุงพื้นที่ดิน  การรวม  การปรับแตงใหพื้นที่ดินเกิดความ
เหมาะสมในการเกษตรกรรม การกําหนดระดับความสูงของพื้นดินและวัสดุที่นํามาใชในการถมปรับ
ที่ดินทั้งบริเวณ  ทั้งสวนจําหนาย  และสวนสาธารณูปโภค 

  ๖.๔ การจัดทําคันดินเพื่อการควบคุมระดับน้ําใหเพียงพอตอการใชประโยชนใหจัดทํา
ตามความจําเปนและเหมาะสมของแตละสภาพภูมิประเทศ  และไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดิน 

  ๖.๕ วิธีการในการจัดจําหนายที่ดิน  จะจําหนายโดยวิธีชําระเปนเงินสด  หรือเงินผอนสง
เปนงวดตามระยะเวลาที่ผูซ้ือสามารถเลือกได 

  ๖.๖ วิธีการในการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค  หรือบริการสาธารณะ 
  ๖.๗ การเรียกเก็บเงินคาใชบริการ  และคาบํารุงรักษาบริการสาธารณะ 
  ๖.๘ สิทธิของผูซ้ือในการใช  หรือไดรับบริการจากบริการสาธารณะที่ผูจัดสรรที่ดิน

จัดใหมีข้ึนในบริเวณการจัดสรรที่ดิน 
  ๖.๙ ภาระผูกพันตาง  ๆ  ที่บุคคลอื่นมีสวนไดสวนเสียเกี่ยวกับที่ดินที่ขอจัดสรรนั้น 
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  ๖.๑๐ สัญญาหรือเง่ือนไขในการใชประโยชนที่ดินในที่ดินแปลงยอยที่ผูซ้ือจะตองปฏิบัติ  
เพื่อประโยชนตอชุมชนทางดานความสงบสุข ความปลอดภัย ความสวยงาม ความเปนระเบียบเรียบรอย  
ความเพิ่มพูนมูลคาในทรัพยสินและขนบธรรมเนียมประเพณี  (ถามี) 

  ๖.๑๑ หลักฐานแสดงการอนุญาต  หรือยินยอม  ของหนวยงานอื่น  ๆ  (ถามี) 
หมวด  ๒ 

ขนาดและเนื้อที่ของที่ดินที่ทําการจัดสรร 
 

 

ขอ ๗ ขนาดของโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรมใหพิจารณาจากจํานวนที่ดินที่ทําการ
รังวัดแบงเปนแปลงยอยเพื่อจัดจําหนายและจํานวนเนื้อที่  โดยแบงเปน  ๒  ขนาด  คือ 

  ๗.๑ ขนาดเล็ก  จํานวนแปลงยอยไมเกิน  ๗๙  แปลง  หรือเนื้อที่ไมเกิน  ๕๐๐  ไร 
  ๗.๒ ขนาดใหญ  จํานวนแปลงยอยต้ังแต  ๘๐  แปลงขึ้นไป  หรือเนื้อที่เกินกวา  

๕๐๐  ไร 
ขอ ๘ การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  ที่ดินแปลงยอยตองมีเนื้อที่แตละแปลงไมตํ่ากวา  ๒  ไร  

โดยมีเนื้อที่ในการทําเกษตรกรรมไมนอยกวารอยละ  ๙๐  ของพื้นที่แปลงยอย 
หมวด  ๓ 

ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการคมนาคม การจราจร  และความปลอดภัย 
 

 

ขอ ๙ ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทตาง   ๆ ในที่ดินจัดสรรทั้งหมด  รวมทั้งการตอเชื่อม
กับถนนหรือทางสายนอกที่ดินจัดสรร 

  ๙.๑ ขนาดของถนนที่ตองจัดใหมีในการจัดสรรที่ดินแตละโครงการใหมีความกวาง
ของเขตทางและผิวจราจร  ดังนี้ 

   (๑) ถนนที่ใชในโครงการขนาดเล็ก 
     - ถนนสายหลักตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา  ๑๐.๐๐  เมตร  

โดยมีความกวางของผิวจราจรไมตํ่ากวา  ๘.๐๐  เมตร 
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     - ถนนสายรองตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา  ๘.๐๐  เมตร   
โดยมีความกวางของผิวจราจรไมตํ่ากวา ๖.๐๐ เมตร ทั้งนี้  ขนาดความกวางดังกลาวใหใชสําหรับรองรับ
ที่ดินแปลงยอยจํานวนไมเกิน  ๑๐  แปลง  ถาเกิน  ๑๐  แปลง  ใหถือวาเปนถนนสายหลัก 

   (๒) ถนนที่ใชในโครงการขนาดใหญ 
     - ถนนสายหลักตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา  ๑๒.๐๐  เมตร  

โดยมีความกวางของผิวจราจรไมตํ่ากวา  ๘.๐๐  เมตร 
     - ถนนสายรองตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา  ๘.๐๐  เมตร   

โดยมีความกวางของผิวจราจรไมตํ่ากวา  ๖.๐๐  เมตร  ทั้งนี้ขนาดความกวางดังกลาวใหใชสําหรับรองรับ
ที่ดินแปลงยอยจํานวนไมเกิน ๑๐  แปลง  ถาเกิน  ๑๐  แปลง  ใหถือวาเปนถนนสายหลัก 

  ๙.๒ ถนนที่ เปนทางเขาออกของโครงการจัดสรรที่ดินที่บรรจบกับทางหลวง
แผนดินหรือทางสาธารณประโยชน  ตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวาเกณฑกําหนดตามขอ  ๙.๑  
นอกจากจะมีเกณฑบังคับเปนอยางอื่น 

  ๙.๓ ประเภทของถนนในโครงการ 
   ๙.๓.๑ ถนนสายหลักหรือถนนเชื่อมทางเขา - ออก  ในโครงการที่ติดตอกับ 

ทางหลวงแผนดินหรือทางสาธารณประโยชน  ใหใชเปนถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก  ขนาดความหนา   
๑๕ - ๒๐  เซนติเมตร 

   ๙.๓.๒ ถนนสายรองภายในโครงการใหเปนลูกรังบดอัดแนน  ขนาดความหนา  
ไมนอยกวา ๑๕  เซนติเมตร 

 

หมวด  ๔ 
ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  และการสาธารณสุข 

 
 

ขอ ๑๐ ระบบระบายน้ํา  การบําบัดน้ําเสียและการกําจัดขยะสิ่งปฏิกูล 
  ๑๐.๑ ระบบการระบายน้ํา  และการบําบัดน้ําเสียใหเปนอํานาจของคณะกรรมการ  

ที่พิจารณาใหเหมาะสมกับสภาพทองที่ 
  ๑๐.๒ ระบบบําบัดน้ําเสียที่จัดใหมี  ตองมีประสิทธิภาพ  และสามารถบําบัดน้ําเสีย 

ใหมีคุณภาพน้ําทิ้งไดเกณฑมาตรฐานตามที่หนวยงานที่เกี่ยวของกําหนด 



หนา   ๕๑ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๔๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๔   เมษายน   ๒๕๕๐ 
 

 

  ๑๐.๓ ระบบการกําจัดขยะสิ่งปฏิกูลใหเปนไปตามขอบัญญัติของทองถิ่นในกรณี 
ไมมีขอบัญญัติของทองถิ่นใชบังคับใหเปนอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการที่จะพิจารณาใหเหมาะสม 
กับสภาพทองที่ 

ขอ ๑๑ แหลงน้ํา  ผูจัดสรรที่ดินจะตองจัดหาหรือจัดทําแหลงน้ําที่มีคุณภาพเหมาะสมเพื่อใช
ในการจัดสรรที่ดินเพื่อการเกษตรกรรมแตละประเภทใหเพียงพอตามความจําเปน  ถาหากแหลงน้ําจาก
ธรรมชาติหรือแหลงน้ําจากชลประทานไมเพียงพอ  ใหจัดหาหรือจัดทําแหลงน้ําสํารองเพื่อใหมีน้ําใช
เพื่อการเกษตรกรรมไดตลอดทั้งป 

ขอ ๑๒ ระบบการสงน้ํา  ผูจัดสรรที่ดินจะตองจัดใหมีระบบการสงน้ําผานที่ดินแปลงยอย 
ทุกแปลง  และตองแสดงรายละเอียดของระบบสงน้ําใหคณะกรรมการพิจารณา 

 

หมวด  ๕ 
ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการผังเมือง 

 
 

ขอ ๑๓ การดําเนินการตามขอกําหนดนี้  เกี่ยวกับการใชประโยชนในที่ดินในเขตผังเมือง 
ใหอยูภายใตบทบัญญัติของกฎหมาย  วาดวยการผังเมือง 

 

หมวด  ๖ 
ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการอื่นที่จําเปนตอการรักษาสภาพแวดลอม 

การสงเสริมสภาพความเปนอยูและการบริหารชุมชน 
 
 

ขอ ๑๔ ผูจัดสรรที่ดินจะตองกันพื้นที่ไวเพื่อใชประโยชนรวมกัน  เชน  พื้นที่สวนกลาง
สําหรับการจัดจําหนายผลิตผลทางการเกษตร  หรือการสันทนาการ  ฯลฯ  โดยคํานวณจากพื้นที่ 
จัดจําหนายไมนอยกวารอยละ  ๒   ทั้งนี้ไมใหแบงแยกเปนแปลงยอยหลายแหง  เวนแตเปนการกันพื้นที่
แตละแหงไวไมตํ่ากวา  ๔  ไร 

ขอ ๑๕ การบริการดานการเกษตร  จัดใหมีนักวิชาการดานเกษตรใหคําแนะนําปรึกษา   
เปนเวลา  ๒  ป  โดยไมคิดคาใชจาย  นับต้ังแตไดรับใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน 

ขอ ๑๖ การออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  และการพิจารณา
เกี่ยวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินตองอยูภายใตบทบัญญัติของกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ  เชน  
กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  กฎหมายวาดวยการผังเมือง  เปนตน 



หนา   ๕๒ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๔๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๔   เมษายน   ๒๕๕๐ 
 

 

ขอ ๑๗ ขอกําหนดนี้ไมใชบังคับกับการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรมที่ไดจดทะเบียน
แบงแยกเปนแปลงยอยไวกอนวันที่พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ใชบังคับ 

ขอ ๑๘ ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินรายใดมีความประสงคจะใหมีการจัดต้ังนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ผูจัดสรรที่ดินจะตองจัดพื้นที่ใหเปนที่ต้ังสํานักงานของนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  อยางใดอยางหนึ่ง  ดังนี้ 

  (๑) ที่ดินเปลาตองจัดใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา  ๒๐  ตารางวา  และมีความกวางไมนอยกวา  
๘.๐๐  เมตร  ความยาวไมนอยกวา  ๑๐.๐๐  เมตร  โดยตําแหนงที่ดินใหมีเขตติดตอกับสาธารณูปโภคอื่น  ๆ  
เชน  ถนน  สวน  สนามเด็กเลน  สนามกีฬา  พื้นที่สวนกลางสําหรับการจัดจําหนายผลิตผลทางการเกษตร
หรือการสันทนาการ  ที่จอดรถสวนกลาง  ศูนยฝกอบรมพนักงาน  หองอาหารสําหรับพนักงาน  
สถานพยาบาลเบื้องตนและหรือสาธารณปูโภคอื่นที่ใชประโยชนลักษณะเดียวกัน 

  (๒) ที่ดินพรอมอาคาร  ตองมีเนื้อที่ไมนอยกวา  ๑๖  ตารางวา  และมีความกวาง 
ไมนอยกวา  ๔.๐๐  เมตร  และใหมีพื้นที่ใชสอยในอาคารไมนอยกวา  ๖๔  ตารางเมตร 

  (๓) พื้นที่สวนอื่นซ่ึงผูจัดสรรที่ดินไดจัดไว  เพื่อเปนที่ต้ังสํานักงานของนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลว  เชน  สํานักงาน  สโมสร  เปนตน  ตองจัดใหมีพื้นที่
ใชสอยสําหรับสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นในอาคารดังกลาว  
ไมนอยกวา  ๖๔  ตารางเมตร  อาคารดังกลาวจะตองอยูบนที่ดินแปลงบริการสาธารณะในโครงการ
จัดสรรที่ดินและจะเก็บคาใชจายสําหรับการใชเปนที่ต้ังสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่นไมได  ทั้งนี้ ไมนับรวมถึงคาใชจายสาธารณูปโภคส้ินเปลือง 

ขอ ๑๙ เมื่อต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลวใหถือวาที่ดิน
ดังกลาวตามขอ  ๑๘  (๑)  หรือที่ดินพรอมอาคารตามขอ  ๑๘  (๒)  เปนสาธารณูปโภค  สวนที่ดินที่เปนที่ต้ัง
สํานักงาน  สโมสร  ฯลฯ  ผูจัดสรรที่ดินตองใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น
ถือกรรมสิทธิ์รวมในที่ดิน เนื้อที่ไมนอยกวา  ๒๐  ตารางวา  และใหเปนสาธารณูปโภคดวย 

ประกาศนี้ไมใหใชบังคับเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินที่ไดย่ืนคําขออนุญาตไวกอนประกาศนี้ 
ใชบังคับ 

ทั้งนี้ต้ังแตบัดนี้เปนตนไป 
 

ใหไว  ณ  วันที่  ๑  มีนาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
อานนท  พรหมนารท 

ผูวาราชการจังหวัดฉะเชิงเทรา 
ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดฉะเชิงเทรา 
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