
หนา   ๓ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   มกราคม   ๒๕๕๑ 
 

 
 

ขอกําหนด 
เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมจังหวัดตาก 

พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๑๔  (๑)  และมาตรา  ๑๖  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรร
ท่ีดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดตาก  ออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดทําแผนผัง
โครงการ  และวิธีการในการจัดสรรที่ดินโดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  
ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ขอกําหนดนี้เรียกวา  “ขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  
จังหวัดตาก  พ.ศ.  ๒๕๕๐”   

ขอ ๒ ขอกําหนดนี้ใหใชบังคับเมื่อพนกําหนดสามสิบวันนับแตวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป 

ขอ ๓ บรรดาขอกําหนด  ระเบียบ  ขอบังคับ  หรือคําสั่งอื่นใดที่ขัดหรือแยงกับขอกําหนดนี้
ใหใชขอกําหนดนี้แทน 

ขอ ๔ ในกรณีท่ีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดตาก  พิจารณาเห็นเปนการจําเปนเพื่อ  
ประโยชนในการอุตสาหกรรมที่สงผลทางเศรษฐกิจและสังคม  โดยคํานึงถึงประเภทของการจัดสรร
ท่ีดิน  ท่ีต้ังของที่ดินและการผังเมือง  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดตาก  จะผอนผันการปฏิบัติตาม
ขอกําหนดนี้  เปนการเฉพาะรายก็ได 

ท้ังนี้  การผอนผันตามวรรคหนึ่งตองไมตํ่ากวาเกณฑมาตรฐานตามประกาศคณะกรรมการ  
จัดสรรที่ดินกลาง  เรื่อง  กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม 

หมวด  ๑ 
หลักเกณฑการจัดทําแผนผัง  โครงการ  และวิธีการในการจัดสรรที่ดินเพื่อการอตุสาหกรรม 

 
 

ขอ ๕ แผนผังการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม 
  ในการขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน  ผูขอตองจัดใหมีแผนผังการจัดสรรที่ดิน  ดังนี้ 
  ๕.๑ แผนผังสังเขป  ไดแก  แผนผังที่แสดง 
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   (๑) ท่ีต้ังบริเวณการจัดสรรที่ดิน  ตองจัดบริเวณแยกจากที่อยูอาศัยและ  
พาณิชยกรรม 

   (๒) ลักษณะบริเวณที่ดินโดยรอบ 
   (๓) เสนทางที่ เข าออกสูบริ เวณการจัดสรรที่ดินจากทางหลวงหรือ   

ทางสาธารณะภายนอก 
   (๔) การใชประโยชนท่ีดินภายในเขตผังเมืองตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง  

ใหระบุขอความตอไปนี้  คือ  “ท่ีดินที่ขอทําการจัดสรรเพ่ือการอุตสาหกรรม  ต้ังอยูในบริเวณ.........................  
(ระบุรายละเอียดตามกฎหมายวาดวยการผังเมืองแตละประเภท)” 

  ๕.๒ แผนผังบริเวณรวม  ไดแก  แผนผังที่แสดง   
   (๑) รูปตอของเอกสารสิทธิท่ีดินที่นํามาทําการจัดสรรที่ดิน 
   (๒) รายละเอียดของที่สาธารณประโยชนตาง ๆ  ท่ีอยูภายในบริเวณและ

บริเวณที่ติดตอกับที่ดินที่ขอจัดสรร 
   (๓) รายละเอียดของที่ดินที่ใชเปนทางเขาออกสูบริเวณการจัดสรรที่ดิน 

จากทางหลวงหรือทางสาธารณะภายนอก 
   (๔) เงื่อนไขเกี่ยวกับที่ดิน  ท้ังของทางราชการและสวนบุคคล 
   (๕) ในกรณีท่ีมีโครงการตอเนื่องเปนหลายโครงการ  ใหแสดงการเชื่อมตอ 

ของโครงการทั้งหมด  ไวในแผนผังบริเวณรวมดวย 
  ๕.๓ แผนผังการแบงแปลงที่ดิน  ไดแก  แผนผังที่แสดง 
   (๑) การแบงแปลงที่ดินแปลงยอยเพ่ือการจัดจําหนาย  โดยใหระบุประเภท

ของอุตสาหกรรม 
   (๒) การแบงแปลงที่ดินเพื่อจัดทําสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ   

การเวนชองวางระหวางแปลงที่ดินตางประเภทการใชท่ีดิน  ท้ังนี้ใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยควบคุม
อาคารและกฎหมายที่ เกี่ยวของและใหถือเปนสวนสาธารณูปโภคของโครงการที่ตองปรับปรุง 
และอนุญาตใหใชเปนที่กลับรถเพื่อการอื่นใด 

  ๕.๔ แผนผังและแบบกอสรางระบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ  ไดแก  
แผนผังและแบบกอสรางที่แสดงรายละเอียดของระบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะที่จะจัดใหมี  
ดังนี้ 
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   (๑) ระบบไฟฟา 
   (๒) ระบบประปา 
   (๓) ระบบการระบายน้ํา 
   (๔) ระบบบําบัดน้ําเสีย 
   (๕) ระบบถนนและหรือทางน้ํา 
   (๖) ระบบการสงน้ํา 
   (๗) แหลงน้ํา 
   (๘) ระบบถนนและทางเทา 
   (๙) ระบบอื่น ๆ  ท่ีเกี่ยวของ 
แผนผังจะตองแสดงรายละเอียดของสิ่งที่ปรากฏอยูในสภาพปจจุบันและสภาพหลังจากการ

ปรับปรุงพัฒนาแลว  และจะตองจัดทําบนกระดาษขนาดมาตรฐาน  A๑  โดยใหมุมดานลางขางขวา  
จะตองแสดงดัชนีแผนผังที่ตอกัน  (ในกรณีท่ีบริเวณการจัดสรรที่ดินมีขนาดใหญ)  ชื่อโครงการ  ชื่อและ
ท่ีต้ังของสํานักงานจัดสรรที่ดิน  ชื่อและลายมือชื่อของผูออกแบบและวิศวกรผูคํานวณระบบตาง ๆ  
พรอมทั้ง  เลขทะเบียนใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพ  ตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมและหรือ
สถาปตยกรรมดวย 

ขอ ๖ โครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดิน 
  ในการขออนุญาตจัดสรรที่ดิน  นอกจากหลักฐานและรายละเอียดที่ตองแสดง   

ตามความในมาตรา  ๒๓  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  และกฎกระทรวงซึ่งออก  
ตามความในพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  แลว  ผูขอตองแสดงโครงการและวิธีการ  
ในการจัดสรรที่ดินเพื่อเปนหลักฐานการดําเนินงานในเรื่องตาง ๆ  ดังมีรายการตอไปนี้ 

  ๖.๑ หลักฐานการอนุญาตยินยอมจากหนวยงานผูดูแลรับผิดชอบแหลงรองรับ 
น้ําทิ้ง  (ในกรณีตองไดรับอนุญาต) 

  ๖.๒ หลักฐานการรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  ตามกฎหมายวาดวย
การสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  (ในกรณีตองจัดทํา) 

  ๖.๓ ในกรณีจัดระบบประปาที่ใชบริการของการประปาสวนภูมิภาค  หรือ  การประปา
สวนทองถิ่น  ตองแนบหลักฐานการรับรองจากหนวยงานนั้นวาสามารถใหบริการได  หากจัดระบบ



หนา   ๖ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   มกราคม   ๒๕๕๑ 
 

 
 

ประปาสัมปทาน  ใหแสดงหลักฐานการไดรับสัมปทานประกอบกิจการประปา  ตามประกาศของคณะ
ปฏิวัติ  ฉบับที่  ๕๘ 

  ๖.๔ วิธีการในการปรับปรุงพ้ืนที่ท่ีดิน  การรวม  การปรับแตงใหพ้ืนที่ท่ีดินเกิด
ความเหมาะสมในการปลูกสรางอาคาร  การกําหนดระดับความสูงต่ําของพื้นดินและวัสดุท่ีนํามาใชใน
การถมปรบัที่ดินทั้งบริเวณ  ท้ังสวนจําหนาย  และสวนสาธารณูปโภค 

  ๖.๕ วิธีการในการจัดจําหนายที่ดิน  และหรือท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางจะจําหนาย
โดยวิธีชําระเปนเงินสด  หรือเงินผอนสงเปนงวด  ตามระยะเวลาที่ผูซื้อสามารถเลือกได 

  ๖.๖ วิธีการในการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
  ๖.๗ สิทธิของผูซื้อในการใชหรือไดรับบริการจากบริการสาธารณะที่ผูจัดสรรจัด

ใหมีในบริเวณการจัดสรรที่ดิน 
  ๖.๘ สัญญาหรือเงื่อนไขในการใชประโยชนท่ีดินในที่ดินแปลงยอยท่ีผูซื้อจะตอง  

ปฏิบัติเพ่ือประโยชนตอชุมชนทางดานความสงบสุข  ความปลอดภัย  ความสวยงาม  ความเปนระเบียบ
เรียบรอย  ความเพิ่มพูนมูลคาในทรัพยสินและขนบธรรมเนียมประเพณี  (ถามี) 

  ๖.๙ การเรียกเก็บเงินคาใชบริการและคาบํารุงรักษาบริการสาธารณะ 
  ๖.๑๐ ภาระผูกพันตาง ๆ  ท่ีบุคคลอื่นมีสวนไดเสียเกี่ยวกับที่ดินที่ขอจัดสรรนั้น 
  ๖.๑๑ หลักฐานแสดงการอนุญาตหรือยินยอมของหนวยงานอื่น ๆ  (ถามี) 

หมวด  ๒ 
ขนาดและเนื้อท่ีของที่ดินที่ทําการจัดสรร 

 
 

ขอ ๗ ขนาดของโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  ใหพิจารณาจากจํานวนที่ดิน  
ท่ีทําการรังวัดแบงเปนแปลงยอยเพ่ือจัดจําหนาย  และจํานวนเนื้อท่ี  โดยแบงเปน  ๓  ขนาด  คือ 

  ๗.๑ ขนาดเล็ก  จํานวนแปลงยอยไมเกิน  ๙๙  แปลง  หรือเนื้อท่ีตํ่ากวา  ๙๙  ไร 
  ๗.๒ ขนาดกลาง  จํานวนแปลงยอยต้ังแต  ๑๐๐ - ๑๙๙  แปลง  หรือเนื้อท่ี  ๙๙ - ๔๐๐  ไร 
  ๗.๓ ขนาดใหญ  จํานวนแปลงยอยต้ังแต  ๒๐๐  แปลง  หรือเนื้อท่ีเกินกวา  ๔๐๐  ไร 
ท้ังนี้  เนื้อท่ีจํานวนนอยท่ีสุดของที่ดินแปลงยอยเพ่ือจัดจําหนายเฉพาะที่ดินตองมีเนื้อท่ี 

ไมตํ่ากวา  ๖๐  ตารางวา  ถาเปนหองแถวหรือตึกแถวตองมีเนื้อท่ีไมตํ่ากวา  ๑๖  ตารางวา 
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ขอ ๘ การแบงแปลงที่ดินเปนแนวตะเข็บจะกระทํามิได  การแบงแปลงที่ดินไมควรใหมี
เศษเปนเสี้ยว  หรือมีรูปรางที่ไมสามารถใชประโยชนได  คณะกรรมการฯ  มีสิทธิท่ีจะสั่งการใหปรับ
ขนาดและรูปรางที่ดินแปลงยอยเพ่ือมิใหเกิดเศษเหลือของที่ดินได 

หมวด  ๓ 
ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกบัการสาธารณสุข 

 
 

ขอ ๙ การสาธารณสุข 
  การกําจัดขยะสิ่งปฏิกูล  การจัดการใหพ้ืนที่บริเวณโครงการจัดสรรที่ดินปราศจาก

ขยะมูลฝอย  ใหเปนไปตามขอบัญญัติทองถิ่น  หากไมมีขอบัญญัติเชนวานั้น  ใหเปนอํานาจของ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดที่จะพิจารณาใหเหมาะสมกับสภาพทองที่ 

หมวด  ๔ 
ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 

 
 

ขอ ๑๐ ระบบการระบายน้ํา 
  ๑๐.๑ การระบายน้ําที่ผานการใชจากกิจกรรมตาง ๆ  และน้ําฝนจากพื้นที่ภายใน  

โครงการ  โดยระบบทอและรางระบายน้ํา  ท่ีออกแบบเปนระบบอยางถูกตองตามหลักวิชาการ 
  ๑๐.๒ ทางเดินของน้ําทิ้งที่ออกจากระบบการระบายน้ําและระบบบําบัดน้ําเสีย

ไปสูแหลงรองรับน้ําทิ้ง  (คู  คลองหรือทางน้ําสาธารณะอื่นใด)  ตองพอเพียง  โดยไมใหเกิดความ
เสียหายตอทรัพยสินขางเคียงและจะตองไดรับอนุญาตจากหนวยงานผูดูแลรับผิดชอบแหลงรองรับน้ําทิ้ง  
(ในกรณีท่ีตองไดรับอนุญาต) 

  ๑๐.๓ ความสามารถในการรองรับปริมาณน้ําของระบบการระบายน้ํา 
   (๑) ปริมาณน้ําฝน  ใชเกณฑปริมาณฝนตกในรอบ  ๕  ป  หรือนานกวา  

ของทองที่นั้นและสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ําฝนเฉลี่ยของที่ดินแปลงยอยตองมีคาไมตํ่ากวา  ๐.๖ 
   (๒) ปริมาณน้ําเสีย  ใชเกณฑปริมาณไมตํ่ากวารอยละ  ๙๕  ของน้ําใช   

แตตองไมตํ่ากวา  ๑  ลูกบาศกเมตร  ตอครัวเรือน  ตอวัน 



หนา   ๘ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   มกราคม   ๒๕๕๑ 
 

 
 

   (๓) ปริมาณน้ําไหลซึมเขาระบบทอระบายน้ําตอวัน  ตองไมตํ่ากวา  ๒๐  
ลูกบาศกเมตร  ตอความยาวทอระบายน้ํา  ๑  กิโลเมตร  หรือคาอื่นตามขอมูลท่ีอางอิงซึ่งตองเชื่อถือได  
ในทางวิชาการ  โดยตองสอดคลองกับประเภทวัสดุของทอหรือรางระบายน้ํา 

  ๑๐.๔ ระบบการระบายน้ําตองประกอบดวย 
   (๑) ทอระบายน้ํารวม  (ท่ีรับปริมาณน้ําสูงสุดได) 
   (๒) รางระบายน้ํา 
   (๓) บอพักทอระบายน้ําที่รับน้ําฝนจากถนนและรับน้ําเสียจากที่ดินแปลงยอย  

(กรณีท่ีเปนระบบการระบายน้ํารวม) 
   (๔) บอตรวจการระบายน้ํา 
   (๕) บอพักน้ําเสีย 
   (๖) ระบบเครื่องสูบน้ํา  (ถามี) 
   (๗) บอตรวจน้ําทิ้งประจําที่ดนิแปลงยอย 
   (๘) บอตรวจน้ําทิ้งรวมของโครงการ 
   (๙) ระบบการผันของน้ําฝนสวนเกิน  (กรณีท่ีเปนระบบการระบายน้ํารวม) 
   (๑๐) บริเวณรับน้ําทิ้งจากการระบายน้ําและจากระบบการบําบัดน้ําเสีย 
  ๑๐.๕ รายการคํานวณ  (ท่ีตองประกอบมากับแผนผังระบบการระบายน้ํา) 
   (๑) ปริมาณน้ําที่จะเขาสูระบบการระบายน้ําตอวินาที 
   (๒) ขนาดทอระบายน้ําแตละบริเวณ 
   (๓) ระดับความลาดเอียงของทอระบายน้ํา 
   (๔) ความลึกของทองทอระบายน้ํา 
   (๕) ความเร็วของการไหลของน้ําในทอระบายน้ํา 
   (๖) ประเภทวัสดุท่ีใชทําทอระบายน้ํา 
รายการทั้งหมดนี้ตองแสดงใหปรากฏในแผนผังการระบายน้ําที่จัดทําขึ้นตามมาตรฐานทาง

วิศวกรรม  สอดคลองกับรายการคํานวณทางวิชาการที่สามารถตรวจสอบความเพียงพอและความมั่นคง
แข็งแรงของอุปกรณของระบบได   โดยตองมีการตรวจรับรองจากวิศวกรที่ไดรับใบอนุญาต   
การประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 



หนา   ๙ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   มกราคม   ๒๕๕๑ 
 

 
 

  ๑๐.๖ เงื่อนไขตองปฏิบัติในการจัดทําแผนผังระบบการระบายน้ําและการจัดทํา
รายการคํานวณทางวิชาการ 

   (๑) ขนาดเสนผาศูนยกลางภายในของทอระบายน้ํ าขนาดเล็กที่สุด   
ไมตํ่ากวา  ๔๐  เซนติเมตร  ยกเวนในกรณีระบบการระบายน้ําเสียแยกจากระบบระบายน้ําฝน 

   (๒) วัสดุท่ีเปนทอระบายน้ํา  ตอง 
    ก. เปนวัสดุท่ีทนทานตอความเนาเสียได  โดยไมผุกรอนหรือสลายตัว 
    ข. รับน้ําหนักกดจากพื้นที่ดานบนไดโดยไมเสียหาย 
   (๓) ระดับความลาดเอียงของทอระบายน้ําตองตอเนื่องกันไปตลอดทั้ง

ระบบ  และมีระดับความลาดเอียง  ดังนี้ 
    ก. ขนาดเสนผาศูนยกลาง  ๔๐  เซนติเมตร  ตองไมตํ่ากวา  ๑  :  ๕๐๐ 
    ข. ขนาดเสนผาศูนยกลางเกินกวา  ๔๐  เซนติเมตร  ตองไมตํ่ากวา  ๑  :  ๑๐๐๐   
   (๔) เครื่องสูบน้ําเสีย  จะเปนแบบใดก็ได  (แบบจุมแชในบอพักน้ําเสีย 

แบบนอกบอพักน้ําเสีย)  แตการสูบน้ําจะตอง 
    ก. ระดับหยุดสูบน้ําอยูตํ่ากวาระดับทองทอระบายน้ําเขา 
    ข. ระดับเริ่มสูบน้ําอยูสูงกวาระดับหยุดสูบน้ําไมตํ่ากวา  ๑.๐๐  เมตร 
    ค. ปริมาตรน้ําเสียระหวางระดับสูบน้ําในบอพักน้ําเสียตองไมนอยกวา  

๑  ใน  ๔  สวน  ของปริมาตรน้ําเสียรวมทั้งโครงการ 
   (๕) แนวทอระบบการระบายน้ํา  ตองไมพาดผานทางน้ําหรือแหลงน้ํา

สาธารณประโยชน  นอกจากจะมีระบบพิเศษเพื่อการสงน้ําไปไดโดยไมปนเปอนกับน้ําในทางน้ําหรือ
แหลงน้ําสาธารณประโยชน 

   (๖) บอพักทอระบายน้ํา  ตองจัดใหมีประจําทุกแปลงยอย 
   (๗) บอตรวจการระบายน้ํา  ตองมีขนาดใหญเพียงพอ  ใหสามารถลงไป 

ขุดลอกหรือทําความสะอาดทอระบายน้ําไดท่ีจุดบรรจบทอระบายน้ําที่สําคัญตามความเหมาะสม 
   (๘) กรณีพ้ืนที่ท่ีทําการจัดสรรที่ดินมีระดับสูงต่ําตางกันใหแสดง 
    ก. เสนระดับความสูงต่ําของพื้นที่ลงในแผนผังแสดงแนวเสนทอ  

ระบายน้ําโดยมีชวงหางกันทุกระดับความสูง  ๑.๐๐  เมตร  หรือ  นอยกวา 



หนา   ๑๐ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   มกราคม   ๒๕๕๑ 
 

 
 

    ข. ระดับของพื้นที่ ท่ีจะปรับแตง   โดยการขุดลอกหรือถมสูงขึ้น   
จากระดับเดิมดวย 

   (๙) ตองแสดงแหลงรองรับน้ําทิ้งใหชัดเจนในแผนผัง  หากเปนลําราง
สาธารณะใหแสดงภาพความกวาง  ความลึก  ของลํารางจากบริเวณที่จัดสรรไปจนถึงแหลงรองรับน้ําทิ้ง 

ในกรณีท่ีแยกระบบระบายน้ําเสียออกจากระบบระบายน้ําฝน  ใหแสดงแบบรายละเอียดของ 
ท้ังสองระบบแยกจากกัน  แตละระบบมีรายละเอียดตาง ๆ  ตามขอตนทั้งหมด  รวมท้ังรายละเอียดของ
ทุกจุดที่มีการตัดผาน  หรือบรรจบกันของระบบทั้งสอง 

ขอ ๑๑ ระบบบําบัดน้ําเสีย 
  ๑๑.๑ น้ําที่ผานการใชจากทุกกิจกรรมในแปลงที่ดินจัดสรร  ถือเปนน้ําเสีย 

ท่ีจะตองไดรับการบําบัดใหมีคุณสมบัติเปนไปตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยี 
และสิ่งแวดลอม  เรื่อง  กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากที่ดินจัดสรร  และกําหนดใหท่ีดิน
จัดสรรเปนแหลงกําเนิดมลพิษ  ท่ีจะตองถูกควบคุมการระบายน้ําเสียลงสูแหลงสาธารณะ  หรือออกสู
สิ่งแวดลอมหรือกฎหมายอื่นที่ใชบังคับ  จึงจะระบายลงสูแหลงรองรับน้ําทิ้งได 

  ๑๑.๒ ระบบบําบัดน้ําเสีย  จะเปนประเภทระบบบําบัดอิสระเฉพาะแตละที่ดิน
แปลงยอย  หรือประเภทระบบบําบัดกลาง  ท่ีรวมน้ําเสียมาบําบัดเปนจุดเดียว  หรือหลายจุดก็ได  และ 
แตละระบบเหลานั้นจะใชวิธี  หรือขบวนการบําบัดแบบใด  วิธีใด  ใหแสดงใหปรากฏในแผนผัง 
และรายการคํานวณทางวิชาการ  ท่ีตรวจรับรองจากวิศวกร  ท่ีไดรับใบอนุญาตการประกอบวิชาชีพ 

  ๑๑.๓ ระบบบําบัดน้ําเสียทุกประเภทจะตองมีบอตรวจคุณภาพน้ําทิ้ง  ท่ีสามารถ
เขาไปตรวจสอบคุณภาพน้ําทิ้งไดตลอดเวลา  สําหรับประเภทระบบกลาง  ตองตั้งอยูในพื้นที่ท่ีพาหนะ
เขาถึงได  โดยเปนทางเฉพาะกวางไมนอยกวา  ๔.๐๐  เมตร  เพ่ือประโยชนในการบํารุงรักษาอุปกรณ 
ท่ีใชในการบําบัด  น้ําเสียและการตรวจสอบคุณภาพน้ําทิ้ง 

ขอ ๑๒ ระบบการจัดการกากอุตสาหกรรม  ใหเปนไปตามขอบัญญัติทองถิ่น  หากไมมี  
ขอบัญญัติเชนวานั้น  ใหผูขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินแสดงรายละเอียดการดําเนินการจัดการ 
กากอุตสาหกรรมเสนอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดตากพิจารณาตามความเหมาะสม 



หนา   ๑๑ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   มกราคม   ๒๕๕๑ 
 

 
 

หมวด  ๕ 
ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการคมนาคม  การจราจรและความปลอดภัย 

 
 

ขอ ๑๓ ขนาดของถนนที่ตองจัดใหมีในการจัดสรรที่ดินแตละโครงการ  ใหมีความกวาง
ของเขตทาง  (ผิวจราจรและทางเทา)  เปนสัดสวนกับจํานวนที่ดินแปลงยอยดังนี้ 

  ๑๓.๑ โครงการขนาดเล็ก  ตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา  ๑๒.๐๐  เมตร  
โดยมีความกวางของผิวจราจรไมตํ่ากวา  ๘.๐๐  เมตร   

  ๑๓.๒ โครงการขนาดกลาง  ตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา  ๑๖.๐๐  เมตร  
โดยมีความกวางของผิวจราจรไมตํ่ากวา  ๑๒.๐๐  เมตร 

  ๑๓.๓ โครงการขนาดใหญ  ตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา  ๒๔.๐๐  เมตร  
โดยมีความกวางของผิวจราจรไมตํ่ากวา  ๑๖.๐๐  เมตร 

ในกรณีท่ีท่ีดินแปลงยอย  มีหนาแปลงที่ดินติดตอกับเขตหามปลูกสรางอาคารในทางหลวง
แผนดิน  หรือทางหลวงทองถิ่น  ใหปรับปรุงเขตทางนั้นเปนผิวจราจร  โดยใหเชื่อมเปนสวนเดียวกับ 
ผิวจราจรของทางหลวง  นอกจากจะมีเกณฑบังคับเปนอยางอื่น 

โครงการขนาดกลางและโครงการขนาดใหญ  ใหจัดทําทางเทาและทางจักรยานดวย 
ขอ ๑๔ ถนนที่เปนทางเขาออกของโครงการจัดสรรที่ดินที่บรรจบกับทางหลวงแผนดิน  

หรือทางสาธารณประโยชน  ตองมีความกวางของผิวจราจรและทางเทาไมนอยกวาเกณฑกําหนดตาม 
ขอ  ๑๓  นอกจากจะมีเกณฑบังคับเปนอยางอื่น 

ขอ ๑๕ ถนนแตละสายใหมีความยาวจากทางแยกหนึ่งถึงอีกทางแยกหนึ่ง  ไมเกิน  ๓๐๐  เมตร  
และไมควรใหเปนแนวตรงยาวเกินกวา  ๖๐๐  เมตร 

ขอ ๑๖ ถนนที่เปนถนนปลายตัน  ตองจัดใหมีท่ีกลับรถทุกระยะ  ๑๐๐  เมตร  และที่ปลายตัน  
ท่ีกลับรถตองจัดใหเปนไปตามมาตรฐาน  ดังนี้ 

  ๑๖.๑ กรณีท่ีเปนวงเวียน  ตองมีรัศมีความโคงวัดถึงกึ่งกลางถนนไมตํ่ากวา  
๖.๐๐  เมตร  และผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา  ๔.๐๐  เมตร 

  ๑๖.๒ กรณีเปนรูปตัวที  (T)  ตองมีความยาวสุทธิของไหลตัวที  ดานละไมตํ่ากวา  
๕.๐๐  เมตรทั้งสองดาน  และผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา  ๔.๐๐  เมตร 



หนา   ๑๒ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   มกราคม   ๒๕๕๑ 
 

 
 

  ๑๖.๓ กรณีเปนรูปตัวแอล  (L)  ตองมีความยาวสุทธิของขาแตละดานไมตํ่ากวา  
๕.๐๐  เมตร  และผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา  ๔.๐๐  เมตร 

  ๑๖.๔ กรณีเปนรูปตัววาย  (Y)  ตองมีความยาวสุทธิของแขนตัววาย  ดานละ 
ไมตํ่ากวา  ๕.๐๐  เมตร  และผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา  ๔.๐๐  เมตร  มุมตัววายตองไมเล็กกวา  ๑๒๐  องศา 

ขอ ๑๗ ท่ีจอดรถระหวางผิวจราจรกับทางเทากวาง  ๒.๕๐  เมตร  ใหจัดในบริเวณ  ตอไปนี้ 
  ๑๗.๑ ตลอดความยาวดานหนาที่ดินแปลงยอยประเภทอาคารพาณิชย  เวนแต

กรณีท่ีติดกับเขตหามปลูกสรางอาคารริมทางหลวง  ใหใชเขตหามปลูกสรางอาคารเปนที่จอดรถได 
  ๑๗.๒ ตลอดความยาวทุกดานที่ติดถนนของที่ดินแปลงใหญ 
  ๑๗.๓ ตลอดความยาว  ๒  ฝงถนนเปนระยะทางขางละ  ๕๐.๐๐  เมตร  นับจาก  

ปากทางเขาออกของโครงการที่บรรจบกับทางหลวงแผนดินหรือทางหลวงทองถิ่นที่มีความกวางของ 
เขตทางตั้งแต  ๓๐.๐๐  เมตรขึ้นไป  เวนแตถนนตามขอ  ๑๖.๓  และขอ  ๑๖.๔   

ขอ ๑๘ ทางเทา 
  ๑๘.๑ ถนนดานที่ ใช เปนทางเข าออกสู ท่ีดินแปลงยอยประเภทเพื่อการ

อุตสาหกรรม  ตองจัดใหมีทางเทาสําหรับคนเดินตามขนาดที่กําหนดไวในขอ  ๑๓  ท้ังนี้  ความกวางทาง
เทาสุทธินับจากเขตแปลงที่ดินตองไมตํ่ากวา  ๖๐  เซนติเมตร  ตลอดความยาวของถนนโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 

  ๑๘.๒ ระยะยกระดับสูงกวาผิวจราจรระหวาง  ๑๒  ถึง  ๑๕  เซนติเมตร  สม่ําเสมอกัน
ไปตลอดความยาวถนน  ยกเวนถนนดานที่ใชเปนทางเขาออกสูท่ีดินแปลงยอยประเภทหองแถว   
หรือตึกแถว  จะไมทําเปนทางเทายกระดับก็ได 

หมวด  ๖ 
ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการสาธารณูปโภค 

 
 

ขอ ๑๙ ระบบไฟฟา 
  ผูจัดสรรที่ดินตองจัดใหมีระบบไฟฟาและดําเนินการจัดทําตามแบบแปลนแผนผัง 

ท่ีไดรับความเห็นชอบจากการไฟฟาสวนภูมิภาคจังหวัดตาก 
ขอ ๒๐ ระบบประปา 
  ในกรณีท่ีดินจัดสรรตั้งอยูในบริเวณที่การประปาสวนภูมิภาคหรือการประปา 

สวนทองถิ่นแลวแตกรณีสามารถใหบริการได  ตองใชบริการของหนวยงานนั้น  กรณีท่ีหนวยงาน
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ดังกลาวไมสามารถใหบริการได  หรือท่ีดินจัดสรรตั้งอยูนอกบริเวณเชนวานั้น  ใหจัดทําระบบประปา
สัมปทานและตองดําเนินการดังตอไปนี้ 

  (๑) เสนอแบบกอสรางระบบการผลิตน้ําประปาและแบบการกอสรางระบบจายน้ํา
พรอมทั้งรายละเอียดประกอบแบบรายการคํานวณ  โดยมีวิศวกรเปนผูลงนามรับรองแบบและรายการ
คํานวณดังกลาว  เพ่ือขอรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดตาก 

  (๒) ถาใชน้ําบาดาลหรือน้ําผิวดินในการผลิตน้ําประปา  ตองขอรับสัมปทาน 
การจัดจําหนายน้ําประปาจากหนวยงานที่รับผิดชอบ  ตามกฎหมายวาดวยการสัมปทานใหเรียบรอย 
กอนออกใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน 

หมวด  ๗ 
ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการผังเมือง 

 
 

ขอ ๒๑ การดําเนินการตามขอกําหนดนี้เกี่ยวกับการผังเมือง  ใหอยูภายใตบทบัญญัติของ
กฎหมายวาดวยการผังเมือง   

หมวด  ๘ 
ขอกําหนดเกี่ยวกับการอื่นที่จําเปนตอการรักษาสภาพแวดลอม 

การสงเสริมสภาพความเปนอยูและการบริหารชุมชน 
 

 

ขอ ๒๒ ผูจัดสรรที่ดินตองกันพ้ืนที่ไวเพ่ือจัดทําสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 
ไมนอยกวารอยละ  ๕  ของพื้นที่จัดจําหนายทั้งหมด  เชน  สวน  ท่ีจอดรถสวนกลาง  สนามกีฬา   
ศูนยฝกอบรม - พนักงาน  หองอาหารสําหรับพนักงาน  สถานพยาบาลเบื้องตน  โดยใหมีพ้ืนที่ท่ีเปนสวน 
ไมนอยกวารอยละ  ๒  ของพื้นที่จัดจําหนาย  ท้ังนี้  ไมใหมีการแบงแยกออกเปนแปลงยอยหลายแหง  
เวนแตเปนการกันพ้ืนที่แตละแหงไวไมตํ่ากวา  ๑  ไร 

ขอ ๒๓ กรณีท่ีเปนหองแถวหรือตึกแถว  นอกจากปฏิบัติตามขอ  ๒๒  แลวตองจัดใหมี 
ท่ีจอดรถเพิ่มเติม  ๑  แปลงตอ  ๑  คัน  ระหวางผิวจราจรกับทางเทาดานหนาที่ดินแปลงยอยใหมีลักษณะ  
ดังนี้ 
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  (๑) กรณีจัดใหมีท่ีจอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ  ใหมีความกวางไมนอยกวา  
๒.๔๐  เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๕.๐๐  เมตร 

  (๒) กรณีจัดใหมีท่ีจอดรถขนานแนวทางเดินรถ  หรือทํามุมกับทางเดินรถ 
นอยกวา  ๓๐  องศา  ใหมีความกวางไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๖.๐๐  เมตร 

  (๓) กรณีจัดใหมีท่ีจอดรถทํามุมกับทางเดินรถตั้งแต  ๓๐  องศาขึ้นไป  ใหมีความ
กวางไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๕.๕๐  เมตร 

กรณีจัดใหมีท่ีจอดรถเพิ่มเติมทางดานหลังของหองแถวหรือตึกแถวตองจัดใหมี  ท่ีจอดรถ   
๑  แปลง  ตอ  ๑  คัน  และมีขนาดเชนเดียวกับที่กําหนดไวในขอ  ๒๓  (๑)  (๒)  และ  (๓) 

กรณีท่ีมีเขตหามปลูกสรางอาคารริมทางหลวง  ใหใชเขตหามปลูกสรางอาคารเปน  ท่ีจอดรถได 
ขอ ๒๔ ในกรณีท่ีผูจัดสรรที่ดินรายใดมีความประสงค  จะใหมีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ผูจัดสรรที่ดินจะตองจัดพ้ืนที่ใหเปนที่ต้ังสํานักงานนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  อยางใดอยางหนึ่ง  ดังนี้ 

  (๑) ท่ีดินเปลาตองจัดใหมีเนื้อท่ีไมนอยกวา  ๒๐  ตารางวา  และมีความกวาง 
ไมนอยกวา  ๘.๐๐  เมตร  ความยาวไมนอยกวา  ๑๐.๐๐  เมตร  โดยตําแหนงที่ดินใหมีเขตติดตอกับ
สาธารณูปโภค  อื่น ๆ  เชน  ถนน  สวน  สนามเด็กเลน  สนามกีฬา  และหรือสาธารณูปโภคอื่นที่ใช
ประโยชนลักษณะเดียวกัน 

  (๒) ท่ีดินพรอมอาคาร  ตองมีเนื้อท่ีไมนอยกวา  ๑๖  ตารางวา  มีความกวาง 
ไมนอยกวา  ๔.๐๐  เมตร  และมีพ้ืนที่ใชสอยในอาคารไมนอยกวา  ๖๔  ตารางเมตร 

  (๓) พ้ืนที่สวนอื่นซึ่งผูจัดสรรที่ดินไดจัดไวเพ่ือเปนที่ต้ังสํานักงานของนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลว  เชน  สํานักงาน  สโมสร  เปนตน  ตองจัดใหมีพ้ืนที่
ใชสอยสําหรับสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ในอาคารดังกลาว
ไมนอยกวา  ๖๔  ตารางเมตร  อาคารดังกลาวจะตองอยูบนที่ดินแปลงบริการสาธารณะในโครงการ
จัดสรรที่ดินและจะเก็บคาใชจายสําหรับการใชเปนที่ต้ังสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่นไมได  ท้ังนี้  ไมนับรวมถึงคาใชจายสาธารณูปโภคสิ้นเปลือง 

ขอ ๒๕ เมื่อต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลว  ใหถือวาที่ดิน
ดังกลาวตามขอ  ๒๔  (๑)  หรือท่ีดินพรอมอาคารตามขอ  ๒๔  (  ๒)  เปนสาธารณูปโภค  สวนที่ดิน 
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ท่ีเปนที่ต้ังสํานักงาน  สโมสร  ฯลฯ  ผูจัดสรรที่ดินตองใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตาม
กฎหมายอื่นถือกรรมสิทธิ์รวมในที่ดิน  เนื้อท่ีไมนอยกวา  ๒๐  ตารางวา  และใหเปนสาธารณูปโภคดวย 

ขอ ๒๖ ในการประชุมจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น   
ผูจัดสรรที่ดินตองอํานวยความสะดวกในดานเอกสาร  บัญชีรายชื่อผูซื้อท่ีดินจัดสรรและสถานที่ประชุม  
ตามสมควร 

ขอ ๒๗ ขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดพ้ืนที่ใหเปนที่ต้ังสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นตามขอ   ๒๔   ไมใหใชบังคับเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินที่ได ย่ืน 
คําขออนุญาตไวกอนขอกําหนดนี้ใชบังคับ 

 
ใหไว  ณ  วันที่  ๑๕  ตุลาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 

ชุมพร  พลรักษ 
ผูวาราชการจังหวัดตาก 

ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดตาก 
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