
หนา   ๓๗ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๓๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กุมภาพันธ   ๒๕๕๑ 
 

 
 

ขอกําหนด 
การจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมจังหวัดกําแพงเพชร 

พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
 

 

อาศัยอํานาจตามมาตรา  ๑๔  (๑)  และมาตรา  ๑๖  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน   
พ.ศ.  ๒๕๔๓  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดกําแพงเพชร  ออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดทําแผนผัง  
โครงการ  และวิธีการในการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางไว  ดังตอไปนี้ 

หมวด  ๑ 
บททั่วไป 

 

 

ขอ ๑ ขอกําหนดนี้เรียกวา  “ขอกําหนดการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  จังหวัด

กําแพงเพชร  พ.ศ.  ๒๕๕๐” 

ขอ ๒ ขอกําหนดนี้ใหใชบังคับ  เมื่อพนกําหนดสามสิบวัน  นับแตวันถัดจากวันประกาศ

ในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 

ขอ ๓ บรรดาขอกําหนด  ระเบียบ  ขอบังคับ  หรือคําส่ังอื่นใดที่ขัดแยงกับขอกําหนดนี้  

ใหใชขอกําหนดนี้แทน 

ขอ ๔ ขอกําหนดนี้ไมใหใชบังคับกับการจัดสรรที่ดินที่ได ย่ืนคําขออนุญาตไวกอน

ขอกําหนดนี้ใชบังคับ 

ขอ ๕ ในขอกําหนดนี้ 

“ผูจัดสรร”  หมายความวา  ผูขออนุญาตจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม   

“ที่ดินจัดสรร”  หมายความวา  ที่ดินที่ขออนุญาตจัดสรรที่ดินตามขอกําหนดนี้ 

“คณะกรรมการ”  หมายความวา  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดกําแพงเพชร 

“อุตสาหกรรม”  หมายความวา  การประกอบกิจการในโรงงานตาม  พ.ร.บ.โรงงาน  พ.ศ.  ๒๕๓๕  

เชน  การทํา  ผลิต  ประกอบ  บรรจุ  ซอม  ซอมบํารุง  ทดสอบ  ปรับปรุง  แปรสภาพ  ลําเลียง  เก็บรักษา  

หรือการทําลายส่ิงใด ๆ  ตามลักษณะกิจการของโรงงาน 



หนา   ๓๘ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๓๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กุมภาพันธ   ๒๕๕๑ 
 

 
 

ขอ ๖ การจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมตองจัดบริเวณแยกจากที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  
ซ่ึงอยูภายใตหลักเกณฑตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายการจัดสรร
ที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม   

ขอ ๗ การจัดสรรที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม  ตองระบุประเภทอุตสาหกรรมตาง ๆ  ที่จะ
ดําเนินการในที่ดินที่ขออนุญาตทําการจดัสรรที่ดิน 

ขอ ๘ ในกรณีที่คณะกรรมการเห็นสมควร  เพื่อประโยชนในทางเศรษฐกิจและสังคม  
โดยคํานึงถึงประเภทของการจัดสรรที่ดิน  ที่ต้ังของที่ดิน  และการผังเมือง  คณะกรรมการจะผอนผัน 
การปฏิบัติตามขอกําหนดนี้เปนการเฉพาะรายก็ได 

การผอนผันตามวรรคหนึ่งตองไมตํ่ากวาเกณฑมาตรฐานตามประกาศคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม 

หมวด  ๒ 
แผนผังและวิธีการจัดสรร 

 

 

ขอ ๙ การขออนุญาตจัดสรรที่ดินตามขอกําหนดนี้  ผูจัดสรรตองย่ืนแผนผังดังตอไปนี้ 

ใหคณะกรรมการพิจารณา 

(๑) แผนผังสังเขป 

(๒) แผนผังบริเวณรวม 

(๓) แผนผังการแบงแปลงที่ดิน 

(๔) แผนผังระบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

ขอ ๑๐ แผนผังสังเขป  ตองมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ต้ังที่ดินจัดสรร 

(๒) ลักษณะบริเวณที่ดินโดยรอบ 

(๓) เสนทางเขาออกของที่ดินจัดสรรจากทางหลวงหรือทางสาธารณะภายนอก 

(๔) การใชประโยชนในที่ดินภายในเขตผังเมือง  ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 

การใชประโยชนในที่ดินภายในเขตผังเมือง  (๔)  ใหระบุรายละเอียดตามกฎหมายวาดวยการ

ผังเมือง  และใหแสดงที่ต้ังของที่ดินจัดสรรในแผนผังของผังเมืองรวมนั้น 



หนา   ๓๙ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๓๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กุมภาพันธ   ๒๕๕๑ 
 

 
 

ขอ ๑๑ แผนผังบริเวณรวม  ตองมีรายละเอียด  ดังตอไปนี้ 
(๑) รูปตอแปลงเอกสารสิทธิที่นํามาจัดสรร 
(๒) รายละเอียดของที่สาธารณประโยชนที่อยูในที่ดินจัดสรร  และที่ติดตอกับที่ดินจัดสรร 
(๓) ขอกําหนดเกี่ยวกับที่ดิน  ทั้งของทางราชการและของเอกชน   เชน  ภาระจํายอม  

ขอบัญญัติของทองถิ่น  เปนตน 
(๔) หากที่ดินจัดสรรติดตอกันหลายโครงการ  ไมวาแตละโครงการจะเปนของผูจัดสรร 

คนเดียวกันหรือหลายคน  ใหแสดงการเชื่อมตอของโครงการ  เชน  ถนน  ระบบระบายน้ํา  เปนตน   
ไวในแผนผังบริเวณรวมดวย 

ขอ ๑๒ แผนผังการแบงแปลงที่ดิน  ตองมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
(๑) การแบงแปลงที่ดินแปลงยอยเพื่อจําหนาย  ใหระบุประเภทการใชที่ ดินเพื่อการ

อุตสาหกรรมแตละแปลง 
(๒) การแบงแปลงที่ดินเพื่อจัดทําสาธารณูปโภค  บริการสาธารณะ  และถนน 
(๓) การเวนชองวางระหวางแปลงที่ดินตางประเภทการใชที่ดิน  ทั้งนี้ใหเปนไปตามกฎหมาย

วาดวยควบคุมอาคารและกฎหมายที่เกี่ยวของและใหถือเปนสวนสาธารณูปโภคของโครงการที่ตอง
ปรับปรุงและอนุญาตใหใชเปนที่กลับรถหรือเพื่อการอื่นใด 

ขอ ๑๓ แผนผังและแบบกอสรางระบบสาธารณูปโภค  ไดแก  แผนผังและแบบกอสรางที่
แสดงรายละเอียดของระบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะที่จะจัดใหมี  ดังนี้   

(๑) ระบบไฟฟา  (ถามี) 
(๒) ระบบประปา  หรือระบบสงน้ํา  และแหลงน้ําที่จะนํามาใชที่ดินจัดสรรในภาวะปกติและ

ภาวะขาดแคลน 
(๓) ระบบระบายน้ํา 
(๔) ระบบบําบัดน้ําเสีย 
(๕) ระบบถนน  และทางเทา 
(๖) ระบบอื่น ๆ  ที่เกี่ยวของ  เชน  ระบบการสื่อสาร  ระบบการรักษาความปลอดภัย  เปนตน 
ขอ ๑๔ แผนผังตามขอ  ๘,  ๙,  ๑๐  และ  ๑๑  ตองแสดงรายละเอียดของสิ่งที่ปรากฏอยูใน

ที่ดินจัดสรรในสภาพปจจุบัน  และสภาพหลังจากการปรับปรุงและพัฒนาแลว 
ขอ ๑๕ รายละเอียดของสิ่งที่ตองแสดงในแผนผังตามขอ  ๑๒  ใหเปนไปตามประกาศ 

ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน  และตองจัดทําบนกระดาษขนาดมาตรฐาน  A  1  โดยมุมดานลางขวา



หนา   ๔๐ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๓๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กุมภาพันธ   ๒๕๕๑ 
 

 
 

ตองแสดงดัชนีแผนผังที่ตอกัน  (ในกรณีที่ตองแสดงแผนผังเกินกวา  ๑  แผน)  ชื่อโครงการ  ชื่อและที่ต้ัง
ของสํานักงานผูจัดสรร  ชื่อและลายมือชื่อของผูออกแบบและวิศวกรผูคํานวณระบบตาง ๆ  พรอมทั้งเลข
ทะเบียนใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพตามกฎหมายวาดวย  วิชาชีพวิศวกรรม  หรือสถาปตยกรรมดวย 

ขอ ๑๖ ในการขออนุญาตจัดสรรที่ดิน  นอกจากหลักฐานและรายละเอียดที่ตองแสดงตาม

ความในมาตรา  ๒๓  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  และกฎกระทรวงซึ่งออกตาม

ความในพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  แลว  ผูจัดสรรตองแสดงโครงการและวิธีการใน

การจัดสรรที่ดินเพื่อเปนหลักฐานการดําเนินงานในเรื่องตาง ๆ  ดังนี้ 

(๑) หลักฐานการอนุญาตหรือยินยอมจากทางราชการ  และของเอกชนผูดูแลรับผิดชอบ

แหลงรองรับน้ําทิ้ง  (ในกรณีตองไดรับอนุญาตหรือยินยอม) 

(๒) รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  ตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอม  (ในกรณีที่ตองทํา) 

(๓) ในกรณีที่ใชน้ําประปาจากการประปาสวนภูมิภาค  หรือการประปาสวนทองถิ่น  ตอง

แนบหนังสือรับรองจากหนวยงานนั้น ๆ  วา  สามารถใหบริการได  หากใชระบบประปาสัมปทาน 

ใหแสดงหลักฐานการไดรับสัมปทานประกอบกิจการประปาตามกฎหมายวาดวยการนั้น 

(๔) วิธีการในการปรับปรุงพื้นที่ดิน  การรวม  การปรับแตง  ใหพื้นที่ดินเกิดความเหมาะสม

ในการปลูกสรางอาคาร  ทั้งนี้  จะตองกําหนดระดับความสูงตํ่าของพื้นที่ดิน  และวัสดุที่นํามาใชในการถม  

ปรับที่ดินทั้งบริเวณสวนจําหนาย  และสวนสาธารณูปโภค 

(๕) วิธีการในการจัดจําหนายที่ดินเปลาและหรือที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางจะจําหนายโดยวิธี

ชําระเปนเงินสด  หรือเงินผอนตามระยะเวลาที่ผูซ้ือสามารถเลือกได 

(๖) วิธีการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

(๗) การเรียกเก็บคาใชบริการและคาบํารุงรักษาบริการสาธารณะ 

(๘) สิทธิของผูซ้ือการใชหรือรับบริการจากการบริการสาธารณะ 

(๙) ภาระผูกพันของผูอื่นที่มีตอที่ดินจัดสรร 

(๑๐) ขอสัญญาในการใชประโยชนในที่ ดินแปลงยอยที่ผู ซ้ือตองปฏิบัติเพื่อประโยชน 

ตอชุมชนในเรื่องความสงบสุข   ความปลอดภัย   ความสวยงาม   ความเปนระเบียบเรียบรอย  

ขนบธรรมเนียมประเพณี  และการเพิ่มมูลคาของที่ดินจัดสรร 



หนา   ๔๑ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๓๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กุมภาพันธ   ๒๕๕๑ 
 

 
 

(๑๑) หลักฐานการอนุญาตหรือยินยอมของหนวยงานอื่น  (ถามี)  เชน  หนังสืออนุญาต 

ใหเชื่อมทาง  หนังสืออนุญาตใหขุดเจาะน้ําบาดาล  เปนตน 

หมวด  ๓ 
ขนาดและเนื้อที่ของที่ดินจัดสรร 

 

 

ขอ ๑๗ ขนาดของโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  ใหพิจารณาจากจํานวน

ที่ดินที่ทําการ  รังวัดแบงเปนแปลงยอยเพื่อจัดจําหนาย  และจํานวนเนื้อที่  โดยแบงเปน  ๓  ขนาด  คือ   

(๑) ขนาดเล็ก  จํานวนแปลงยอยไมเกิน  ๙๙  แปลง  หรือเนื้อที่ตํ่ากวา  ๙๙  ไร 

(๒) ขนาดกลาง  จํานวนแปลงยอย  ต้ังแต  ๑๐๐ - ๑๙๙  แปลง  หรือเนื้อที่  ๙๙ - ๔๐๐  ไร 

(๓) ขนาดใหญ  จํานวนแปลงยอยต้ังแต  ๒๐๐  แปลง  หรือเนื้อที่เกินกวา  ๔๐๐  ไร 

ขอ ๑๘ เนื้อที่จํานวนนอยที่สุดของที่ดินแปลงยอยเพื่อจัดจําหนายเฉพาะที่ดินตองมีเนื้อที่  

ไมตํ่ากวา  ๖๐  ตารางวา  ถาเปนหองแถว  หรือตึกแถวตองมีเนื้อที่  ไมตํ่ากวา  ๑๖  ตารางวา 

ขอ ๑๙ การจัดสรรที่ดินตามขอกําหนดนี้  หามมิใหผูจัดสรรแบงที่ดินเปนแนวตะเข็บ   

เปนเศษเสี้ยว  หรือมีรูปรางและขนาดที่ไมสามารถใชประโยชนได 

หมวด  ๔ 
การสาธารณสุข 

 

 

ขอ ๒๐ การกําจัดขยะมูลฝอยและการรักษาความสะอาดในที่ดินจัดสรร  ใหเปนไปตาม
ขอบัญญัติทองถิ่น  หากไมมีขอบัญญัติเชนวานั้น  ใหผูจัดสรรแสดงรายละเอียดการจัดเก็บและการ
ทําลายขยะมูลฝอยตอคณะกรรมการ 

หมวด  ๕ 
การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 

 

ขอ ๒๑ ผู จัดสรรตองจัดใหมีระบบระบายน้ํา   การบําบัดน้ํา เสีย   และการจัดการ 
กากอุตสาหกรรมตามความในหมวดนี้ 



หนา   ๔๒ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๓๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กุมภาพันธ   ๒๕๕๑ 
 

 
 

ขอ ๒๒ ระบบการระบายน้ํา  การบําบัดน้ําเสีย  และการจัดการการอุตสาหกรรม  (ถามี)  

ตองมีประสิทธิภาพ  และไดมาตรฐานตามที่หนวยงานที่เกี่ยวของกําหนด 

ขอ ๒๓ น้ําทิ้งที่ออกจากระบบระบายน้ํา  และระบบบําบัดน้ําเสียไปสูแหลงรองรับน้ําทิ้ง  

เชน  คู  คลอง  เปนตน  ตองไมกอใหเกิดความเสียหายตอส่ิงแวดลอม  และตองไดรับอนุญาตหรือ 

ความยินยอมจากหนวยราชการหรือเจาของแหลงรองรับน้ําทิ้งนั้น ๆ   

ขอ ๒๔ ระบบระบายน้ําประกอบดวย 

(๑) ทอระบายน้ํา  และบอพัก  (พรอมฝา) 

(๒) รางระบายน้ํา 

(๓) บอสูบน้ําหรือสถานีสูบน้ํา  (ถามี)  ซ่ึงตองมีเคร่ืองสูบน้ํา  ตะแกรงตักขยะ  และบริเวณ

กักเศษดินและทราย   

(๔) บอตรวจคุณภาพน้ําทิ้งประจําที่ดินแปลงยอย 

(๕) บอตรวจคุณภาพน้ําทิ้งรวมของที่ดินจัดสรร  ซ่ึงตองมีตะแกรงสําหรับตักขยะ 

(๖) บอผันน้ํา 

(๗) แหลงรองรับน้ําทิ้งจากการระบายน้ําและจากระบบบําบัดน้ําเสีย 

(๘) ในกรณีที่ระดับน้ําสูงสุดของแหลงรองรับน้ําทิ้งสูงกวาระดับทอน้ํา  บอสูบ  หรือสถานี

สูบน้ํา  ใหกอสรางบานประตูระบายน้ํา 

ขอ ๒๕ รายการคํานวณที่ตองใชประกอบแผนผังระบบระบายน้ํา  ตองมีรายละเอียด

ดังตอไปนี้ 

(๑) พื้นที่รองรับน้ําฝน  หรือพื้นที่ระบายน้ําฝนลงสูทอหรือรางระบายน้ํา  (เปนหนวยตารางเมตร) 

(๒) ปริมาณน้ําที่จะเขาสูทอ  หรือรางระบายน้ํา  (เปนหนวยลูกบาศกเมตรตอวินาที) 

(๓) ขนาดทอหรือรางระบายน้ําแตละบริเวณ 

(๔) ระดับความลาดเอียงของทอ  หรือรางระบายน้ํา 

(๕) ความเร็วของการไหลของน้ําในทอ  หรือรางระบายน้ํา 

(๖) ความลึกของทองทอหรือรางระบายน้ํา 

(๗) ขนาดทอผันน้ํา  และทอน้ําเขาออก  ตองใหปริมาณน้ําที่เขาระบบบําบัดน้ําเสีย  (กรณีมี

ระบบบําบัดน้ําเสียรวม)  และปริมาณน้ําฝนที่ผันออกสูแหลงรองรับน้ําทิ้งในฤดูฝนเปนไปตามขอ  ๒๔  (๘) 



หนา   ๔๓ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๓๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กุมภาพันธ   ๒๕๕๑ 
 

 
 

ขอ ๒๖ รายการคํานวณ  ตามขอ  ๒๕  ตองจัดทําข้ึนตามมาตรฐานทางวิศวกรรมและ
สอดคลองกับการคํานวณทางวิชาการที่สามารถตรวจสอบความเพียงพอ  และความมั่นคงแข็งแรงของ
วัสดุที่ใชในระบบได  โดยผูคํานวณออกแบบตองลงนามพรอมใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 

ขอ ๒๗ ผูจัดสรรตองทําแผนผังระบบระบายน้ําและรายการคํานวณทางวิชาการ  โดยมี
รายละเอียดดังตอไปนี้ 

(๑) ขนาดเสนผาศูนยกลางภายในของทอระบายน้ําขนาดเล็กที่สุดไมตํ่ากวาหกสิบเซ็นติเมตร  
ยกเวนในกรณีเลือกใชระบบระบายน้ําเสียแยกจากระบบระบายน้ําฝน 

(๒) วัสดุที่เปนทอระบายน้ําตองเปนวัสดุที่ทนตอการกัดกรอนของน้ําเสียและน้ําฝน  กับตอง
สามารถรับน้ําหนักกดจากพื้นที่ดานบนและน้ําหนักยานพาหนะที่สัญจรผานไปมาไดโดยไมเสียหาย 

(๓) ระดับความเอียงลาดของทอระบายน้ํา  หากทอระบายน้ํามีขนาดเสนผาศูนยกลางหกสิบ
เซ็นติเมตร  ระดับความลาดเอียงตองไมตํ่ากวาหนึ่งตอหนึ่งพัน  (๑:๑,๐๐๐)  และระดับความเอียงลาดนี้
ตองตอเนื่องกันไปทั้งระบบ 

(๔) การกําหนดประเภทเครื่องสูบน้ํา  ปริมาตรบอสูบ  สถานีสูบน้ํา  และระดับน้ําที่เคร่ือง 
สูบน้ําเร่ิม  หรือหยุดทํางาน  ใหเปนไปตามหลักวิชาการ  โดยระดับน้ําสูงสุดที่เคร่ืองสูบน้ําเร่ิมทํางาน
ตองไมเกินระดับกึ่งหนึ่งของทอน้ําเขา 

(๕) ระบบระบายน้ําตองไมพาดผานทางน้ํา  หรือแหลงน้ําสาธารณะ  เวนแตจะมีระบบพิเศษ
ที่สามารถสงน้ําผานไปได  โดยไมปนเปอนกับน้ําในทางน้ําหรือแหลงน้ําสาธารณะ 

(๖) บอพักทอระบายน้ํา  ตองมีประจําที่ดินแปลงยอยทุกแปลง  เวนแตใชลํารางเปนทาง
ระบายน้ํา 

(๗) ในกรณีที่พื้นที่ของที่ดินจัดสรรมีระดับสูงตํ่าตางกัน  ใหแสดงเสนชั้นความสูงตํ่าของ
พื้นที่แนวทอระบายน้ําโดยมีชวงหางกันทุกระดับความสูงหนึ่งเมตร  หรือนอยกวา  และระดับของพื้นที่
ที่จะปรับแตงโดยการขุดหรือถมจากระดับเดิม 

(๘) แหลงรองรับน้ําทิ้งที่ชัดเจน  หากใชลํารางสาธารณะเปนทางระบายน้ํา  ใหแสดงภาพ
ความกวาง  ความลึก  ของลํารางสาธารณะจากที่ดินจัดสรรไปจนถึงแหลงรองรับน้ําทิ้ง 

ขอ ๒๘ ในกรณีที่แยกระบบระบายน้ําเสียออกจากระบบระบายน้ําฝนใหแสดงแบบ
รายละเอียดและรายการคํานวณทางวิชาการของทั้งสองระบบแยกจากกัน  โดยแตละระบบตองมี



หนา   ๔๔ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๓๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กุมภาพันธ   ๒๕๕๑ 
 

 
 

รายละเอียดตามขอกําหนดนี้  รวมทั้งตองแสดงระดับและรูปตัดของทุกจุดที่มีการตัดผานหรือบรรจบกัน
ของระบบทั้งสอง 

ขอ ๒๙ น้ําที่ผานการใชจากทุกกิจกรรมในที่ดินจัดสรรใหถือวาเปนน้ําเสียที่ตองไดรับการ
บําบัดใหมีคุณสมบัติเปนไปตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม  เร่ือง  
กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ํ าทิ้ งจากที่ ดิน จัดสรร   และกํ าหนดใหที่ ดิน จัดสรร   
เปนแหลงกําเนิดมลพิษ  ที่ตองถูกควบคุมปลอยน้ําเสียลงสูแหลงสาธารณะ  หรือออกสูส่ิงแวดลอม   
หรือกฎหมายอื่นที่ใชบังคับ  จึงจะระบายลงสูแหลงรองรับน้ําทิ้งได 

หมวด  ๖ 
ถนน  สะพาน  ปายสัญญาณ 

 

 

ขอ ๓๐ ระบบและมาตรฐานของถนนทางเทา  และทางจักรยานในที่ดินจัดสรรทั้งหมด
รวมทั้งการตอเชื่อมกับ  ถนน  หรือทางสายนอกที่ดินจัดสรรเปนสัดสวนกับจํานวนที่ดินแปลงยอยตาม
ขอกําหนดนี้  และตองเปนไปตามความในหมวดนี้ 

ขอ ๓๑ ขนาดของถนนที่ตองจัดใหมีในการจัดสรรที่ดินแตละโครงการ  ตองมีขนาด
ดังตอไปนี้ 

(๑) โครงการขนาดเล็กตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา  ๑๒.๐๐  เมตร  และมีความ
กวางของผิวจราจรไมตํ่ากวา  ๘.๐๐  เมตร 

(๒) โครงการขนาดกลางตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา  ๑๖.๐๐  เมตร  และมีความ
กวางของผิวจราจร  ไมตํ่ากวา  ๑๒.๐๐  เมตร 

(๓) โครงการขนาดใหญ  ตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา  ๒๔.๐๐  เมตร  และมีความ
กวางของผิวจราจรไมตํ่ากวา  ๑๖.๐๐  เมตร   

ขอ ๓๒ โครงการขนาดกลาง  และขนาดใหญ  ใหจัดทําทางเทา  และทางจักรยาน  ดวย 
ขอ ๓๓ ถนนที่เปนทางเขาออกของที่ดินจัดสรรซ่ึงบรรจบกับทางหลวงแผนดินหรือทาง

สาธารณะตองมีความกวางของเขตทางไมนอยกวาเกณฑกําหนดตามขอ  ๓๑  เวนแตจะมีกฎหมาย
บัญญัติไวเปนอยางอื่น 

ขอ ๓๔ ถนนแตละสาย  จะตองมีความยาวจากทางแยกหนึ่งถึงอีกทางแยกหนึ่งไมเกิน 
หารอยเมตร  และที่กลับรถตองมีมาตรฐานดังตอไปนี้ 



หนา   ๔๕ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๓๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กุมภาพันธ   ๒๕๕๑ 
 

 
 

ขอ ๓๕ ถนนที่เปนถนนปลายตันตองจัดใหมีที่กลับรถทุกระยะไมเกินหนึ่งรอยเมตร  และ 

ที่กลับรถตองมีมาตรฐานดังตอไปนี้ 

(๑) ถาเปนวงเวียน  ตองมีรัศมีความโคง  วัดถึงกึ่งกลางถนนไมตํ่ากวา  ๖  เมตร  และผิวจราจร

กวางไมตํ่ากวาส่ีเมตร 

(๒) ถาเปนรูปตัวที  (T)  ตองมีความยาวสุทธิของไหลตัวที  ดานละไมตํ่ากวา  ๕  เมตร   

ทั้งสองดาน  และผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา  ๔  เมตร 

(๓) ถาเปนรูปตัวแอล  (L)  ตองมีความยาวสุทธิของขาแตละดานไมตํ่ากวา  ๕  เมตร  และ 

ผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา  ๔  เมตร 

(๔) ถาเปนรูปตัววาย  (Y)  ตองมีความยาวสุทธิของแขนตัววาย  ดานละไมตํ่ากวา  ๕  เมตร  

ผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา  ๔  เมตร  มุมตัววายตองไมเล็กกวา  ๑๒๐  องศา   

หากถนนปลายตันที่มีความยาวไมเกิน  ๑๐๐  เมตร  คณะกรรมการจะมีคําส่ังใหผูจัดสรรจัดทํา

ที่กลับรถบริเวณปลายตันของถนนก็ได 

ขอ ๓๖ ความสูงของหลังถนนภายในที่ดินจัดสรรผูจัดสรรตองกอสรางภายใตหลักเกณฑ

ดังตอไปนี้ 

(๑) ตองสอดคลองกับระบบระบายน้ํา 

(๒) ตองมีระดับความสูงและมาตรฐานสอดคลองกับถนนหรือทางสาธารณะที่เชื่อมตอกับ

โครงการ 

ขอ ๓๗ ผิวจราจรของถนนภายในที่ ดินจัดสรรตองเปนไปตามแบบมาตรฐานของ 

กรมโยธาธิการและผังเมือง  และตองกอสรางดวยวัสดุอยางใดอยางหนึ่ง  ดังนี้ 

(๑) คอนกรีตเสริมเหลก็ 

(๒) คอนกรีตเสริมเหล็กปูทับดวยวัสดุอื่น 

(๓) ยางแอสฟสทรองดวยชั้นวัสดุพื้นทางที่มีความหนาและบดอัดจนมีความแนน 

ขอ ๓๘ สะพาน  สะพานทอ  และทอลอด  ภายในที่ดินจัดสรร  ผู จัดสรรตองกอสราง 

ตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) ถนนที่ตัดขามทางน้ําสาธารณะซึ่งกวางเกินกวาหาเมตร  ตองทําเปนสะพาน  ตามแบบ

การกอสรางและไดรับอนุญาตจากทางราชการหรือเจาพนักงานตามที่กฎหมายกําหนด 



หนา   ๔๖ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๓๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กุมภาพันธ   ๒๕๕๑ 
 

 
 

(๒) ถนนที่ตัดขามทางน้ําสาธารณะซึ่งกวางนอยกวาหาเมตร  ตองทําเปนสะพาน  หรือสะพานทอ  

หรือทอลอดตามแบบการกอสรางที่ไดรับอนุญาตจากทางราชการหรือเจาพนักงานตามที่กฎหมาย

กําหนด 

ขอ ๓๙ ผูจัดสรรตองติดต้ังปายสัญญาณจราจรและอุปกรณสะทอนแสงไฟ  ใหเห็นชัด 

ตรงจุดที่เปนกึ่งกลางถนน  วงเวียน  ทางแยก  รอง  หรือสันนูนขวางถนนทุกแหง 

ขอ ๔๐ คณะกรรมการมีอํานาจที่ส่ังใหผูจัดสรรปรับเปลี่ยนแผนผัง  เชน  ขนาดเขตทาง  

ทิศทางเดินรถ  ระดับความลาดชัน  ทางเลี้ยว  ที่จอดรถ  ที่กลับรถ  สวนประกอบของถนน  และปาย

สัญญาณการจราจร  เปนตน  เพื่อความสะดวกตอการคมนาคม  ความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  

ความสวยงาม  ความเปนระเบียบ  และการผังเมือง 

หมวด  ๗ 
สาธารณูปโภค 

 

 

ขอ ๔๑ ระบบไฟฟา  ผูจัดสรรที่ดินตองจัดใหมีระบบไฟฟา  และดําเนินการจัดทําตามแบบ

แปลนแผนผัง  ที่ไดรับความเห็นชอบจากหนวยราชการหรือองคการของรัฐ  หรือนิติบุคคลอื่น  ซ่ึงมี

หนาที่ควบคุมเร่ืองไฟฟา 

ขอ ๔๒ หากผูจัดสรรจัดใหมีระบบประปา  ตองดําเนินการตามขอกําหนดนี้ 

ขอ ๔๓ ระบบประปา  ผูจัดสรรที่ดินตองจัดใหมีระบบประปา  ในกรณีที่ดินจัดสรรต้ังอยู

ในบริเวณที่การประปานครหลวง  การประปาสวนภูมิภาค  การประปาสวนทองถิ่น  หรือนิติบุคคลอื่น  

ผูรับผิดชอบ  แลวแตกรณี  สามารถใหบริการได  ตองใชบริการของหนวยงานนั้น  ในกรณีอื่นใด

นอกเหนือไปจากนี้ใหผูจัดสรรที่ดินเสนอแบบกอสรางระบบผลิตและจายน้ํา  พรอมทั้งรายละเอียด

ประกอบแบบรายการคํานวณโดยมีวิศวกรที่ไดรับอนุญาตการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมเปนผู 

ลงนามรับรองแบบและรายการคํานวณดังกลาว  เพื่อขอรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

ขอ ๔๔ ในกรณีที่ดินจัดสรรต้ังอยูนอกบริเวณตามขอ  ๔๕  ผูจัดสรรตองทําระบบประปา

หรือระบบน้ําสะอาด  ใหเพียงพอแกการอุปโภค  และตองดําเนินการดังตอไปนี้ 



หนา   ๔๗ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๓๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กุมภาพันธ   ๒๕๕๑ 
 

 
 

(๑) เสนอแบบกอสรางระบบผลิตน้ําประปาหรือระบบน้ําสะอาด  กับแบบการกอสรางระบบ

จายน้ํา  พรอมทั้งรายละเอียดประกอบแบบการคํานวณ  โดยมีวิศวกรที่ไดรับใบอนุญาตการประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมเปนผูลงนามรับรองแบบ  และรายการคํานวณดังกลาว  เพื่อขอความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการ 

(๒) ถาใชน้ําบาดาลหรือน้ําผิวดินในการผลิตน้ําประปา  ตองขอรับสัมปทานการจัดจําหนาย

น้ําประปาจากหนวยราชการที่รับผิดชอบ  ตามกฎหมายวาดวยการสัมปทานใหเรียบรอย  กอนย่ืนขอ

อนุญาตทําการจัดสรรตามขอกําหนดนี้   

หมวด  ๘ 
ผังเมือง 

 

 

ขอ ๔๕ กรณีเปนหองแถว  หรือตึกแถว  ตองจัดใหมีที่จอดรถเพิ่มเติม  ๑  แปลง  ตอ  ๑  คัน  

ระหวางผิวจราจรกับทางเทาดานหนาที่ดินแปลงยอยใหมีลักษณะดังนี้ 

(๑) กรณีจัดใหมีที่จอดรถต้ังฉากกับแนวทางเดินรถ  ใหมีความกวางไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  

และความยาวไมนอยกวา  ๕.๐๐  เมตร 

(๒) กรณีจัดใหมีที่จอดรถขนานแนวทางเดินรถ  หรือทํามุมกับทางเดินรถนอยกวา  ๓๐  องศา

ใหมีความกวางไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๖.๐๐  เมตร 

(๓) กรณีจัดใหมีที่จอดรถ  ทํามุมกับทางเดินรถ  ต้ังแต  ๓๐  องศาขึ้นไปใหมีความกวาง 

ไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๕.๕๐  เมตร 

กรณีจัดใหมีที่จอดรถเพิ่มเติมทางดานหลังของหองแถวหรือตึกแถวตองจัดใหมีที่จอดรถ   

๑  แปลง  ตอ  ๑  คัน  และมีขนาดเชนเดียวกับที่กําหนดไว  ใน  (๑)  (๒)  (๓)   

กรณี  ที่มีเขตหามปลูกสรางอาคารริมทางหลวง  ใหใชเขตหามปลูกสรางอาคารเปนที่จอดรถได 

การใชประโยชนในที่ดินจัดสรรภายในเขตผังเมือง  ใหอยูภายใตบทบัญญัติของกฎหมาย 

วาดวยผังเมือง 



หนา   ๔๘ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๓๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กุมภาพันธ   ๒๕๕๑ 
 

 
 

หมวด  ๙ 
พื้นที่สวนกลาง  ระบบขนสง  นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 

 

ขอ ๔๖ ผูจัดสรรที่ดินตองกันพื้นที่ไวเพื่อจัดทําสาธารณูปโภค  หรือบริการสาธารณะ 
ไมนอยกวารอยละ  ๕  ของพื้นที่จัดจําหนายทั้งหมด  เชน  สวน  หรือที่จอดรถสวนกลาง  สนามกีฬา  
ศูนยฝกอบรมพนักงาน  หองอาหารสําหรับพนักงาน  สถานพยาบาลเบื้องตน  โดยใหมีพื้นที่เปนสวน  
ไมนอยกวารอยละ  ๒  ของพื้นที่จําหนาย  ทั้งนี้  ไมใหมีการแบงแยกออกเปนแปลงยอยหลายแหง  เวนแต
เปนการกันพื้นที่แตละแหงไวไมตํ่ากวา  ๑  ไร 

ขอ ๔๗ หากผู จัดสรรจัดใหมีระบบขนสง   ใหผู จัดสรรแสดงแผนการดํา เนินการ 
ตอคณะกรรมการดวย   

ขอ ๔๘ ในการประชุมจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 
เพื่อรับโอนทรัพยสินของโครงการไปจัดการและดูแลบํารุงรักษา  ผูจัดสรรตองอํานวยความสะดวก 
ในเรื่องเอกสาร  บัญชีรายชื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรร  และสถานที่ประชุมใหกับผูจัดประชุมตามสมควร 

ขอ ๔๙ ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินรายใดมีความประสงคจะใหมีการจัดต้ังนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ผูจัดสรรที่ดินจะตองจัดพื้นที่ใหเปนที่ต้ังสํานักงานของนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  อยางใดอยางหนึ่ง  ดังนี้ 

(๑) ที่ดินเปลาตองจัดใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา  ๒๐  ตารางวา  และมีความกวางไมนอยกวา  
๘.๐๐  เมตร  ความยาวไมนอยกวา  ๑๐.๐๐  เมตร  เวนแตขอบัญญัติของทองถิ่นใดกําหนดไวสูงกวาก็ให
เปนไปตามขอบัญญัติของทองถิ่นนั้น  โดยตําแหนงที่ดินใหมีเขตติดตอกับสาธารณูปโภคอื่น ๆ  เชน  
ถนน  สวน  สนามกีฬา  ที่จอดรถสวนกลาง  ศูนยฝกอบรมพนักงาน  หองอาหารสําหรับพนักงาน  
สถานพยาบาลเบื้องตน  และหรือสาธารณูปโภคอื่นที่ใชประโยชนลักษณะเดียวกัน 

(๒) ที่ดินพรอมอาคาร  ตองมีเนื้อที่ไมนอยกวา  ๑๖  ตารางวา  มีความกวางไมนอยกวา  ๔.๐๐  เมตร  
และมีพื้นที่ใชสอยในอาคารไมนอยกวา  ๖๔  ตารางเมตร 

(๓) พื้นที่สวนอื่นซ่ึงผูจัดสรรที่ดินไดจัดไว  เพื่อเปนที่ต้ังสํานักงานของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลว  เชน  สํานักงาน  สโมสร  เปนตน  ตองจัดใหมีพื้นที่ใชสอย
สําหรับสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นในอาคารดังกลาวไมนอยกวา  
๖๔  ตารางเมตร  อาคารดังกลาวจะตองอยูบนที่ดินแปลงบริการสาธารณะในโครงการจัดสรรที่ดินและ



หนา   ๔๙ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๓๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กุมภาพันธ   ๒๕๕๑ 
 

 
 

จะเก็บคาใชจายสําหรับการใชเปนที่ต้ังสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตาม
กฎหมายอื่นไมได  ทั้งนี้ไมนับรวมถึงคาใชจายสาธารณูปโภคส้ินเปลือง 

ขอ ๕๐ เมื่อต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลวใหถือวาที่ดิน
ดังกลาวตามขอ  ๔๙  (๑)  หรือที่ดินพรอมอาคารตามขอ  ๔๙  (๒)  เปนสาธารณูปโภค  สวนที่ดินที่เปน
ที่ต้ังสํานักงานสโมสร  ฯลฯ  ผูจัดสรรที่ดินตองใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น
ถือกรรมสิทธิ์รวมในที่ดินเนื้อที่ไมนอยกวา  ๒๐  ตารางวา  และใหเปนสาธารณูปโภคดวย 

 
ใหไว  ณ  วันที่  ๑๖  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 

วิทยา  ผิวผอง 
ผูวาราชการจังหวัดกําแพงเพชร 

ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดกําแพงเพชร 


