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ขอกําหนด 
เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมจังหวัดปทุมธานี 

พ.ศ.  ๒๕๕๒ 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๑๔  (๑)  และมาตรา  ๑๖  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ.  ๒๕๔๓  อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  
ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๓  มาตรา  ๔๑  และมาตรา  ๔๓  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย
บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด
ปทุมธานี  จึงออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดทําแผนผัง  โครงการ  และวิธีการในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู
อาศัยและพาณิชยกรรม  โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางไวดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ขอกําหนดนี้เรียกวา  “ขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม
จังหวัดปทุมธานี  พ.ศ.  ๒๕๕๒”   

ขอ ๒ ขอกําหนดนี้ใหใชบังคับเมื่อพนกําหนดสามสิบวันนับแตวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา  
เปนตนไป 

ขอ ๓ ใหยกเลิกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดปทุมธานี  พ.ศ.  ๒๕๔๖   
ขอ ๔ บรรดาขอกําหนด  ระเบียบ  ขอบังคับ  หรือคําส่ังอื่นใดที่ขัดหรือแยงกับขอกําหนดนี้

ใหใชขอกําหนดนี้แทน 
ขอ ๕ ในกรณีที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดปทุมธานี  พิจารณาเห็นเปนการจําเปน

เพื่อประโยชนในทางเศรษฐกิจและสังคม  โดยคํานึงถึงประเภทของการจัดสรรที่ดิน  ที่ต้ังของที่ดิน   
การผังเมืองคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดปทุมธานี  จะผอนผันการปฏิบัติตามขอกําหนดนี้เปนการ
เฉพาะรายก็ได 

ทั้งนี้  การผอนผันตามวรรคหนึ่งตองไมตํ่ากวาเกณฑมาตรฐานตามประกาศคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม 

หมวด  ๑ 
หลักเกณฑการจัดทําแผนผัง  โครงการ  และวิธีการในการจัดสรรที่ดิน 

 

 

ขอ ๖ แผนผังการจัดสรรที่ดิน 
ในการขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  ผูขอตองจัดใหมีแผนผัง

การจัดสรรที่ดิน  ดังนี้ 
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  ๖.๑ แผนผังสังเขป  ไดแก  แผนผังที่แสดง 
   (๑) ที่ต้ังบริเวณการจัดสรรที่ดิน 
   (๒) ลักษณะบริเวณที่ดินโดยรอบ 
   (๓) เสนทางที่เขา - ออก  สูบริเวณการจัดสรรที่ดินจากทางหลวง  หรือทาง

สาธารณะภายนอก 
   (๔) การใชประโยชนที่ดินภายในเขตผังเมืองตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง

โดยระบุขอความตอไปนี้  คือ  “ที่ดินที่ขอทําการจัดสรร  ต้ังอยูในบริเวณ........................(ระบุรายละเอียด 
ตามกฎหมายวาดายการผังเมืองแตละประเภท)” 

  ๖.๒ แผนผังบริเวณรวม  ไดแก  แผนผังที่แสดง 
   (๑) รูปตอของแปลงเอกสารสิทธิที่ดินที่นํามาทําการจัดสรรที่ดิน 
   (๒) รายละเอียดของที่สาธารณประโยชนตาง ๆ  ที่อยูภายในบริเวณและ

บริเวณที่อยูติดตอกับที่ดินที่ขอจัดสรร 
   (๓) รายละเอียดของที่ดินที่ใชเปนทางเขาออกสูบริเวณการจัดสรรที่ดิน 

จากทางหลวงหรือทางสาธารณะภายนอก 
   (๔) ในกรณีที่โครงการตอเนื่องเปนหลายโครงการใหแสดงการเชื่อมตอ 

ของโครงการทั้งหมดไวในแผนผังบริเวณรวมดวย 
   (๕) เง่ือนไขเกี่ยวกับที่ดิน  ทั้งของราชการและสวนบุคคล 
  ๖.๓ แผนผังการแบงแปลงที่ดิน  ไดแก  แผนผังที่แสดง 
   (๑) การแบงแปลงที่ดินแปลงยอยเพื่อการจัดจําหนายโดยใหระบุประเภท 

การใชที่ดินแตละแปลง 
   (๒) การแบงแปลงที่ดินเพื่อจัดทําสาธารณูปโภค  และบริการสาธารณะ 

และเสนทางถนน 
  ๖.๔ แผนผังและแบบกอสรางระบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ  ไดแก  

แผนผังและแบบกอสรางที่แสดงรายละเอียดของระบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะที่จะจัดใหมี  
ดังนี้ 

   (๑) ระบบไฟฟา 
   (๒) ระบบประปา 
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   (๓) ระบบการระบายน้ํา 

   (๔) ระบบบําบัดน้ําเสีย 

   (๕) ระบบถนน  และทางเทา 

   (๖) ระบบอื่น ๆ  ที่เกี่ยวของ 

ทั้งนี้  สําหรับระบบไฟฟา  และระบบประปา  รวมถึงระบบอื่น ๆ  ที่เกี่ยวของ  หากผูขอจัดสรร

ใหหนวยงานของราชการหรือองคการของรัฐเปนผูดําเนินการ  ไมตองแสดงแบบกอสรางระบบดังกลาว 

แผนผังทุกรายการจะตองแสดงรายละเอียดของสิ่งที่ปรากฏอยูในสภาพปจจุบันและสภาพ

หลังจากการปรับปรุงพัฒนาแลว  และจะตองทําบนกระดาษขนาดมาตรฐาน  A1  โดยใหมุมดานลาง

ดานขวาจะตองแสดงดัชนีแผนผังที่ตอกัน  (ในกรณีที่บริเวณการจัดสรรที่ดินมีขนาดใหญ)  ชื่อโครงการ  

ชื่อและที่ต้ังของสํานักงานจัดสรรที่ดิน  ชื่อและลายมือชื่อของผูออกแบบและวิศวกรผูคํานวณระบบตาง ๆ  

พรอมทั้งเลขทะเบียนใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม  และหรือ

สถาปตยกรรมดวย 

ขอ ๗ โครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดิน 

ในการขออนุญาตจัดสรรที่ดิน  นอกจากหลักฐานและรายละเอียดที่ตองแสดงตามความ 

ในมาตรา  ๒๓  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  และกฎกระทรวงซึ่งออกตามความ

ในพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  แลว  ผูขอตองแสดงโครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดิน  

เพื่อเปนหลกัฐานการดําเนินงานในเรื่องตาง ๆ  ดังมีรายการตอไปนี้ 

  ๗.๑ หลักฐานการอนุญาตยินยอม  จากหนวยงานผูดูแลรับผิดชอบแหลงรองรับ 

น้ําทิ้ง  (ในกรณีตองไดรับอนุญาต) 

  ๗.๒ หลักฐานผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ไดรับ

ความเห็นชอบจากหนวยงานที่รับผิดชอบตามกฎหมายวาดวยสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม   

(ในกรณีตองจัดทํา) 

  ๗.๓ ในกรณีจัดระบบประปาที่ใชบริการของการประปานครหลวง  การประปา 

สวนภูมิภาค  หรือการประปาสวนทองถิ่น  ตองแนบหลักฐานการรับรองจากหนวยงานนั้นวาสามารถ

ใหบริการได  หากจัดระบบการประปาสัมปทาน  ใหแสดงหลักฐานการไดรับสัมปทานประกอบกิจการ

ประปา  ตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่  ๕๘ 



หนา   ๙๕ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๖๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   เมษายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

  ๗.๔ ในกรณีจัดใหมีระบบไฟฟา  ระบบประปาที่ใชบริการของหนวยงานภาครัฐ  
ตองแนบหลักฐานการรับรองจากหนวยงานนั้น  วาสามารถใหบริการได 

  ๗.๕ วิธีการในการปรับปรุงพื้นที่ดิน  การรวม  การปรับแตงใหพื้นที่ดินเกิดความ
เหมาะสมในการปลูกสรางอาคาร  การกําหนดระดับความสูงตํ่าของพื้นดินและวัสดุที่นํามาใชในการ 
ถมปรับที่ดิน  ทั้งบริเวณสวนจําหนาย  และสวนสาธารณูปโภค 

  ๗.๖ วิธีการในการจัดจําหนายที่ดิน  อาคารและสิ่งปลูกสรางจะจําหนาย  โดยวิธี
ชําระเปนเงินสดหรือเงินผอนสงเปนงวดตามระยะเวลาที่ผูซ้ือสามารถเลือกได 

  ๗.๗ วิธีการในการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
  ๗.๘ การเรียกเก็บเงินคาใชบริการและคาบํารุงรักษาบริการสาธารณะ 
  ๗.๙ สิทธิของผูซ้ือ  ในการใชหรือไดรับบริการจากบริการสาธารณะที่ผูจัดสรรจัด 

ใหมีในบริเวณการจัดสรรที่ดิน 
  ๗.๑๐ ภาระผูกพันตาง ๆ  ที่บุคคลอื่นมีสวนไดเสียเกี่ยวกับที่ดินที่ขอจัดสรรนั้น 
  ๗.๑๑ สัญญาหรือเง่ือนไขในการใชประโยชนที่ดินในที่ดินแปลงยอยที่ผูซ้ือจะตอง

ปฏิบัติเพื่อประโยชนตอชุมชนทางดานความสงบสุข  ความปลอดภัย  ความสวยงาม  ความเปนระเบียบ
เรียบรอย  ความเพิ่มพูนมูลคาในทรัพยสินและขนบธรรมเนียมประเพณี 

  ๗.๑๒ หลักฐานแสดงการอนุญาตหรือยินยอมของหนวยงานอื่น ๆ  (ถามี) 

หมวด  ๒ 
ขนาดและเนื้อที่ของที่ดินที่ทําการจัดสรร 

 

 

ขอ ๘ ขนาดของโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  ใหพิจารณาจาก
จํานวนที่ดินที่ทําการรังวัดแบงเปนแปลงยอยเพื่อจัดจําหนายหรือจํานวนเนื้อที่  โดยแบงเปน  ๓  ขนาด  คือ 

  ๘.๑ ขนาดเล็ก  จํานวนแปลงยอยไมเกิน  ๙๙  แปลง  หรือเนื้อที่ทั้งโครงการตํ่ากวา  
๑๙  ไร 

  ๘.๒ ขนาดกลาง  จํานวนแปลงยอยต้ังแต  ๑๐๐-๔๙๙  แปลง  หรือเนื้อที่ทั้งโครงการ  
๑๙ - ๑๐๐  ไร 

  ๘.๓ ขนาดใหญ  จํานวนแปลงยอยต้ังแต  ๕๐๐  แปลง  หรือเนื้อที่ทั้งโครงการเกินกวา  
๑๐๐  ไร 
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ขอ ๙ การจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและการพาณิชยกรรม  ที่ดินแปลงยอยจะตองมีขนาด

และเนื้อที่ของที่ดินแยกเปนประเภท  ดังนี้ 

  ๙.๑ การจัดสรรที่ดินเพื่อการจําหนายเฉพาะที่ดิน  หรือที่ดินพรอมอาคารประเภท

บานเด่ียว  ที่ดินแปลงยอยตองมีขนาดความกวางหรือความยาวไมตํ่ากวา  ๑๐.๐๐  เมตร  และมีเนื้อที่ 

ไมตํ่ากวา  ๕๐  ตารางวา  หากความกวางหรือความยาวไมไดขนาดดังกลาว  ตองมีเนื้อที่ไมตํ่ากวา   

๖๐  ตารางวา 

  ๙.๒ การจัดสรรที่ ดินเพื่อการจําหนายพรอมอาคารประเภทบานแฝด   ที่ ดิน 

แตละแปลงตองมีความกวางไมตํ่ากวา  ๘.๐๐  เมตร  และมีเนื้อที่ไมตํ่ากวา  ๓๕  ตารางวา 

  ๙.๓ การจัดสรรที่ดินเพื่อการจําหนายพรอมอาคารประเภทบานแถว  หรืออาคาร

พาณิชย  ที่ดินแตละแปลงตองมีความกวางไมตํ่ากวา  ๔.๐๐  เมตร  และมีเนื้อที่ไมตํ่ากวา  ๑๖  ตารางวา 

ขอ ๑๐ ระยะหางของตัวอาคารจากเขตที่ ดินและการเวนชองวางระหวางแปลงที่ ดิน   

ใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 

ขอ ๑๑ หามแบงแปลงที่ดินเปนแนวตะเข็บ  เปนเศษเสี้ยว  หรือมีรูปรางที่ไมสามารถ 

ใชประโยชนได 

ขอ ๑๒ เพื่อประโยชนในการจัดขนาด  และจํานวนของระบบสาธารณูปโภคและบริการ

สาธารณะใหเพียงพอตอการใชประโยชนในที่ดินของโครงการจัดสรรที่ดินในอนาคต  ใหที่ดินแปลงอื่น

ในโครงการจัดสรรที่ดินซ่ึงมีเนื้อที่เกินกวา  ๑๐๐  ตารางวาขึ้นไป  จะตองนํามารวมเพื่อคํานวณจํานวน

แปลงที่ดินใหม  โดยใชเกณฑเฉลี่ยเนื้อที่  ๑๐๐  ตารางวา  ตอ  ๑  แปลง  จํานวนแปลงที่ดินที่คํานวณ 

ไดจากเกณฑเฉลี่ยนี้ใหนําไปรวมกับจํานวนที่ดินแปลงยอยที่จัดขนาดตามเกณฑกําหนดเพื่อใชในการ

กําหนดขนาดและจํานวนระบบสาธารณูปโภค  และบริการสาธารณะตามขออื่น ๆ  ตอไป 

หากลักษณะทั่วไปของการจัดสรรที่ดินเปนการแบงที่ดินแปลงยอยเปนประเภทบานแฝด   

บานแถวและอาคารพาณิชยรวมกันเกินกวารอยละ  ๕๐  ของพื้นที่จัดจําหนายทั้งโครงการ  ใหใชเกณฑเฉลี่ย

ของเนื้อที่บานแฝดบานแถว  และอาคารพาณิชยทุกแปลงในโครงการ ฯ  นั้น  เปนเกณฑเฉลี่ยตอ   

๑  แปลง  จํานวนแปลงที่ดินที่คํานวณไดจากเกณฑเฉลี่ยนี้ใหนําไปรวมกับจํานวนบานแฝด  บานแถว  

และอาคารพาณิชย  เพื่อใชในการกําหนดขนาด  และจํานวนระบบสาธารณูปโภค  และบริการสาธารณะ

ตามขออื่น ๆ  ตอไป 
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หมวด  ๓ 
ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการสาธารณสุข 

 

 

ขอ ๑๓ การกําจัดขยะสิ่งปฏิกูล 
การจัดการใหพื้นที่บริเวณโครงการจัดสรรที่ดินปราศจากขยะมูลฝอย  ใหเปนไปตาม

ขอบัญญัติทองถิ่น  หากไมมีขอบัญญัติเชนวานั้น  ใหผูขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินแสดงรายละเอียด
การดําเนินการจัดเก็บและทําลายส่ิงปฏิกูลเสนอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดปทุมธานีพิจารณา 
ตามความเหมาะสม 

หมวด  ๔ 
ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 

 

ขอ ๑๔ ระบบการระบายน้ํา 
  ๑๔.๑ การระบายโดยระบบทอและรางระบายน้ํา  ที่ออกแบบเปนระบบอยางถูกตอง

ตามหลักวิชา   
  ๑๔.๒ ปริมาณน้ําทิ้งที่ออกจากระบบการระบายน้ําและระบบบําบัดน้ําเสียไปสู 

แหลงรองรับน้ําทิ้ง  (คู  คลองหรือทางน้ําสาธารณะอื่นใด)  ตองไมใหเกิดความเสียหายตอทรัพยสิน
ขางเคียงและจะตองไดรับอนุญาตจากหนวยงานผูดูแลรับผิดชอบแหลงรองรับน้ําทิ้ง  (ในกรณีที่ตอง
ไดรับอนุญาต) 

  ๑๔.๓ ความสามารถในการรองรับปริมาณน้ําของระบบการระบายน้ํา 
   (๑) ปริมาณน้ําฝน  ใชเกณฑปริมาณฝนตกในรอบ  ๕  ป  หรือนานกวา 

ของทองที่นั้น  และสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ําฝนเฉลี่ยของที่ดินแปลงยอยตองมีคาไมตํ่ากวา  ๐.๖   
   (๒) ปริมาณน้ําเสีย  ใชเกณฑปริมาณไมตํ่ากวารอยละ  ๙๕  ของน้ําใช 

แตตองไมตํ่ากวา  ๑  ลูกบาศกเมตร  ตอครัวเรือน  ตอวัน 
   (๓) ปริมาณน้ําไหลซึมเขาระบบทอระบายน้ําตอวัน   ตองไม ตํ่ากว า   

๒๐  ลูกบาศกเมตร  ตอความยาวทอระบายน้ํา  ๑  กิโลเมตร 
  ๑๔.๔ ระบบการระบายน้ําตองประกอบดวย 
   (๑) ทอระบายน้ํารวม   
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   (๒) รางระบายน้ํา 
   (๓) บอพักทอระบายน้ําที่รับน้ําฝนจากถนนและรับน้ําเสีย  จากที่ดินแปลงยอย  

(กรณีที่เปนระบบการระบายน้ํารวม) 
   (๔) บอตรวจการระบายน้ํา 
   (๕) บอพักน้ําเสีย 
   (๖) ระบบเครื่องสูบน้ํา  (ถามี)   
   (๗) บอตรวจน้ําทิ้งประจําที่ดินแปลงยอย 
   (๘) บอตรวจน้ําทิ้งรวมของโครงการ 
   (๙) ระบบการผันน้ําฝนสวนเกิน  (กรณีที่เปนระบบการระบายน้ํารวม) 
   (๑๐) บริเวณรับน้ําทิ้งจากการระบายน้ําและจากระบบการบําบัดน้ําเสีย 
  ๑๔.๕ รายการคํานวณ  (ที่ตองประกอบมากับแผนผังระบบการระบายน้ํา) 
   (๑) ปริมาณน้ําที่จะเขาสูระบบการระบายน้ําตอวินาที 
   (๒) ขนาดทอระบายน้ําแตละบริเวณ 
   (๓) ระดับความลาดเอียงของทอระบายน้ํา 
   (๔) ความลึกของทองทอระบายน้ํา 
   (๕) ความเร็วของการไหลของน้ําในทอระบายน้ํา 
   (๖) ประเภทวัสดุที่ใชทําทอระบายน้ํา 
  รายการทั้งหมดนี้ตองแสดงใหปรากฏในแผนผังการระบายน้ําที่ จัดทําข้ึนตาม

มาตรฐานทางวิศวกรรม  สอดคลองกับรายการคํานวณทางวิชาการที่สามารถตรวจสอบความเพียงพอ
และความมั่นคงแข็งแรงของอุปกรณของระบบได  โดยตองมีการตรวจรับรองจากวิศวกรที่ไดรับ
ใบอนุญาตการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 

  ๑๔.๖ เง่ือนไขตองปฏิบัติในการจัดทําแผนผังระบบการระบายน้ําและการจัดทํา
รายการคํานวณทางวิชาการ 

   (๑) ขนาดเสนผาศูนยกลางภายในของทอระบายน้ํ าขนาดเล็กที่ สุด   
ไมตํ่ากวา  ๖๐  เซนติเมตร  ยกเวนในกรณีระบบการระบายน้ําเสียแยกจากระบบระบายน้ําฝน 

   (๒) วัสดุที่เปนทอระบายน้ํา  ตอง 
    ก. เปนวัสดุที่ทนทานตอความเนาเสียได  โดยไมผุกรอนหรือสลายตัว 
    ข. รับน้ําหนักกดจากพื้นที่ดานบนไดโดยไมเสียหาย 
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   (๓) ระดับความลาดเอียงของทอระบายน้ํา  ดังนี้ 

    ก. ขนาดเสนผาศูนยกลาง  ๖๐  เซนติเมตร  ตองไมตํ่ากวา  ๑  :  ๕๐๐ 

    ข. ขนาดเสนผาศูนยกลางเกินกวา  ๖๐  เซนติเมตร  ตองไม ตํ่ากวา   

๑  :  ๑๐๐๐ 

   (๔) เคร่ืองสูบน้ําเสีย  จะเปนแบบใดก็ได  (แบบจุมแชในบอพักน้ําเสีย 

แบบนอกบอพักน้ําเสีย)  แตการสูบน้ําจะตอง 

    ก. ระดับหยุดสูบน้ําอยูตํ่ากวาระดับทองทอระบายน้ําเขา 

    ข. ระดับเร่ิมสูบน้ําอยูสูงกวาระดับหยุดสูบน้ําไมตํ่ากวา  ๑.๐๐  เมตร   

    ค. ปริมาตรน้ําเสียระหวางระดับสูบน้ําในบอพักน้ําเสียตองไมนอยกวา  

๑  ใน  ๔  สวน  ของปริมาตรน้ําเสียรวมทั้งโครงการ 

   (๕) แนวทอระบบการระบายน้ําตองไมพาดผานทางน้ําหรือแหลงน้ํ า

สาธารณประโยชน  นอกจากจะมีระบบพิเศษเพื่อการสงน้ําไปไดโดยไมปนกับน้ําธรรมชาติ 

   (๖) บอพักทอระบายน้ํา 

    ก. ประเภทบานเด่ียว  ตองจัดใหมีประจําทุกแปลงยอย 

    ข. ประเภทบานแฝด  บานแถวหรืออาคารพาณิชย  จัดใหบอหนึ่ง 

ตอสองแปลง 

   ทั้งนี้  ตองแยกทอระบายน้ําเขาบอพักออกจากกัน 

   (๗) บอตรวจการระบายน้ําตองมีขนาดใหญเพียงพอใหสามารถลงไป 

ขุดลอกหรือทําความสะอาดทอระบายน้ําไดที่จุดบรรจบทอระบายน้ําที่สําคัญตามความเหมาะสม 

   (๘) กรณีพื้นที่ที่ทําการจัดสรรที่ดินมีระดับสูงตํ่าตางกันใหแสดง 

    ก. เสนระดับความสูง ตํ่าของพื้นที่ลงในแผนผังแสดงแนวเสน 

ทอระบายน้ําโดยมีชวงหางกันทุกระดับความสูง  ๑.๐๐  เมตรหรือนอยกวา 

    ข. ระดับของพื้นที่ที่จะปรับแตง   โดยการขุดลอกหรือถมสูงข้ึน 

จากระดับเดิมดวย 

   (๙) ตองแสดงแหลงรองรับน้ําทิ้งใหชัดเจนในแผนผัง  หากเปนลําราง

สาธารณะใหแสดงภาพความกวาง  ความลึกของลํารางจากบริเวณที่จัดสรรไปจนถึงแหลงรองรับน้ําทิ้ง 
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   ในกรณีที่แยกระบบระบายน้ําเสียออกจากระบบระบายน้ําฝนใหแสดงแบบ

รายละเอียดของทั้งสองระบบแยกจากกัน  แตละระบบมีรายละเอียดตาง ๆ  ตามขอตนทั้งหมด  รวมทั้ง

รายละเอียดของทุกจุดที่มีการตัดผาน  หรือบรรจบกันของระบบทั้งสอง 

ขอ ๑๕ ระบบบําบัดน้ําเสีย 

  ๑๕.๑ น้ําที่ผานการใชจากทุกกิจกรรมในแปลงที่ดินจัดสรร  ถือเปนน้ําเสียที่จะตอง

ไดรับการบําบัดใหไดมาตรฐานที่กําหนดตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  

หรือกฎหมายอื่นที่ใชบังคับ  จึงจะระบายลงสูแหลงรองรับน้ําทิ้งได 

  ๑๕.๒ ระบบบําบัดน้ําเสีย  จะเปนประเภทระบบบําบัดอิสระเฉพาะแตละที่ดินแปลงยอย

หรือประเภทระบบบําบัดกลางที่รวมน้ําเสียมาบําบัดเปนจุดเดียวหรือหลายจุดก็ไดและแตละระบบ

เหลานั้น  จะใชวิธีหรือขบวนการบําบัดแบบใด  วิธีใด  ใหแสดงใหปรากฏในแผนผังและรายการคํานวณ

ทางวิชาการที่ตรวจรับรองจากวิศวกรที่ไดรับใบอนุญาตการประกอบวิชาชีพ 

  ๑๕.๓ ระบบบําบัดน้ําเสียทุกประเภทจะตองมีบอตรวจคุณภาพน้ําทิ้ง  ที่สามารถ 

เขาไปตรวจสอบคุณภาพน้ําทิ้งไดตลอดเวลา  สําหรับประเภทระบบกลางตองต้ังอยูในพื้นที่ที่พาหนะ

เขาถึงไดโดยเปนทางเฉพาะกวางไมนอยกวา  ๔  เมตร  เพื่อประโยชนในการบํารุงรักษาอุปกรณที่ใช 

ในการบําบัดน้ําเสียและการตรวจสอบคุณภาพน้ําทิ้ง 

  ๑๕.๔ การระบายน้ําลงสูแหลงน้ําสาธารณะซึ่งไมไดอยูในความควบคุม  ดูแล  บํารุง  

รักษาของกรมชลประทาน   ใหผู จัดสรรที่ดินที่ไดขอแบงแยกที่ดินแปลงยอยเพื่อจําหนายต้ังแต   

๓๐๐  แปลง  ข้ึนไป  จัดทําบอบําบัดน้ําเสียรวมดวย  และใหแสดงใหปรากฏไวในแผนผังโครงการ 

ที่ขอทําการจัดสรรที่ดิน 

  ๑๕.๕ น้ําทิ้งที่ออกจากระบบการระบายน้ําซ่ึงอยูในความรับผิดชอบของหนวยงาน 

ที่อนุญาต   กอนปลอยลงสูแหลงน้ํ าสาธารณะซึ่ งอยูในความควบคุม   ดูแล   บํารุง รักษาของ 

กรมชลประทาน   ใหหนวยงานที่อนุญาตเปนผูตรวจสอบ  ติดตามการบําบัดน้ําเสียใหมีคา  B.O.D  

เปนไปตามเกณฑของกรมชลประทาน   
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หมวด  ๕ 
ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการคมนาคม  การจราจรและความปลอดภัย 

 

 

ขอ ๑๖ ความกวางของหนาที่ดินแปลงยอยในโครงการแตละแปลงที่ติดถนนสําหรับใชเปน
ทางเขาออกของรถยนตตองไมตํ่ากวา  ๔.๐๐  เมตร 

ขอ ๑๗ ขนาดของถนนที่ตองจัดใหมีในการจัดสรรที่ดินแตละโครงการใหมีความกวาง 
ของเขตทาง  และผิวจราจร  เปนสัดสวนกับจํานวนที่ดินแปลงยอยดังนี้ 

  ๑๗.๑ ถนนที่ใชเปนทางเขาออกสูที่ดินแปลงยอยไมเกิน  ๙๙  แปลง  หรือเนื้อที่ 
ตํ่ากวา  ๑๙  ไร  ตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา  ๘.๐๐  เมตร  โดยมีความกวางของผิวจราจร 
ไมตํ่ากวา  ๖.๐๐  เมตร 

  ๑๗.๒ ถนนที่ใชเปนทางเขาออกสูที่ดินแปลงยอยต้ังแต  ๑๐๐ - ๒๙๙  แปลง  หรือ
เนื้อที่  ๑๙ - ๕๐  ไร  ตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา  ๑๒.๐๐  เมตร  โดยมีความกวางของ 
ผิวจราจรไมตํ่ากวา  ๘.๐๐  เมตร 

  ๑๗.๓ ถนนที่ใชเปนทางเขาออกสูที่ ดินแปลงยอยต้ังแต  ๓๐๐  - ๔๙๙  แปลง   
หรือเนื้อที่เกินกวา  ๕๐  ไร  แตไมเกิน  ๑๐๐  ไร  ตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา  ๑๖.๐๐  เมตร  
โดยมีความกวางของผิวจราจรไมตํ่ากวา  ๑๒.๐๐  เมตร 

  ๑๗.๔ ถนนที่ใชเปนทางเขาออกสูที่ดินแปลงยอยต้ังแต  ๕๐๐  แปลงขึ้นไป  หรือ/
เนื้อที่มากกวา  ๑๐๐  ไรข้ึนไป  ตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา  ๑๘.๐๐  เมตร  โดยมีความกวาง
ของผิวจราจรไมตํ่ากวา  ๑๒.๐๐  เมตร  มีเกาะกลางถนนกวางไมนอยกวา  ๒.๐๐  เมตร  และมีทางเทา
กวางขางละ  ๒.๐๐  เมตร 

ในกรณีที่ที่ดินแปลงยอยมีหนาแปลงที่ดินติดตอกับเขตหามปลูกสรางอาคารในทางหลวง
แผนดินหรือทางหลวงทองถ่ิน  ใหปรับปรุงเขตทางนั้นเปนผิวจราจร  โดยใหเชื่อมเปนสวนเดียวกับ 
ผิวจราจรของทางหลวงนอกจากจะมีเกณฑบังคับเปนอยางอื่น 

ขอ ๑๘ ถนนที่เปนทางเขาออกของโครงการจัดสรรที่ดินที่บรรจบกับทางหลวงแผนดินหรือ
ทางสาธารณประโยชน  ตองมีความกวางของเขตทางไมนอยกวาเกณฑกําหนดตามขอ  ๑๗  เวนแตถนน
ดังกลาวเปนถนนภาระจํายอม  และมีความกวางของเขตทางนอยกวาเกณฑกําหนดตามขอ  ๑๗  ก็ใหอยู
ในดุลพินิจของคณะกรรมการที่จะพิจารณาอนุญาตได  แตตองอยูภายใตเ ง่ือนไขที่วาถนนดังกลาว 
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เปนถนนที่ไมสามารถเปลี่ยนแปลง  จนเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอม  ลดไป  หรือเส่ือม 
ความสะดวก  มีความกวางของผิวจราจรไมนอยกวา  ๖.๐๐  เมตร  และมิไดเปนถนนที่เกิดจากการ
ดําเนินการของผูจัดสรรที่ดิน  หรือผูที่เกี่ยวของกับผูจัดสรรที่ดิน 

ขอ ๑๙ ถนนแตละสายใหมีความยาวจากทางแยกหนึ่งถึงอีกทางแยกหนึ่ ง   ไม เกิน   
๓๐๐  เมตร  และไมควรใหเปนแนวตรงยาวเกินกวา  ๖๐๐  เมตร 

ขอ ๒๐ ถนนที่เปนถนนปลายตัน  ตองจัดใหมีที่กลับรถทุกระยะ  ๑๐๐  เมตร  และที่ปลายตัน  
ที่กลับรถตองจัดใหเปนไปตามมาตรฐาน  ดังนี้ 

  ๒๐.๑ กรณีที่เปนวงเวียน  ตองมีเสนผานศูนยกลางไมตํ่ากวา  ๖.๐๐  เมตร  และ 
ผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา  ๖.๐๐  เมตร 

  ๒๐.๒ กรณีเปนรูปตัวที  (T)  ตองมีความยาวสุทธิของไหลตัวที  ดานละไมตํ่ากวา  
๕.๐๐  เมตร  ทั้งสองดาน  และผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา  ๔.๐๐  เมตร 

  ๒๐.๓ กรณีที่เปนรูปตัวแอล  (L)  ตองมีความยาวสุทธิของขาแตละดานไมตํ่ากวา  
๕.๐๐  เมตร  และผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา  ๔.๐๐  เมตร 

  ๒๐.๔ กรณีเปนรูปตัววาย  (Y)  ตองมีความยาวสุทธิของแขนตัววายดานละ 
ไมตํ่ากวา  ๕.๐๐  เมตร  ผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา  ๔.๐๐  เมตร  มุมตัววายตองไมเล็กกวา  ๑๒๐  องศา 

ขอ ๒๑ ที่จอดรถระหวางผิวจราจรกับทางเทากวางไมนอยกวา   ๒ .๕๐  เมตร  ใหจัด 
ในบริเวณตอไปนี้ 

  ๒๑.๑ ตลอดความยาวดานหนาที่ดินแปลงยอยประเภทอาคารพาณิชย  เวนแตกรณี
ติดกับเขตหามปลูกสรางอาคารริมทางหลวง  ใหใชเขตหามปลูกสรางอาคารเปนที่จอดรถได 

  ๒๑.๒ ตลอดความยาวทุกดานที่ติดถนนของที่ดินแปลงใหญ 
  ๒๑.๓ ตลอดความยาว  ๒  ฝงถนน  เปนระยะทางขางละ  ๕๐.๐๐  เมตร  นับจาก

ปากทางเขาออกของโครงการที่บรรจบกับทางหลวงแผนดินหรือทางหลวงทองถิ่นที่มีความกวางของ 
เขตทางตั้งแต  ๓๐.๐๐  เมตรขึ้นไป  เวนแตถนนที่มีความกวางของผิวจราจรต้ังแต  ๑๒.๐๐  เมตรขึ้นไป 

ขอ ๒๒ ทางเดินและทางเทา 
  ๒๒.๑ ถนนดานที่ใช เปนทางเขาออกสูที่ ดินแปลงยอยที่ทําการจัดสรรที่ ดิน   

เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  ตองจัดใหมีทางเดินและทางเทาสําหรับคนเดินตามที่กําหนดไวใน 
ขอ  ๑๖  ทั้งนี้ความกวางสุทธิไมตํ่ากวา  ๖๐  เซนติเมตร  ตลอดความยาวของถนนโดยไมมีส่ิงกีดขวาง   
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  ๒๒.๒ ในกรณีที่จัดทําทางเดินและทางเทายกระดับ  ขอบทางเดินและทางเทาตอง
เปนคันหินสูงระหวาง  ๐.๑๒  ถึง  ๐.๑๕  เมตร  และเพื่อประโยชนในการสัญจรหรือเพื่อความปลอดภัย  
จุดที่เปนทางเขาออกสูที่ดินแปลงยอยใหลดคันหินลง  โดยทําเปนทางราดใหรถยนตเขาออกได  ทางเดิน
และทางเทาสวนที่เปนทางเขาออกนี้  ใหทําเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก  แอสฟลตติดคอนกรีต  คอนกรีต
เสริมเหล็กราดดวยแอสฟลตหรือปูทับดวยวัสดุอื่น  หรือราดยางแอสฟลตรองดวยชั้นวัสดุพื้นทางที่มี
ความหนาและบดอัดจนมีความแนน  ตามมาตรฐานที่หนวยงานที่รับผิดชอบกําหนด 

  ๒๒.๓ ในบริเวณจุดเชื่อมตอระหวางถนนกับทางเดินและทางเทา  หรือทางเขาออก
ที่ดินแปลงยอยกับทางเดินและทางเทาที่ไมอาจรักษาระดับทางเดินและทางเทาใหสูงเทากันได  ใหลด 
คันหินลง  ทั้งนี้  เพื่อประโยชนในการสัญจรและความปลอดภัย 

  ๒๒.๔ การปลูกตนไมหรือติดต้ังอุปกรณประดับถนน  ตองไมลํ้าลงมาในสวน 
ที่เปนทางเดินเทา   

ขอ ๒๓ ระดับความสูงของหลังถนน 
  ๒๓.๑ ตองใหสอดคลองกับระบบการระบายน้ําในบริเวณการจัดสรรที่ดิน 
  ๒๓.๒ ตองจัดทําใหไดระดับและมาตรฐานที่สอดคลองกับถนนหรือทางสาธารณะ

ที่ตอเนื่อง 
  ๒๓.๓ ผิวจราจรตองเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก  แอสฟลทติดคอนกรีตหรือราดยาง

แอสฟลทรองดวยชั้นวัสดุพื้นทางที่มีความหนาและบดอัดจนมีความแนน  ตามมาตรฐานของหนวยงาน
ที่รับผิดชอบกําหนด 

ขอ ๒๔ ความลาดชันและทางเลี้ยว 
  ๒๔.๑ ความลาดชันของผิวจราจรทุกจุดตองไมเกิน  ๗  สวน  ตอทางราบ  ๑๐๐  สวน 
  ๒๔.๒ ทางเลี้ยวหรือทางบรรจบกันตองไมเปนมุมแหลมเล็กกวา  ๖๐  องศา  และ 

ในกรณีทางเลี้ยวที่หางกันนอยกวา  ๓๗.๐๐  เมตร  ตองเปนมุมปานไมเล็กกวา  ๑๒๐  องศา 
ขอ ๒๕ การปาดมุมถนน 
  ๒๕.๑ ปากทางของถนนที่มีเขตทางต่ํากวา  ๑๒.๐๐  เมตร  จะตองปาดมุมถนน 

ใหกวางข้ึนอีกไมตํ่ากวาดานละ  ๑.๐๐  เมตร 
  ๒๕.๒ ปากทางของถนนดังกลาวเปนมุมเล็กกวา  ๙๐  องศา  จะตองปาดมุมใหกวาง

ข้ึนอีกตามความเหมาะสม 



หนา   ๑๐๔ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๖๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   เมษายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

ขอ ๒๖ สะพาน  สะพานทอและทอลอด 

  ๒๖.๑ ถนนที่ตัดผานลํารางสาธารณประโยชน  ซ่ึงกวางเกินกวา  ๓.๐๐  เมตร  

จะตองทําเปนสะพานคอนกรีตเสริมเหล็ก  ตามแบบการกอสรางที่ไดรับอนุญาตจากหนวยงานหรือ 

เจาพนักงานตามที่กฎหมายกําหนด 

  ๒๖.๒ ถาลํารางสาธารณประโยชน  กวางตํ่ากวา  ๓.๐๐  เมตร  จะตองทําเปน

สะพานหรือสะพานทอ  หรือใชทอลอดตามแบบการกอสรางที่ไดรับอนุญาตจากหนวยงานหรือ 

เจาพนักงานตามที่กฎหมายกําหนด 

ขอ ๒๗ ใหติดต้ังปายสัญญาณการจราจรและอุปกรณสะทอนแสงไฟใหเห็นไดชัดตรงจุด 

ที่เปนเกาะกลางถนน  วงเวียน  ทางแยก  รอง  หรือสันนูนขวางถนน  ทกุแหง 

ขอ ๒๘ ตองจัดใหมีระบบไฟสองสวาง  และตองติดต้ังหัวดับเพลิงตามมาตรฐานของ 

การประปาสวนภูมิภาคหรือการประปาสวนทองถิ่น 

ขอ ๒๙ เพื่อประโยชนในดานความสะดวกตอการคมนาคม   ความมั่นคงแข็งแรง   

ความปลอดภัย  ความสวยงาม  ความเปนระเบียบและการผังเมือง  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด

ปทุมธานี  มีอํานาจที่จะส่ังการใหปรับเปลี่ยนขนาดเขตทาง  ทิศทางเดินรถ  ระดับและความลาดชัน   

ทางเลี้ยว  ที่จอดรถ  ที่กลับรถ  สวนประกอบของถนน  และปายสัญญาณการจราจรได 

หมวด  ๖ 
ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการสาธารณูปโภค 

 

 

ขอ ๓๐ ระบบไฟฟา 

ผู จัดสรรที่ ดินตองจัดใหมีระบบไฟฟาและดํา เนินการจัดทําตามแบบแปลนแผนผัง 

ที่ไดรับความเห็นชอบจากหนวยงานราชการหรือองคการของรัฐหรือนิติบุคคลอื่น  ซ่ึงมีหนาที่ควบคุม

เร่ืองไฟฟา 

ขอ ๓๑ ระบบประปา 

  ๓๑.๑ ในกรณีที่ดินจัดสรรต้ังอยูในบริเวณที่การประปานครหลวง  การประปา 

สวนภูมิภาค  หรือการประปาสวนทองถิ่น  แลวแตกรณี  สามารถใหบริการได  ตองใชบริการของ

หนวยงานนั้น 



หนา   ๑๐๕ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๖๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   เมษายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

  ๓๑.๒ ในกรณีที่ดินจัดสรรต้ังอยูนอกบริเวณ  ๓๑.๑  ใหจัดทําระบบประปาหรือ
ระบบน้ําสะอาดใหเพียงพอแกการอุปโภคและจะตองดําเนินการตอไปนี้ 

   (๑) เสนอแบบกอสรางระบบการผลิตน้ําประปาและแบบการกอสรางระบบ
จายน้ํา  โดยแบบระบบประปาตองเปนไปตามเกณฑมาตรฐานที่การประปาสวนภูมิภาค  และหรือ 
การประปานครหลวงกําหนด   พรอมทั้งรายละเอียดประกอบแบบรายการคํานวณโดยวิศวกร   
เปนผูลงนามรับรองแบบและรายการคํานวณดังกลาว  เพื่อขอรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินจังหวัดปทุมธานี 

   (๒) ถาใชน้ําบาดาลหรือน้ําผิวดินในการผลิตน้ําประปา  ตองขอรับสัมปทาน
การจัดจําหนายน้ําประปาจากหนวยงานราชการที่ รับผิดชอบ  ตามกฎหมายวาดวยการสัมปทาน 
ใหเรียบรอย  กอนออกใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 

ขอ ๓๒ ระบบโทรศัพท 
ในกรณีผู จัดสรรที่ ดินจะจัดบริการโทรศัพทใหแกผู ซ้ือที่ดินจัดสรร  ใหแสดงแผนการ

ดําเนินการตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดปทุมธานี 

หมวด  ๗ 
ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการผังเมือง 

 

 

ขอ ๓๓ การใชประโยชนที่ดินภายในเขตผังเมืองใหอยูภายใตบทบัญญัติของกฎหมายวาดวย
การผังเมืองในเขตผังเมืองรวม 

หมวด  ๘ 
ขอกําหนดเกี่ยวกับการอื่นที่จําเปนตอการรักษาสภาพแวดลอม 

การสงเสริมสภาพความเปนอยูและการบริหารชุมชน 
 

 

ขอ ๓๔ สวน  สนามเด็กเลน  สนามกีฬา 
ใหจัดทําสวน  และหรือสนามเด็กเลน  และหรือสนามกีฬา  โดยคํานวณจากพื้นที่จัดจําหนาย 

ไมนอยกวารอยละ  ๕  ทั้งนี้ไมใหแบงแยกออกเปนแปลงยอยหลายแหง  เวนแตเปนการกันพื้นที่ 
แตละแหงไวไมตํ่ากวา  ๑  ไร  โดยจะตองมีขนาดและรูปแปลงที่เหมาะสม  สะดวกแกการใชสอย 



หนา   ๑๐๖ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๖๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   เมษายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

ขอ ๓๕ โรงเรียนอนุบาล 
ในกรณี เปนการจัดสรรที่ ดินขนาดใหญ   ผู จัดสรรที่ ดินจะตองกันพื้นที่ไว เปนที่ ต้ั ง 

โรงเรียนอนุบาล  จํานวน  ๑  แหง  เนื้อที่ไมนอยกวา  ๒๐๐  ตารางวา  และตองจัดใหมีพื้นที่ดังกลาว
เพิ่มข้ึนทกุ ๆ  ๕๐๐  แปลง  หรือทุก ๆ  ๑๐๐  ไร  ในกรณีที่ไมสามารถจัดต้ังโรงเรียนอนุบาลตามระเบียบ
กระทรวงศึกษาธิการ  หากไมสามารถจัดต้ังโรงเรียนประเภทอื่นได  ใหจัดทําบริการสาธารณะและหรือ
สาธารณูปโภคอื่น  เชน  ศูนยเด็กเล็ก  สวน  สนามเด็กเลน  สนามกีฬา  เปนตน 

ขอ ๓๖ การใหบริการรักษาความปลอดภัยของชุมชน 
กรณีที่ผูขออนุญาตจัดสรรที่ดินจัดใหมีการรักษาความปลอดภัยของชุมชนใหผูขอแสดง

แผนการดําเนินการตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดปทุมธานี 
ขอ ๓๗ การจัดใหมีสโมสรหรือสระวายน้ํา 
ในกรณีที่ผูขออนุญาตจัดสรรที่ดินจะจัดใหมีสโมสรและหรือสระวายน้ําใหผูขอแสดง 

วิธีดําเนินงานและเรียกเก็บคาใชบริการและการบํารุงรักษาใชชัดเจน 

หมวด  ๙ 
ขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดพื้นที่ใหเปนที่ต้ังสํานักงานของนิติบุคคล 

หมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 
 

 

ขอ ๓๘ ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินรายใดมีความประสงคจะใหมีการจัดต้ังนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ผูจัดสรรที่ดินจะตองจัดพื้นที่ใหเปนที่ต้ังสํานักงานของนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  อยางใดอยางหนึ่ง  ดังนี้ 

  ๓๘.๑ ที่ดินเปลาตองจัดใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา  ๒๐  ตารางวา  และมีความกวาง 
ไมนอยกวา  ๘.๐๐  เมตร  ความยาวไมนอยกวา  ๑๐.๐๐  เมตร  โดยตําแหนงที่ดินใหมีเขตติดตอกับ
สาธารณูปโภคอื่น ๆ  เชน  ถนน  สวน  สนามเด็กเลน  สนามกีฬา  และหรือสาธารณูปโภคอื่นที่ใช
ประโยชนลักษณะเดียวกัน 

  ๓๘.๒ ที่ดินพรอมอาคาร  ตองมีเนื้อที่ไมนอยกวา  ๑๖  ตารางวา  มีความกวาง 
ไมนอยกวา  ๔.๐๐  เมตร  และมีพื้นที่ใชสอยในอาคารไมนอยกวา  ๖๔  ตารางเมตร 

  ๓๘.๓ พื้นที่สวนอื่นซ่ึงผูจัดสรรที่ดินไดจัดไว  เพื่อเปนที่ต้ังสํานักงานของนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลว  เชน  สํานักงาน  สโมสร  เปนตน  ตองจัดใหมีพื้นที่



หนา   ๑๐๗ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๖๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   เมษายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

ใชสอยสําหรับสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นในอาคารดังกลาว
ไมนอยกวา  ๖๔  ตารางเมตร  อาคารดังกลาวจะตองอยูบนที่ดินแปลงบริการสาธารณะในโครงการ
จัดสรรที่ดิน  และจะเก็บคาใชจายสําหรับการใชเปนที่ต้ังสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่นไมได  ทั้งนี้  ไมนับรวมถึงคาใชจายสาธารณูปโภคส้ินเปลือง 

ขอ  ๓๙  เมื่อต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลว  ใหถือวาที่ดิน
ดังกลาวตามขอ  ๓๘.๑  หรือที่ดินพรอมอาคารตามขอ  ๓๘.๒  เปนสาธารณูปโภค  สําหรับที่ดินที่เปน
ที่ต้ังพื้นที่สวนอื่นซ่ึงผูจัดสรรที่ดินไดจัดไวเพื่อเปนที่ต้ังสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  หรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  เชน  สํานักงาน  สโมสร  ฯลฯ  ตามขอ  ๓๘.๓  ผูจัดสรรที่ดินตองให 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นถือกรรมสิทธิ์รวมในที่ดินเนื้อที่ไมนอยกวา   
๒๐  ตารางวา  และใหเปนสาธารณูปโภคดวย 

ขอ ๔๐ ในการประชุมจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นผูจัดสรร
ที่ดินตองอํานวยความสะดวกในดานเอกสาร  บัญชีรายชื่อผู ซ้ือที่ดินจัดสรรและสถานที่ประชุม 
ตามสมควร 

ขอ ๔๑ ขอกําหนดนี้ไมใหใชบังคับกับการจัดสรรที่ดินที่ได ย่ืนคําขออนุญาตไวกอน
ขอกําหนดนี้ใชบังคับ 

 
ใหไว  ณ  วันที่  ๑๗  กุมภาพันธ  พ.ศ.  ๒๕๕๒ 

ปรีชา  บุตรศรี 

ผูวาราชการจังหวัดปทุมธานี 
ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดปทุมธานี 


