
สมาคมผูตรวจสอบและบริหารความปลอดภัย(ตปอ)รวมกับสมาคมวิศวกรรมปรับ
อากาศแหงประเทศไทย(ACAT)และสมาคมวิศวกรรมออกแบบและปรึกษาเครื่องกล

และไฟฟาไทย 
 

เนื้อหาวิชาความรูเกี่ยวกับการตรวจสอบอาคาร 
 

หมวด 1 จรรณยาบรรณและกฎหมาย 
 

1.  ตามมาตรา 4 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดกําหนดคํานยิามอาคาร
ประเภทตางๆ ที่สําคัญไว ดังตอไปนี ้

“อาคารขนาดใหญพิเศษ” หมายความวา อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพืน้ที่อาคารหรือสวนใด
ของอาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกจิการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่รวมกนั
ทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแต 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป 

“อาคารสูง” หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดทีม่ีความสูงตั้งแต 
23.00 เมตรขึ้นไป การวดัความสูงของอาคารใหวดัจากระดับพื้นดินทีก่อสรางถึงพื้นดาดฟา สําหรบั
อาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินทีก่อสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

“อาคารชุมนุมคน” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารที่บุคคลอาจเขาไปภายใน
เพื่อประโยชนในการชุมนุมคนที่มีพื้นที่ตั้งแต 1,000 ตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนไดตั้งแต 500 
คนขึ้นไป 

“โรงมหรสพ” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่สําหรับฉาย
ภาพยนตร  แสดงละคร  แสดงดนตรี  หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด  และมีวัตถุประสงคเพื่อเปดให
สาธารณชนเขาชมการแสดงนั้นเปนปกติธุระ  โดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม 

นอกจากนี้ในกฎกระทรวงตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารไดกําหนดคํานิยามของ
อาคารบางประเภทไว ดังตอไปนี้ 

“อาคารขนาดใหญ” หมายความวา อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือช้ันหนึ่งชั้นใดในหลัง
เดียวกันเกิน  2,000  ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต  15  เมตรขึ้นไป  และมีพื้นที่รวมกัน
ทุกชั้นหรือช้ันหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน  1,000  ตารางเมตร  แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร การ
วัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา  สําหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

 



2. ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 กําหนดใหอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีถนนที่มีผิวการจราจรกวาง
ไมนอยกวา 6 เมตร ที่ปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบอาคาร เพื่อใหรถดับเพลิงสามารถเขาออกได
โดยสะดวก 

3. ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 48 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 กําหนดใหวัสดุทีเ่ปนผิวของผนงัภายนอกอาคารหรือที่ใชตกแตงผิวภายนอกอาคาร
จะตองมีประมาณการสะทอนแสงไดไมเกนิ  30 % 

4. อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพเิศษทีก่อสรางขึ้นในพื้นที่ดินทีใ่ชเปนที่ตั้งอาคารตองมี
คาสูงสุดของอัตราสวนพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่ดินทีใ่ชเปนที่ตั้งอาคาร
ไมเกิน  10  ตอ  1 
 

หมวด 2 วชิาหลกัการและแนวทางการตรวจสอบอาคาร 
 

1. อาคารบานพักอาศัยสูง 3 ช้ัน จํานวน 5 หลัง มีพื้นที่อาคารตอหลังเกิน 500 ตารางเมตร 
ไมเขาขายเปนอาคารที่ตองจัดใหมกีารตรวจสอบตามกฎหมายควบคุมอาคาร เนื่องจากไมเขาขาย
เปนอาคารตามที่กําหนดในมาตรา 32 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
กฎกระทรวงกาํหนดประเภทอาคารที่ตองจัดใหมีผูตรวจสอบ พ.ศ. 2548 
  

2. การตรวจสอบใหญเปนการตรวจสอบอาคารทุกระยะเวลา 5 ป 
 

หมวด 3 แนวทางการตรวจสอบความมัน่คงแข็งแรงของอาคาร 
 
1. กรณีการติดตั้งตู Built-in ภายในอาคารไมจําเปนตองตรวจสอบเกีย่วกับความแข็งแรง

ของโครงสรางอาคาร หากไมเขาขายเปนการดัดแปลงอาคารตามที่กฎกระทรวง ฉบับที่ 11 (พ.ศ. 
2528) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนด คือ ไมเปนการ
เปลี่ยนแปลง การตอเติม การเพิ่ม การลด หรือการขยายซึ่งลักษณะของเขต แบบ รูปทรง สัดสวน 
น้ําหนกั เนื้อทีข่องสวนตางๆ ของอาคารที่ไมเปนโครงสรางของอาคาร ซ่ึงไมเปนการเพิ่มน้ําหนกั
ใหแกโครงสรางของอาคารเดิมสวนหนึ่งสวนใดเกนิรอยละสิบ 

 
2. การประเมนิกําลังของคอนกรีตแบบไมทําลายที่หนางานสามารถทําการทดสอบไดโดย

โดยเครื่องชมดิท แฮมเมอร (Schmidt Hammer) 



 
3. การทรุดตัวของโครงสรางอาคารอาจมีสาเหตุที่เกิดจากการทรุดตวัของชั้นดิน หรือการ

ทรุดตัวของเสาเข็มหรือฐานราก 
 
4. สาเหตุการวบิัติของโครงสรางเกิดจากปจจัยในเรื่องการออกแบบ การกอสราง การใช

งานผิดวัตถุประสงค และภยัธรรมชาติ 
 
5. โครงสรางหลักของอาคารตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 60 (พ.ศ. 2549) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมายถึง สวนประกอบของอาคารที่เปนเสา คาน ตง 
หรือพื้น ซ่ึงโดยสภาพถือไดวามีความสําคัญตอความมั่นคงแข็งแรงของอาคารนั้น 

 
6. กฎกระทรวง ฉบับที่ 60 (พ.ศ. 2549) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 กําหนดใหโครงสรางหลักของอาคารตองมีอัตราการทนไฟอยางนอย 3 ช่ัวโมง 
 

7. การแตกราวของเสา คาน พื้น และผนังอิฐกอ ในบางกรณีอาจกอใหเกิดการวิบัติของอาคารได 
โดยลักษณะของรอยราวที่อาจเปนอันตราย เชน การแตกราวของคานแบบราวในลักษณะแนวเฉยีง
จากจุดรองรับคาน  อาจกอใหเกิดการวิบัตขิองคาน 
 
 

หมวด 3 ระบบไฟฟา ระบบเครื่องกลและระบบสุขาภิบาล 
ระบบไฟฟา 

1. ระบบจายไฟสํารองสําหรับลิฟตจะตองพรอมจายไฟภายใน 30 วนิาที หลังจากระบบ
ไฟหลักเกิดขัดของ และจะตองจายไฟไดอยางตอเนื่องเปนเวลา 3 ช่ัวโมง โดยไมตอง
เติมเชื้อเพลิง 

2. สายตัวนําของระบบไฟฟากระแสสลับตองมีการตอลงดิน ดังนี ้
- ระบบ1 เฟส 2 สาย และระบบ 3 เฟส 4 สาย กําหนดใหตัวนํานวิทรัลเปนสายที่ตอลงดิน 
- ระบบ 3 เฟส 3 สาย กาํหนดใหสายตัวนําเสนใดเสนหนึง่ตอลงดิน 
3. คาความตานทานของหลกัดินกับดินบรเิวณพื้นที่ทัว่ไปตองไมเกิน 5 โอหม 
4. สายไฟฟาชนิดทนไฟที่ใชสําหรับวงจรไฟฟาฉุกเฉินทีสํ่าคัญตอการชวยชีวิตคือ สายไฟ

ชนิด MI 
5. ขอกําหนดที่สําคัญในกรณีที่ตองการเลอืกใชเครื่องสูบน้ําดับเพลิงชนิดไฟฟา มีดังนี้  



- ระบบไฟฟาใหรับจากแหลงกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน 
- อุปกรณปองกันกระแสเกนิตองทนรับกระแสของกระแสล็อกโรเตอรได 
- เมื่อแรงดนัตกตองไมเกนิ 15 % ขณะที่มอเตอรทํางาน 
6. ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกาํหนดใหระบบไฟฟาสํารองตองสามารถจาย

ไฟฟาไดไมนอยกวา 2 ช่ัวโมง ใหกับระบบและอุปกรณตางของอาคารเทาที่จําเปน เชน ลิฟต 
อุปกรณส่ือสารและระบบอดัอากาศ เปนตน 
 

ระบบเครื่องกล 
1. การสะสมของสิ่งสกปรกที่เกิดขึ้นในระบบระบายอากาศ จะทําใหเกดิการระบายอากาศ

ที่ไมเพียงพอ อุณหภูมิภายในหองที่ไมเหมาะสม และทาํใหประสิทธภิาพของระบบลดลง 
2. ในการตรวจสอบปริมาณอากาศบริสุทธิ์ที่นําเขาอาคาร ควรจะเริ่มตนทําการระบุ

ตําแหนงแหลงนําเขาของอากาศบริสุทธิ์ทุกตําแหนงลงในแบบแปลน 
3. วิธีการทําการทดสอบโดยการใชควัน เปนวิธีการอยางงายอยางหนึ่งสําหรับการตรวจวัด

ทิศทางของการกระจายลม 
4. แหลงนําเขาอากาศอยูหางเกินไปจากแหลงระบายอากาศออกไมใชสาเหตุที่จะทําใหเกิด

ปญหาตอระบบการกระจายลม  
5. หมอไอน้ําที่มีความปลอดภัยและไดมาตรฐานตองมีลักษณะ ดังนี ้
- เกจวัดทกุตัวจะตองมีไซฟอน 
- น้ําเลี้ยงหมอน้ําควรจะถูกนาํเขาสูหมอไอน้ําทางดานทอคอนเดนเสททีไ่หลกลับเขาสูหมอ

น้ํา 
- Safety valve และ Safety relief valve ไมควรจะถูกตอเขากับทอภายในหมอไอน้ํา 
6. กรณีที่หมอไอน้ําปลอยควนัดําออกมาอาจมีสาเหตุเกดิจากอากาศไมเพียงพอ หรือ

อุณหภูมิน้ํามนัเชื้อเพลิงต่ําเกินไป หรือหวัเผาสกปรก แตถาอากาศมากเกินไปอาจทาํใหหมอไอน้ํา
ปลอยควันขาวออกมา 

7. ในการเขาตรวจสอบภายในถังน้ํามันที่วางเปลา ผูตรวจสอบควรจะตองมีขอปฏิบัติเพื่อ
ความปลอดภยั ดังนี ้

- มีบุคคลอีกหนึ่งคนอยูตรงบริเวณทางเขาหรือบริเวณฝาเปดถัง  
- ถือโคมไฟนริภัย 
- ระมัดระวังความปลอดภยัใหกับตวัเอง 
8. อุณหภูมิต่ําสุดของน้ําเลี้ยงหมอน้ําที่จะเขาสูหมอน้ําคือ 100 oF 



9. การระบายอากาศในหองเครื่องจะตองมีอัตราการระบายอากาศเพยีงพอที่จะทําให
อุณหภูมิภายในหองเครื่องสูงไมเกิน 38 oC ในระยะ 1 เมตรรอบเครื่องจักร 

10. ส่ิงที่เกิดขึน้เมื่อมีการสับเปลี่ยนกําลังไฟฟามาที่กําลังไฟฟาสํารองเมื่อกลอุปกรณลิฟต
ดับเพลิงทํางานคือ การเรียกลิฟตทั้งหมดจะถูกยกเลิก ในกรณีที่ลิฟตจอดที่ช้ันจอดลิฟต ใหประตู
ลิฟตเปด และใหลิฟตจอดทีช้ั่นจอดถัดไปทันที 

11. เครื่องมือมีพื้นฐานทีใ่ชในการตรวจสอบระบบลิฟต เชน นาฬิกาจบัเวลา เครื่องมือวัด
รอบ โลหะเงาขนาดเล็ก ฯลฯ 

12. การตรวจสอบภายนอกปลองลิฟต ตองตรวจสอบเรื่องตางๆ ดังนี้ 
- ชองทางฉุกเฉินเขาปลองลิฟตและอุปกรณเพื่อความปลอดภัย 
- ประตูลิฟตและกรอบประตูภายนอก 
- กุญแจเปดประตูลิฟตจากภายนอกตวัลิฟต 
 

ระบบสุขาภิบาล 
1. น้ําทิ้งตองมีคุณภาพ ดังนี ้
- ความเปนกรดดาง 5-9 
- คา BOD อยูระหวาง 20-90 มก./ล. ขึ้นอยูกับประเภทของอาคาร 
- น้ํามันและไขมันอยูที่ 20 มก./ล. 
2. ในระบบบําบัดน้ําเสีย บอเกรอะจะทําใหคา BOD ลดลงมากที่สุด 
3. ขนาดของทอโสโครกเล็กสุดตองไมนอยกวา 4 นิ้ว 
4. ทออากาศในระบบทอน้ําเสียมีไวเพื่อชวยใหระบบทอมีความดันสม่าํเสมอ 
5. ทอน้ําฝนในระบบระบายน้ําเสียสามารถปลอยทิ้งลงสูระบบระบายน้ําสาธารณะได

โดยตรง 
 

หมวด 3 ระบบอัคคีภัย 
1. การดําเนินการในเรื่องการอพยพคนไมจาํเปนตองใชระบบปองกันอัคคีภัยแบบ Passive Fire 

Protection 
2. การแบงสวนอาคารเพื่อปองกันไฟสามารถควบคุมไฟและควนัไฟใหอยูในที่จํากดัที่จุด

ตนเพลิงได 
3. มาตรฐานในการควบคุมวัสดุผนังและเพดานสามารถจําแนกออกไดเปน 3 ระดับ ไดแก 

ระดับ A ระดับ B และระดบั C 
4. วัสดุที่ใชเปนแผงกันแดดนอกอาคารไมจําเปนตองควบคุมเพื่อการลุกลามของไฟ 



5. การปองกันชองเปดในอาคารมี 2 ลักษณะ ไดแกการปองกันไฟและการปองกนัควัน และ 
การปองกันไฟในแนวดิ่งและการปองกันไฟในแนวนอน 

6. วัสดุประเภทมานผามีความสามารถในการปองกันไฟไดนอยที่สุด 
7. ระยะหางระหวางปายแสดงทางหนีไฟ ตองมีระยะหางสูงสุดไมเกิน 30 เมตร 

8. แผนผังแสดงเสนทางการหนีไฟ ปายแสดงทิศทางการหนีไฟ เสนทางหนีไฟและบนัได
หนีไฟ ไฟสองสวางฉุกเฉิน และการปดอดุชองเปด เปนระบบปองกันอคัคีภัยเชิงรับ (Passive Fire 
Protection System)   

9. ระบบทอยนืและสายฉดีน้ําดับเพลิงประเภทที่ 1 คือ หัวตอสายฉดีน้ําดับเพลิงขนาด 65 
มิลลิเมตร (21/2 นิ้ว) สําหรับพนักงานดับเพลงิหรือผูที่ไดรับการฝกฝนมาแลว ในการใชสายฉีดน้ํา
ดับเพลิงขนาดใหญ 

10. ระบบทอยนืและสายฉดีน้ําดับเพลิงประเภทที่ 2 คือ สายฉีดน้ําดับเพลิงขนาด 25 
มิลลิเมตร (1 นิ้ว) หรือ 40 มลิลิเมตร (11/2 นิ้ว) สําหรับผูอยูอาศัยภายในอาคารใชดับเพลิงในเบื้องตน 

11. ทอยืนและสายฉีดน้ําดับเพลิงประเภทที ่3 คือ หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงขนาด 65 
มิลลิเมตร (21/2 นิ้ว) สําหรับพนักงานดับเพลงิหรือผูที่ไดรับการฝกฝนมาแลว ในการใชสายฉีดน้ํา
ดับเพลิงขนาดใหญ และจัดเตรียมสายฉีดน้ําดับเพลิงขนาด 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) หรือ 40 มิลลิเมตร 
(11/2 นิ้ว) สําหรับผูอยูอาศัยภายในอาคารใชดับเพลิงในเบือ้งตน 

12. ทอยืนประเภทที่ 1 และประเภทที่ 3 ที่มคีวามสูงไมเกนิ 30 เมตร (100 ฟุต) ขนาด
เสนผาศูนยกลางของทอจะตองไมเล็กกวา 100 มิลลิเมตร (4 นิ้ว) 

13. ทอยืนประเภทที่ 1 และประเภทที่ 3 ที่มคีวามสูงเกิน 30 เมตร (100 ฟตุ) ขนาด
เสนผาศูนยกลางของทอจะตองไมเล็กกวา 150  มิลลิเมตร (6 นิ้ว) 

14. แรงดันในระบบทอยืนประเภทที่ 1 และประเภทที่ 3 จะตองไมเกิน 350 ปอนดตอ
ตารางนิ้ว 

15. อัตราการไหลของน้ําดับเพลิงในระบบทอยืนประเภทที่ 1 และประเภทที่ 3 รวมทั้งหมด
จะตองไมเกิน  1250  แกลลอนตอนาท ี

16. ระยะหางระหวางตูสายฉดีน้ําดับเพลิงแตละตูตองมีระยะหางกันไมเกิน 64 เมตร  

17. หัว SPRINKLER ควรมีระยะหางจากผนังไมนอยกวา 10 เซนตเิมตร  
18. ระยะหางระหวางหวั SPRINKLER แตละหัวไมควรอยูใกลกวา 1.8 เมตร   
19. ตําแหนงทีต่ิดตั้งหวัดับเพลิง (HYDRANT) จะตองหางจากอาคารไมนอยกวา 12 เมตร 

(40 ฟุต) 
20. ระยะหางระหวางหวัดับเพลิง (HYDRANT) แตละหวัจะตองหางกนัไมเกนิ 150 เมตร 

(495 ฟุต)   



21. เชื้อเพลิง ความรอน และอากาศเปนสวนประกอบสําคัญของไฟ 
22. การดับไฟกระทําได  3 วธีิ คือ กําจัดเชือ้เพลิง กําจัดอากาศ หรือกําจดัความรอน 
23. การปองกนั การระงับและการตรวจพสูิจนสาเหตุ  เปนกระบวนการจัดการเกีย่วกับเรื่อง     

ไฟไหม 
24. อุปกรณเพือ่การตรวจจับ – แจงเตือน เปนปจจยัสําคัญเพื่อความปลอดภัยอันดับแรก

ของเหตุเพลิงไหม 
25. การปองกนัอัคคีภัย  หมายถึง  วิธีการใดๆ ที่กระทําแลวใหเปนการลดอัตราความเสี่ยง

ของการเกิดไฟไหมใหมีโอกาสเกิดนอย  และเมื่อเกดิแลวใหมีความเสียหายนอยทีสุ่ด 
26. วัตถุโลหะ เปนปจจยัของการนําความรอน 
27. วัตถุโลหะ ของเหลว กาซ และกระแสและทิศทางของลม เปนปจจยัของการพาความ

รอน 
28. ไฟสองสวางอาจเปนสาเหตุหนึ่งของการเกิดไฟไหมไดโดยการแผรังสีความรอน 
29. การเกิดอัคคีภัยในอาคารสวนใหญมีลักษณะการเกดิขึน้ตามลําดับ คือ ระยะเริ่มตน 

ระยะเกิดเปนควัน ระยะเกิดเปลวไฟ และระยะเกดิความรอนสูง 
30. บริเวณพืน้ที่ที่เสี่ยงตอชีวติ ควรจะตดิตัง้อุปกรณตรวจจับเพลิงไหมชนิด Smoke 

Detector 
31. ในกรณีทีส่ายวงจรเริ่มสัญญาณสําหรับอุปกรณตรวจจับเพลิงไหมขาดหรือหลุด ที่แผง

ควบคุมอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมจะสงสัญญาณ Trouble Signal เพื่อใหผูใชงานทราบ 
32. กรณีความสูงของเพดานไมเกิน  3.00 เมตร สามารถติดตั้งอุปกรณตรวจจับความรอน

ใหมีระยะหางกันตามที่มาตรฐานทั่วไปกําหนดได แตกรณีที่ความสูงของเพดานเกินกวา 3.00 เมตร 
ระยะหางระหวางอุปกรณตรวจจับความรอนแตตองพจิารณาจากคณุสมบัติของอุปกรณและตาม
ความเหมาะสม เชน บริเวณพื้นที่ที่มีผนังกัน้หองอยูต่ํากวาเพดานนอยกวา 500 มม. จะตองมี
ระยะหางในการติดตั้งอุปกรณตรวจจับควนัแตละตวันอยลงกวาทีก่ําหนดตามมาตรฐาน 

33. แหลงจายไฟสํารองชนดิ Battery สําหรับจายใหกับระบบแจงเหตุเพลิงไหมตองสามารถ
จายไฟไดโดยอัตโนมัติภายใน 30 วินาท ีจายไฟไดนานไมนอยกวา 24 ช่ัวโมง และทาํงานสง
สัญญาณในการแจงเหตไุดนานอยางนอย 5 นาที 

34. คุณสมบัติของอุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมตามมาตรฐานจะมีความดังไม
ต่ํากวา 85 dBA ที่ระยะหาง 3 เมตร 

35. ระบบแจงเหตุเพลิงไหมในสวนตางๆ ของอาคารตองติดตั้งในตําแหนงที่ถูกตอง เพื่อให
สามารถตรวจจับควันหรือความรอนได เชน  

- ในหองที่มีตงเปดหรือคานเปด ตองติดตั้งอุปกรณตรวจจับใตทองตงหรือทองคาน 
- ตองติดตั้งที่เพดานหรือทีใ่กลเพดาน 



- ในหองใตดนิ ตองติดตั้งในบริเวณใกลบันไดที่จะขึ้นชั้นบน 
- บริเวณเหนือชองบันได ตองติดตั้งในตาํแหนงที่ไมมีส่ิงกีดขวางควันทีจ่ะเขาไปถึง

อุปกรณตรวจจับ 
36. อุปกรณตรวจจับควัน และอุปกรณตรวจจับความรอน เปนอุปกรณปองกันชีวิตชนิด

หนึ่ง และมีมาตรฐานในการติดตั้ง ดังนี ้
- ควรติดตั้งหางจากหวัจายลม 200 mm. 
- ตองติดตั้งในระดับความสูง ไมเกิน 10 m. 
- สามารถใชงานในพืน้ที่ทางเดินรวมหนีไฟได 
37. สําหรับอาคารขนาดใหญ ควรจัดใหมรีะบบประกาศเรียกฉุกเฉนิ เมื่อเกิดเหตุภายใน

อาคาร 
38. โรงพยาบาล ควรมีการเตือนภัยเฉพาะเจาหนาที่ และแยกสวนพื้นที่ (fire compartment) 

เพื่อการหนไีฟ 
39. การแบง Fire Compartment ของพื้นที่ในอาคารเปนการปองกันอัคคีภัยแบบเชิงรับ 

(Passive Fire Protection) อยางหนึ่ง 
40. ความกวางสุทธิของประตูหนีไฟสําหรับอาคารสูงตามกฎหมายวาดวยการควบคุม

อาคารตองกวางไมนอยกวา 0.90 ม. 
41. ตามกฎหมายควบคุมอาคารกําหนดใหบริเวณประตหูนีไฟตองไมมีธรณีประตู แตตาม

มาตรฐานสากลอื่น ประตูหนีไฟอาจจะมีธรณีประตูกไ็ด เพื่อปองกันมใิหควันไหลเขาไปในชอง
บันได แตความสูงของธรณีประตูตองสูงไมเกิน   ½” เพื่อไมใหเกิดการสะดุดเมื่อมีการหนีไฟ 

42. การใชงานของประตูหนไีฟที่ถูกตอง ประตูจะตองเปดในทางทีจ่ะหนีไฟเทานั้น และ 
ถามีประตูมีระบบล็อค ประตูจะตองเปดออกไดโดยไมตองใชกุญแจในทิศทางที่หนีไฟ 

43. อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพเิศษตองจัดใหมีผนังหรือประตทูี่ทําดวยวัสดทุนไฟที่
สามารถปดกั้นมิใหเปลวไฟหรือควันเมื่อเกิดเพลิงไหมเขาไปบริเวณบนัไดที่มิใชบนัไดหนไีฟของ
อาคาร ทั้งนี้ผนังหรือประตู ดังกลาวสามารถทนไฟไดไมนอยกวา  1 ช่ัวโมง โดยประตูหนไีฟตอง
ทําดวยวัสดุทนไฟ เชน เหล็ก 

44. ความลาดเอียงที่เหมาะสมของบันไดหนีไฟคือ ไมเกนิ 1:50 
45. ทางหนีไฟในอาคารหลังหนึ่งควรมีไมนอยกวา  2 ทางขึ้นไป 
46. แสงสวางในทางหนีไฟ ตองมีคาความสวางเทากับ  10 ลักซที่พื้น 
47. การหนีไฟมี 2 ลักษณะ คอื การหนีตามแนวดิ่ง และการหนีทางแนวแนวราบ 
48. การหนีไฟที่เหมาะกับอาคารประเภทโรงพยาบาลเปนแบบการหนไีฟทางแนวราบ 

(Defense-in Place) 



49. อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพเิศษตองจัดใหมีแผนผังของอาคารแตละชั้นติดไว
บริเวณหองโถงหนาลิฟททุกแหงของแตละชั้นนั้นในตําแหงที่เหน็ไดชัดเจน และที่บริเวณพืน้ชั้น
ลางของอาคารตองจัดใหมีแผนผังอาคารของทุกชั้น เก็บรักษาไวเพื่อสามารถตรวจสอบไดสะดวก 

แผนผังของแตช้ันใหประกอบดวย  ตําแหนงของหองทกุหองของชั้นนั้น ตําแหนงที่ติดตั้ง
สายฉีดน้ําดับเพลิงหรือหัวตอสายฉีดน้ําดบัเพลิงและอุปกรณดบัเพลิงอ่ืน ๆ ของชั้นนั้น ตําแหนง
ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ตําแหนงลิฟตดับเพลิงของชั้นนั้น 

50. ตามกฎหมายควบคุมอาคารกําหนดใหอัตราการระบายอากาศของหองน้ําหองสวมใน
คลับ บาร และสถานลีลาศ อยางนอย 10 ลูกบาศกเมตร / ช่ัวโมง / ตารางเมตร ในกรณีที่มีระบบปรบั
ภาวะอากาศ 

51. อาคารสูงตองมีดาดฟา และมีพื้นทีว่างบนดาดฟาเพือ่ใชเปนทางหนีไฟทางอากาศที่มี
ขนาดกวาง - ยาว ดานละไมนอยกวา 10.00 เมตร 

52. อาคารใหญหรืออาคารสูงจะตองมีทางระบายน้ําทิ้งตองมีลักษณะที่สามารถตรวจสอบ
และทําความสะอาดไดโดยสะดวก ในกรณทีี่ทางระบายน้าํเปนแบบทอปด ตองมีบอสําหรับตรวจ
การระบายน้ําทุกระยะไมเกนิ 8.00 เมตร 

53. อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพเิศษตองมีที่เก็บน้ําสํารองเพื่อการดับเพลิงที่สามารถ
จายน้ําไดนานอยางนอย  30 นาที 

54. ลิฟทโดยสารและลิฟทดบัเพลิงแตละชดุที่ใชกับอาคารสูงตองมีขนาดมวลบรรทุกไม
นอยกวา 630 กก. 

55. อาคารสูงตองมีลิฟทดับเพลิงอยางนอยหนึ่งชดุ และระยะเวลาในการเคลื่อนที่อยาง
ตอเนื่องของลิฟทดับเพลิงระหวางชั้นลางสดุ กับชั้นบนสดุของอาคารตองไมเกิน  1  นาที 

56. ตามมาตรฐานสากล โดยท่ัวไปการแบงพื้นที่การปองกันไฟไมควรมีพื้นที่เกนิ  1,500 
ตารางเมตร  

57. เสาและคานของอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 60 (พ.ศ. 
2549) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดไววาจะตองมีอัตราทนไฟ
ไดไมนอยกวา 3 ช่ัวโมง 

58. ตามกฎกระทรวง ฉบับที ่60 (พ.ศ. 2549) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 วิธีการทดสอบอัตราการทนไฟของวัสดุใหใชตามมาตรฐาน ASTM 119 หรือ 
ISO 834 

59. ผนังกออิฐมอญเต็มแผนสามารถใชเปนผนังสําหรับการแบงพื้นทีก่ารปองกันไฟ ซ่ึงจะ
มีอัตราการทนไฟประมาณ 2 ช่ัวโมง 



60. ภายในโถงลิฟตดับเพลิงอยางนอยตองมีระบบอัดอากาศ ตูสายฉีดน้ําดับเพลิง อุปกรณ
ตรวจจับควันไฟ และเครื่องดบัเพลิงมือถือ 

61. อาคารที่มีชองเปดทะลุทีพ่ื้นและไมมีผนังปดลอมตั้งแต 2 ช้ันขึ้นไป หรือเปนลักษณะ 
atrium ตองมีระบบการควบคุมการแพรกระจายของควันที่ทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดไฟไหม 
เพื่อระบายควนัออกสูภายนอกไดอยางรวดเร็ว 

62. ไมเนื้อแขง็เปนวัสดุประเภทติดไฟ (Combustible material) 
63. โถงลิฟตภายในอาคารควรปดลอมเพื่อปองกันควนัไฟ ยกเวนลิฟตที่อยูในพืน้ที่ชองโถง

ภายในอาคาร(Atrium)  
64. การควบคมุวัสดุภายในอาคารมีวัตถุประสงคเพื่อจํากดัขนาดของไฟ ปองกันการลาม

ของไฟ รวมทัง้การเกิดกาซพิษ 
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