
เน้ือหาความรูเก่ียวกับการตรวจสอบสภาพอาคาร 
ของสถาบันวิศวกรรมปองกันอัคคีภัย 

คณะวิศวกรรมศาสตร มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร 

 
หมวดวิชาจรรณยาบรรณและกฎหมาย
 
1. ผนังและประตทูนไฟของอาคารสูงตองมีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 1 ชั่วโมง 
2.  อาคารดังตอไปน้ี ตองมีระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัต ิ(Automatic Sprinkler System) 

• โรงแรมสูง 23 ชั้น          

• หางสรรพสินคาพื้นที ่20,000 ตร.ม. 

• อาคารสํานักงานสูง 30 ชั้น    
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• คลังสินคาพื้นที่ 15,000 ตร.ม. 
3.  ตามกฎหมายปองกันและระงบัอัคคภัียกําหนดใหอาคารตองจัดใหมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม 

ระบบไฟฟาฉกุเฉิน แบบแปลนแผนผังของอาคาร ฯลฯ 
4. ลักษณะทางหนีไฟที่ถูกตอง คือ ตองเปดเขาออกไดทั้งสองดาน ไมเปนบันไดเวียน และมีระบบอัด
อากาศ 

5. แบบแปลนแผนผังทั้งหมดของอาคารตองจัดเตรียมไวที่พ้ืนชัน้ลางของอาคาร  

6. ตามกฎหมายควบคุมอาคารจะตองอพยพคนออกจากอาคารไดทั้งหมดภายในเวลา 60 นาที 
7.  สถานที่เสีย่งตอการเกิดอัคคีภัยอยางรายแรงตองใชถังดับเพลิงขนาด 3A ขึ้นไป    
8. ประกาศกระทรวงมหาดไทยกําหนดใหเครือ่งดับเพลิง 1 เครื่องใชไดกบัพื้นที่มากทีสุ่ดไมเกิน 1,050 

ตร.ม.  
9. กฎหมายควบคุมอาคารกําหนดใหอาคารสูงตองมีระบบปองกันและระงับอัคคีภัย เชน 

• มีถนนรอบอาคาร 6 เมตร      

• หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคารเปนขอตอชนิดสวมเร็ว 

• มีบันไดหนีไฟ 2 ชุด อยูหางกันไมเกิน 60 เมตร  

• มีระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัต ิ
10. ระดับความดังเสียงของสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมตองไมนอยกวา 100 เดซิเบล   
11. ตามประกาศกระทรวงมหาดไทยกําหนดใหสถานประกอบการตองมีทางออกที่สามารถอพยพลูกจาง 
     ทั้งหมดออกจากสถานที่ทํางานสูทางออกสุดทายไดภายใน 5 นาที 
12. กฎหมายควบคุมอาคารกําหนดใหตดิตั้งเครื่องดับเพลิงแตละเครื่องมีระยะหางกันไมเกิน 45 ม.  
13. การติดตั้งระบบน้ําดบัเพลิงอัตโนมัตติองไมมีสิ่งกีดขวางทางน้ําจากหัวฉีดน้ําของระบบอยางนอย 60 

ซม.  
14. อาคารดังตอไปน้ีเขาขายตองทําการตรวจสอบอาคาร 

• โรงแรมสูง 30 ชั้น  

• หางสรรพสินคาพื้นที่ 15,000 ตร.ม.  
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• โรงงานชั้นเดียวพื้นที ่5,000 ตร.ม. และสูงเกินหน่ึงชัน้  

• อาคารชุดพื้นที่ 3,000 ตร.ม.  
15. บันไดหนีไฟตองมีความลาดชันไมเกนิ 60 องศา 
16. บันไดหนีไฟภายในอาคารที่ไมใชอาคารสูงตองกวางไมนอยกวา 80 ซม. 
17. พ้ืนอาคารตองมีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 2 ชั่วโมง   
18. ปริมาณการสงจายน้ําสําหรับทอยืนแรกตองไมนอยกวา 30 ลิตร/วินาท ี
19. นายจางตองจัดใหลูกจางไดรับการอบรมดับเพลิงขัน้ตนไมนอยกวา 40% 
20. กระทรวงแรงงานกําหนดใหสถานประกอบการทีต่ัง้อยูในบริเวณที่ไมมีทอนํ้าดับเพลิงของราชการ

จะตองจัดเตรียมน้ําสํารองไวไมนอยกวา 9,000 ลติร 
21. ในการประกอบวชิาชีพวิศวกรรมนอกจากจรรยาบรรณวิศวกรรมแลวยังกําหนดเรื่องที่ควบคูกับ 

จรรยาบรรณ คือ จริยธรรมในการประกอบวิชาชีพ 
22. วิศวกรรมควบคุมมี 5 สาขา 
23. วศิวกรรมเครื่องกล วิศวกรรมเหมอืงแร วิศวกรรมโยธา วิศวกรรมไฟฟาสื่อสาร เปนวิศวกรรม

ควบคุม แตวศิวกรรมสขุาภิบาลไมใชวศิวกรรมควบคุม  
24.  การละทิง้งานที่รับผิดชอบอยู การลงชื่อเซ็นรับรองแทนผูอ่ืน และการทํางานในสาขาไมมีความรูการ

เปนการกระทาํผิดจรรยาบรรณวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุ  
25.  เรื่องตางๆ ดังตอไปน้ี เปนจรรยาบรรณแหงวิชาชพีของผูประกอบวิชาชีพควบคุม 

• ปฏิบตัิงานที่ไดรับทําอยางถูกตองตามหลักปฏิบตัิและวิชาการ 

• ไมเลือกอํานวยผลประโยชนใหแกบุคคลกลุมใดกลุมหนึ่ง 

• ไมแยงงานจากผูประกอบวชิาชีพควบคุมอาคารอื่น 

• ไมเรียกหรือยอมรับทรัพยสนิหรือผลประโยชนอยางใดสาํหรับตนเองหรือผูอ่ืนโดยมิชอบ 
แตการเปนผูทํางานอยางโปรงใส เปดเผยขอมูลของงานที่ตนรบัผิดชอบไดในทุกกรณี ไมถือเปน
จรรยาบรรณแหงวิชาชีพ 

26.  การทํางานในสาขาทีต่นเองไมชํานาญ การลงชื่อเซ็นรับรองโดยไมไดดําเนินการเอง การโฆษณาโอ
อวดตัวเองทํางานไดทุกอยาง เปนการกระทําผิดจรรยาบรรณวชิาชีพวิศวกรรมควบคุม    

27.  ผูตรวจสอบอาคาร ไมมีสิทธติรวจสอบอาคารดังตอไปน้ี 

• ผูตรวจสอบเปนผูออกแบบ 

• ผูตรวจสอบเปนผูรับจาง 

• ผูตรวจสอบเปนผูบริหารจัดการ 

• ผูตรวจสอบเปนผูควบคุมงานเอง 
28.   หนาที่ของผูตรวจสอบอาคารที่ตองทําคือ 

• สงรายงานการตรวจสอบอาคาร 

• สังเกตความมั่นคงของอาคาร 

• สังเกตระบบตางๆภายในอาคาร 

• แจงเจาของอาคารถึงแนวทางซอมแซมแกไขที่เหมาะสม 
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แตผูตรวจสอบไมมีหนาที่จัดหาบุคลากรเพื่อมาปรับปรุงซอมแซมอาคารที่ตนเองไดรับการ
ตรวจสอบ  

29.   การตรวจสอบความมัน่คงแข็งแรงของอาคาร ไดแก 

• การตอเติมดัดแปลงอาคาร 

• การเปลี่ยนแปลงการใชงาน 

• การเปลี่ยนวัสดุตกแตงภายในอาคาร 

• การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 
แตการเปลี่ยนแปลงจํานวนผูอยูอาศัยภายในอาคารไมเปนการตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของ
อาคาร 

30.  ในการตรวจสอบอาคารที่สรางกอนกฎกระทรวง ฉบับที ่33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน
พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จะใชกฎกระทรวง ฉบับที ่47 (พ.ศ. 2540)ฯ เปนเกณฑ
ในการตรวจสอบ 

31.  อาคารขนาดใหญพิเศษ หมายถึง อาคารที่พ้ืนที่รวมกันตั้งแต 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
33.   ถนนโดยรอบอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง ฉบับที ่33 (พ.ศ. 

2535) ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีไวเพ่ือใหรถดับเพลิงเขาออก
ไดสะดวก 

34.  วัสดุที่เปนผิวของผนังภายนอกอาคารหรือที่ใชตกแตงผิวภายนอกอาคารจะตองมีปริมาณการ
สะทอนแสงไดไมเกิน 30% 

36.  อาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีถนนโดยรอบอาคารที่มีผิวการจราจรกวางอยาง
นอยไมนอยกวา  6.00  เมตร 

37.  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่กอสรางขึน้ในพื้นที่ดินที่ใชเปนทีต่ั้งอาคารตองมีคาสูงสุด
ของอัตราสวนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพ้ืนที่ดินที่ใชเปนทีต่ัง้อาคารไมเกิน 10 
ตอ  1 

38. อาคารประเภทบานพักอาศยัสูง 3 ชั้น ทีมี่พ้ืนที่อาคารเกิน 500 ตารางเมตร จํานวน 5 หลัง ไมตองมี
การตรวจสอบตามกฎหมาย 

39. การตรวจสอบใหญเปนการตรวจสอบอาคารทุกระยะเวลา 5 ป 
42.  อาคารที่ตองมีการตรวจสอบตามมาตรา 32 ทว ิมี 9 ประเภท 
43.  การตรวจสอบอาคารตามกฎหมายแบงเปน 2 ประเภท 
44.   ผูตรวจสอบอาคารตองไมตรวจสอบอาคารดังตอไปน้ี 

o อาคารที่ผูตรวจสอบเปนผูออกแบบ   
o อาคารที่ผูตรวจสอบเปนผูควบคุมงาน 
o อาคารที่ผูตรวจสอบเปนผูตดิตั้งอุปกรณของอาคาร 
o อาคารที่มีชื่อผูตรวจสอบเปนผูบริหารจัดการ 

45.  หากตรวจสอบพบสิ่งตางๆ ดังตอไปน้ี  
ก. ตรวจพบวาชองบันไดไมตอเน่ืองจนถึงระดับชั้นพ้ืนดิน 
ข. ระยะหางของอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมดวยมือวัดได  65  เมตร 
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ค. ระยะหางของบันไดหนีไฟได  64  เมตร 
ง. วัดคาแรงดันนํ้าดับเพลิงชัน้สูงสุดได  0.40 MPa 
จ. ระยะหางของตูสายฉีดน้ําดบัเพลิงได  65  เมตร 
กรณีชองบันไดไมตอเน่ืองจนถึงระดับชั้นพ้ืนดินถือวาไมถูกตองมากที่สุด 

 46.  กรณีที่ตรวจสอบพบสิง่ตางๆ ดังตอไปน้ี  
ก. ตรวจพบวาเครื่องสูบน้ําดับเพลิงเสีย กําลังซอมแซม 
ข. บันไดหนีไฟชัน้ตางๆ  ถูกลอ็คอยู 
ค. บางชั้นไมมีสายฉีดภายในตูสายฉีดน้ําดบัเพลิง 
ง. ตรวจพบวาในอาคาร มีหัวกระจายน้ําดับเพลิงไมครอบคลุม 
จ. ความสองสวางในบันไดนอยไป 
สิ่งยอมรับไมไดมากที่สุดคือ บันไดหนีไฟชั้นตางๆ  ถูกล็อคอยู 

47.  ในกรณีที่เปนอาคารสงู ขอตอไปน้ีไมถูกตองและผิดกฎหมายควบคุมอาคาร 

• มีถังดับเพลิงแบบมือถือไมครอบคลุมทุกพื้นที่ 

• ไมมีแผนผังแสดงทางหนีไฟ 

• อุปกรณฉุกเฉนิที่บริเวณโถงหนาลิฟต 

• มีบันไดเดียวขึ้นสูระดับพ้ืนดินได 
48.  ขอตอไปนี้เปนไปตามมาตรฐานความปลอดภัย 

• ถาพื้นที่ทีต่ิดตั้งหัวกระจายน้ําดับเพลิงแลว และพ้ืนที่นั้นยอมใหตดิตั้งอุปกรณตรวจจับ
ความรอน ไดมาตรฐาน อาจไมตองติดตัง้อุปกรณตรวจจับความรอนในพ้ืนที่นั้นได 

• ความสองสวางในบันไดกําหนดไวเทากบั 10 ลักซ โดยวดัที่ระดบัพืน้ 

• ในชองบันไดตองมีหมายเลขชั้นของอาคารทุกชั้น 

• ที่จุดปลอยออกจากบันไดหนีไฟตองมีขนาดใหญพอและปลอดภัย 
50.  อาคารสูงหลังหนึ่งยื่นขออนุญาตกอสรางกอนป 2535 ไมจําเปนตองมีระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิง

ลิฟตดับเพลิง ระบบแจงเหตเุพลิงไหม และระบบพลังงานไฟฟาสํารอง 
51. อาคารสูงที่ยื่นขออนุญาตปลูกสรางหลังป พ.ศ. 2541 กฎหมายควบคุมอาคารกําหนดใหตองมี

ลักษณะดังนี ้

• บันไดทุกบันไดถูกปดลอมดวยผนังทนไฟ 

• หองโถงลิฟตสวนกลางทุกชั้นมีแปลนแผนผังแสดงเสนทางหนีไฟ และตําแหนงอุปกรณ
ฉุกเฉิน 

• มีการเก็บแบบแปลนของอาคารทุกชั้นไวที่ชั้นลางหรือที่ศูนยสั่งการดับเพลิง 

• ทางหนีไฟทางอากาศ มีขนาดความกวางดานละ 10  เมตร 

• มีระบบปองกนัฟาผา 
52. บันไดที่ไมใชบันไดหนไีฟตองปดลอมดวยผนังและประตูทนไฟไมนอยกวา 1 ชั่วโมง เปนขอกําหนด

อยูในกฎกระทรวง ฉบับที ่ 50 
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53.  ผูตรวจสอบอาคารตองรายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณตางๆของอาคารเรื่อง
ตางๆ เชน 

• การเปลี่ยนแปลงลักษณะการใชงานของหองตางๆภายในอาคาร 

• ระบบสขุอนามัยและสิ่งแวดลอม 

• ระบบปองกันและระงบัอัคคภัีย 

• แผนการอพยพผูใชอาคารในกรณีเกิดเพลิงไหม 
แตไมตองตรวจสอบระบบเสยีงภายในและภายนอกอาคาร  

54.  ผูตรวจสอบอาคารจําเปนจะตองตรวจสอบและประเมินลักษณะบริเวณรอบนอกอาคาร เพราะหาก
เกิดเพลิงไหม สภาพทางเขาออกของรถดับเพลิงเปนสิง่สําคัญ  

55.  ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดใหมีระบบไฟฟาสํารองของระบบแสงสวางและปาย
ทางออกฉุกเฉิน โดยมีระยะเวลาสํารองไฟฟาไมนอยกวา  2.0 ชั่วโมง  

56.  ลิฟตพนักงานดับเพลิงตองมีคุณสมบัติดังตอไปนี ้

• โถงลิฟตประจําทุกชั้นตองปดลอมดวยผนงัทนไฟ 

• ใชกําลังไฟฟาจากระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน 

• ลิฟตจะตองจอดไดทุกชั้น 

• ระยะเวลาในการเดินทางจากชั้นลางถึงชัน้บนสุดไมเกนิ 1 นาทีสําหรับอาคารไมเกิน 30 
ชั้น 

57.  ลิฟตพนักงานดับเพลิงจะเริ่มทํางานในภาวะผจญเพลิงเม่ือ 

• ไดรับสัญญานแจงเหตุเพลิงไหมจาก Fire Alarm Panel  

• ไดรับสัญญานจาก Fireman switch 

• ไดรับสัญญานจาก ระบบควบคุมอาคารอัตโนมัต ิBAS 

• เม่ือระบบไฟฟาหลักของอาคารดับ 
58.  เม่ือระบบไฟฟาหลักของอาคารดับ ลิฟตพนักงานดับเพลิงตองทํางานตามขัน้ตอนดังนี้ 

 รับไฟจากระบบไฟฟาสํารอง – เลื่อนไปจอดยังชั้นที่กําหนด – ปดไฟแสงสวาง – เปดประต ู
59.  ปริมาณน้ําในถังเกบ็นํ้าสํารองเพื่อใชเฉพาะการดบัเพลิง ตองมีเพียงพอตอการทํางานของเครื่องสูบ

น้ําดับเพลิงนานไมนอยกวา  30  นาที 
60.   เครื่องดับเพลิงแบบมอืถือบรรจุสารเคมีตองมีลักษณะดังนี ้

• ขนาดไมนอยกวา 4 กิโลกรมั 

• ทุกระยะไมเกนิ  45  เมตร 

• ไมเกิน 1,000 ตรม. ตอเครือ่ง 

• ชั้นละ 1 เครื่องเปนอยางนอย  
 
 
 
 



หมวดวิชาหลักการและแนวทางการตรวจสอบอาคาร 
 
1. อาคารประเภทดังตอไปนี ้

 โรงพยาบาล 
 โรงแรม 
 อพารตเมนต 
 โรงมหรสพ 
 พิพิธภัณฑ 

อพารตเมนตซึง่เปนอาคารอยูอาศัยรวม ไดรบัการยกเวนการจัดใหมีผูตรวจสอบอาคารเปนเวลา 7 
ป หากที่มีพื้นที่ไมเกิน 5,000 ตารางเมตร และยกเวนการจัดใหมีผูตรวจสอบอาคารเปนเวลา 5 ป 
หากมีพื้นที่เกนิ 5,000 ตารางเมตร นับต้ังแตวันที่กฎกระทรวงใชบังคับ 

2. อาคารดังตอไปนี้ 
 โรงแรมพื้นที ่2,000 ตารางเมตร หองพัก 60 หอง 
 อาคารสํานักงานพื้นที ่5,000 ตารางเมตร สูง 24 เมตร 
 โกดังพื้นที ่20,000 ตารางเมตร 
 โรงงานสูง 3 ชั้น พื้นที ่2,500 ตารางเมตร 
 โรงพยาบาลพื้นที ่20,000 ตารางเมตร 

โรงแรมพื้นที ่2,000 ตารางเมตร หองพัก 60 หอง ไมเปนอาคารที่กฎหมายกําหนดใหตองมีการ
ตรวจสอบสภาพอาคาร 

3. อาคารดังตอไปนี้ 
 โรงภาพยนตร พื้นที ่500 ตารางเมตร 
 ปายโฆษณาที่ต้ังอยูบนพืน้ดินซึ่งมพีื้นที ่30 ตารางเมตร สูง 10 เมตร 
 อาคารสํานักงานสูง 40 ชั้น 
 สถานบริการพืน้ที ่500 ตารางเมตร 
 โรงพยาบาลพื้นที ่12,000 ตารางเมตร 

ปายโฆษณาที่ต้ังอยูบนพืน้ดินซึ่งมพีื้นที ่30 ตารางเมตร สูง 10 เมตร ไมตองมีการตรวจสอบ
สภาพอาคาร 

4. อาคารดังตอไปนี้ 
 อาคารหอประชุมพื้นที ่1,500 ตารางเมตร 
 คอนโดมิเนียมพื้นที่ 15,000 ตารางเมตร 
 โรงเรียนพื้นที ่12,000 ตารางเมตร 
 อาคารสํานักงานใหเชาพื้นที ่8,000 ตารางเมตร สูง 20 เมตร 
 หางสรรพสนิคาพื้นที่ 50,000 ตารางเมตร 

อาคารสํานักงานใหเชาพื้นที ่8,000 ตารางเมตร สูง 20 เมตร ไมตองมีการตรวจสอบสภาพอาคาร 
5. ผูที่ตองจัดใหมกีารตรวจสอบอาคารกรณีเปนอาคารชุดคือ ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
6. กฎหมายกําหนดใหผูที่มีหนาที่จัดเตรียมแบบแปลนอาคารไวเพื่อการตรวจสอบคือ เจาของอาคาร

หรือผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด กรณีเปนอาคารชุด 
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7. การตรวจสอบอาคารครั้งแรกเปนการตรวจใหญ หลังจากนั้นตองมีการตรวจสอบประจําป และมี
การตรวจสอบใหญประจําทุกๆ 5 ป 

8. อาคารดังตอไปนี้ 
 อาคารที่ผูตรวจสอบอาคารเกี่ยวของในการออกแบบ 
 อาคารที่ผูตรวจสอบอาคารเปนผูควบคุมการกอสรางอาคารนั้น 
 อาคารที่ผูตรวจสอบอาคารเปนเพื่อนกับผูออกแบบอาคาร 
 อาคารที่ผูตรวจสอบอาคารเปนผูดูแลอาคาร 
 อาคารที่ผูตรวจสอบอาคารใชเปนสถานที่ทาํงาน 

อาคารที่ผูตรวจสอบอาคารสามารถตรวจสอบไดคือ อาคารที่ผูตรวจสอบอาคารเปนเพื่อนกับ
ผูออกแบบอาคาร 

9. จุดมุงหมายของการตรวจสอบอาคาร คือ 
 การตรวจสอบความมั่นคงแขง็แรงของอาคาร 
 การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตาง ๆ ของอาคารเพื่ออพยพผูใชอาคาร 
 การตรวจสอบระบบบริหารจดัการความปลอดภัยในอาคาร 

แตการตรวจสอบความถูกตองของการกอสรางตามแบบแปลนที่ขออนุญาตไวกับเจาหนาที่ทองถิ่น
ไมใชจุดมุงหมายของการตรวจสอบอาคาร 

10. ผูตรวจสอบอาคารมีหนาที ่
 ตรวจสอบอาคารโดยการ สังเกตดวยสายตาพรอมดวยเครือ่งมือพืน้ฐานเทานั้น  
 รวบรวมและสรปุผลทางดานความมั่นคงแข็งแรง และระบบตาง ๆ ที่เกี่ยวของเพื่อความ
ปลอดภัยของชวิีตและทรัพยสินของผูใชสอยอาคาร  

 หาปญหาที่กอใหเกิดความเสี่ยงในอาคาร สาเหตุ และแนวทางแกไข 
 ทํารายงานการตรวจสอบอาคาร   

แตไมมีหนาที่เสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารและอปุกรณประกอบของอาคารตอเจา
พนักงานทองถิน่ 

11. หากผูตรวจสอบอาคารตรวจสอบพบรอยราวบริเวณคานหลักที่นาจะเปนอันตราย ผูตรวจสอบควร
แนะนําใหเจาของอาคารติดตอวิศวกรโครงสราง โดยเฉพาะผูออกแบบ เพื่อตรวจสอบอยาง
ละเอียดตอไป 

12. พื้นที่ดังตอไปนี ้
 บอบําบัดน้ําเสีย 
 บริเวณที่เก็บถงักาซหุงตม 
 หองเครื่องกําเนิดไฟฟา 
 หองหมอแปลง 
 หองเก็บสารเคมีอันตรายที่ตองสวมเครื่องปองกันสารเคม ี

บริเวณที่ผูตรวจสอบไมจําเปนตองเขาไปเพือ่ตรวจสอบคือ หองเก็บสารเคมีอันตรายที่ตองสวม
เครื่องปองกันสารเคมี 

13. ผูตรวจสอบอาคารตองตรวจสอบเรื่องตางๆ เชน 
 ความมั่นคงแขง็แรง 
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 ระบบบริการและอํานวยความสะดวก 
 ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 
 ทดสอบสมรรถนะระบบที่เกี่ยวของกับการหนีไฟ 

แตไมตองตรวจสอบระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ 
14. การตรวจสอบระบบไฟฟา ผูตรวจสอบอาคารตองตรวจสอบเรื่องตางๆ เชน 

 ตรวจสอบสภาพสายไฟฟา ขนาดกระแสของสาย จุดตอสาย และอุณหภูมิขั้วตอสาย 
 ตรวจสอบทอรอยสาย รางเดินสาย และรางเคเบิล 
 ตรวจสอบขนาดเครื่องปองกนักระแสเกนิและพิกัดตัดกระแสของบริภัณฑประธาน แผงยอย 
และแผงวงจรยอย 

 ตรวจสอบเครือ่งตัดไฟรั่ว 
แตไมตองตรวจสอบดวยการถอดออกหรือรือ้บริภัณฑไฟฟา 

15. ขอบเขตการตรวจสอบอาคารของผูตรวจสอบอาคาร เชน 
 ทดสอบการใชงานระบบไฟฟาของระบบปรบัอากาศ 
 ทดสอบการใชงานระบบไฟฟาของเครื่องสูบน้ํา 
 ทดสอบการใชงานระบบไฟฟาของระบบบําบัดน้ําเสีย 
 ตรวจสอบการตอลงดินของบริภัณฑ ขนาดตัวนําตอลงดิน และความตอเนื่องลงดนิของทอรอย
สาย รางเดินสาย รางเคเบิล 

แตการวัดหรือทดสอบแผงสวิตซ ที่ตองใหสายวัดสัมผัสกับบริภัณฑในขณะที่แผงสวิตซนัน้มีไฟ
หรือใชงานอยู ไมใชขอบเขตของผูตรวจสอบอาคาร 

16. ขอบเขตการตรวจสอบอาคารของผูตรวจสอบอาคาร เชน 
 ตรวจสอบอุปกรณระบบของบนัไดเลื่อน 
 ตรวจสอบการทํางานของบันไดเลื่อน 
 ทดสอบการใชงานระบบไฟฟาฉุกเฉิน 
 ทดสอบการใชงานระบบไฟฟาของเครื่องสูบน้ํา 

แตการทดสอบการใชงานอุปกรณปองกันกระแสเกิน ไมใชขอบเขตของผูตรวจสอบอาคาร 
17. ในกรณีที่อาคารซึ่งกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายโดยไดรับอนญุาตตามพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีสภาพหรือมีการใชที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรอื
ทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุรําคาญหรือกระทบกระเทอืนตอการ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  ผูตรวจสอบอาคารสามารถเสนอใหเจาของอาคารทําการปรับปรุง
อาคาร และ/หรือ ติดต้ังอุปกรณเพิ่มเติมตอไปนี้ได 

 เพิ่มบันไดหนีไฟไดโดยไมถอืวาเปนการดัดแปลงอาคาร 
 ติดต้ังเครื่องดบัเพลิง 
 ติดต้ังอุปกรณปองกันอนัตรายจากฟาผา 
 ติดต้ังระบบไฟสองสวางสํารอง 

18. ในกรณีที่อาคารซึ่งกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายโดยไดรับอนญุาตตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีสภาพหรือมีการใชที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรอื
ทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุรําคาญ หรอื กระทบกระเทือนต
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อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  ผูตรวจสอบอาคาร สามารถเสนอใหเจาของอาคารทําการ
ปรับปรุงอาคาร และ/หรือ ติดต้ังอุปกรณเพิ่มเติมตอไปนี้ได 
 เพิ่มบันไดหนีไฟไดโดยไมถอืวาเปนการดัดแปลงอาคาร 
 ติดต้ังระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุกชัน้ 
 ติดต้ังติดต้ังแบบแปลนแผนผงัของอาคารแตละชั้นแสดงตําแหนงหองตาง ๆ  ตําแหนงติดต้ัง
อุปกรณดับเพลิง ประตูหรือทางหนีไฟ  แสดงไวในที่เห็นไดชัดเจน 

 ติดต้ังระบบไฟฟาสํารอง 
19. หลักการตรวจสอบอาคาร คือ 

 ตรวจสอบวาระบบหรืออุปกรณมีหรือไมม ี
 ตรวจสอบวาระบบหรืออุปกรณที่มีครบหรือไมครบ 
 ตรวจสอบระบบหรืออุปกรณวาทํางานหรือไมทํางาน 
 ตรวจสอบประสิทธิภาพในการทํางานของระบบ 

20. การวิเคราะหขอมูลจากการตรวจสอบอาคาร คอื 
 วิเคราะหพื้นที่เส่ียงของอาคาร 
 วิเคราะหระดับความเสี่ยงของอาคาร 
 วิเคราะหปญหาที่ทําใหอาคารเกิดความเสี่ยง 
 วิเคราะหแนวทางแกไขเพื่อใหอาคารลดความเสี่ยงลง 

21. หากตรวจสอบอาคารตามเกณฑแลวพบวาผานเกณฑ แตเม่ือประเมินผลอาคารตามเกณฑการให
คะแนนแลวพบวาอาคารมีคะแนนไมผานเกณฑตามที่กําหนด ผูตรวจสอบอาคารจะตองเขียน
รายงานใหเจาของอาคารปรบัปรุงแกไขเพือ่ใหอาคารมีประสิทธิภาพที่ดีขึ้น 

22. การบํารุงรักษาเชิงปองกันคือ การซอมแซมและบํารุงรักษาอุปกรณและระบบตามระยะเวลาที่
กําหนด 

23. เจาของอาคารหรือผูดูแลอาคารเปนผูปฏิบัติตามแผนการตรวจบํารุงรักษาและใชคูมือปฏิบัติการ
ตามแผนการตรวจบํารุงรักษา 

24. ผูตรวจสอบอาคารในการตรวจสอบประจําปเปนผูปฏิบัติตามแผนการตรวจสอบอาคารประจําป
และแนวทางการตรวจสอบตามแผนการตรวจสอบอาคารประจําป 

25. เจาพนักงานทองถิน่เปนผูมีอาํนาจในการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร 
26. จุดประสงคของการประกันภัยผูตรวจสอบอาคารเพื่อประกันความบกพรองในการปฏิบัติงานไม

เปนไปตามมาตรฐาน   
27. เงื่อนไขในการทําประกันภัยผูตรวจสอบอาคารกําหนดวงเงนิคุมครองไมนอยวา 1,000,000 บาท

ตอครั้ง และไมนอยกวา 2,000,000 ตอป ระยะเวลาคุมครองไมนอยกวา 3  ป 
28. ระหวางการตรวจสอบประจําเดือน หากผูดูแลอาคารพบความชํารุดของอาคาร จะตองแจงเจาของ

อาคารเพื่อใหเจาของอาคารแจงผูตรวจสอบอาคารและดําเนินการแกไข 
29. การตรวจสอบอาคารตามกฎหมายเรื่องการตรวจสอบอาคาร พ.ศ. 2548 เปนการตรวจสอบอาคาร

และอุปกรณประกอบของอาคาร ไมไดกําหนดใหวิธีการตรวจสอบเปนแบบใด แตโดยหลัก
จรรยาบรรณวิชาชีพแลวควรจะเปนการตรวจสอบโดยวิธี AUDIT 

32.  ในการตรวจสอบอาคารเปนการตรวจสอบในระดับ VISUAL 

 4 



33.    ในการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบอาคารสิ่งที่ตองการทราบเปนหลักคอื สถานภาพ
ของอาคารและอุปกรณประกอบอาคาร 

34.    อุปกรณดังตอไปนี ้
 VAL METER 
 FLOW METER 
 ตลับเมตร 
 THERMOMETER 
 LUX METER 

เครื่องมอือยางงายที่จะใชในการตรวจสอบอาคารชนิดหนึง่คือ ตลับเมตร 
35.   การตรวจสอบอาคาร ผูตรวจสอบอาคารควรศึกษาแบบกอสรางใหละเอียดกอน 
36.   การตรวจสอบอาคารตามกฎหมายเรื่องการตรวจสอบอาคารนี ้มีเหตุผลหลักในการตรวจสอบ

อาคารและอุปกรณประกอบอาคารเพื่อความปลอดภัย 
37.   เครื่องมือที่ดีที่สุดที่ชวยในการตรวจสอบอาคารคือ CHECK LIST 
38.   กอนเขาตรวจสอบอาคารผูตรวจสอบอาคารควรคํานึงถงึความปลอดภัยของตนเองเปนอนัดับแรก 
39.   ผูตรวจสอบอาคารควรไปตรวจสอบอาคารในชวงเวลาที่อาคารนั้นกาํลังดําเนินกิจกรรมอยู 
40.   กรณีที่ผูตรวจสอบอาคารพบสิ่งบอกเหตุที่จะเปนอันตรายตอทรัพยสิน และสิ่งนั้นไมไดอยูใน

วิชาชีพโดยตรงของตนเอง ผูตรวจสอบอาคารตองแนะนําใหเจาของหาผูเชี่ยวชาญเฉพาะวิชาชีพ
มาแกไข 

41.   การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบอาคาร แบงออกเปน 2 ประเภทคือ ตรวจสอบใหญทกุ 
5 ป และตรวจสอบประจําป 

42.   อาคารชุดกําหนดใหนิติบุคคลของอาคารชุดเปนผูมีหนาที่ในการจัดใหมีและดําเนินการเพื่อ
ตรวจสอบอาคารตามกฎหมาย 

43.   การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบอาคารตามกฎหมาย กําหนดใหใชมาตรฐานตาม
พระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เปนหลัก 

44.   ในการตรวจสอบอาคาร ผูตรวจสอบอาคารตองทํารายงานผลการตรวจสอบ 
45.   ในกรณีที่ผูตรวจสอบพบวาอาคารและอุปกรณประกอบอาคารบางสวน หรือบางรายการไมผาน

หลักเกณฑหรอืมาตรฐานที่กาํหนด  ผูตรวจสอบตองเสนอแนะในการแกไขปรับปรุง 
46.   อาคารสูง 30 เมตรเขาขายเปนอาคารสูงที่ตองถูกตรวจสอบ 
47.   กรณีทานเปนวิศวกรไฟฟาเขาตรวจสอบอาคารและพบรอยราวของโครงสรางทีช่ี้ใหเหน็วาจะมี

อันตรายไดทานควรแจงเจาของใหแจงวิศวกรโครงสรางผูออกแบบแกไข 
48.   กรณีทานเปนวิศวกรโครงสราง ไดตรวจสอบวาอุปกรณ และวัสดุของประตูหนีไฟ ไมไดมาตรฐานทาน

ควรแจงเจาของใหแจงสถาปนิกผูออกแบบแกไข 
49.   กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 ระบุวาระบบบันไดหนไีฟตองแสดงการคํานวณใหเหน็วาสามารถใชลําเลียงบุคคลทั้งหมด
ในอาคารออกนอกอาคารไดภายใน 1 ชั่วโมง  

50.   อาคารสูงตามกฎหมายควบคุมอาคาร คือ อาคารที่สูง 23 เมตรขึน้ไป. 
51.   อาคารขนาดใหญพิเศษตามกฎหมายควบคุมอาคาร คือ อาคารที่มีพื้นที่ 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป  
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52.   อาคารชุมนุมคนตามกฎหมายควบคุมอาคาร คือ อาคารหรือสวนใดของอาคารทีบุ่คคลอาจเขาไป
ภายในเพื่อประโยชนในการชมุนุมคนที่มพีื้นที่ต้ังแตหนึง่พนัตารางเมตรขึน้ไป หรือชุมนมุคนได
ต้ังแตหารอยคนขึ้นไป    

57.   การตรวจสอบอาคารแบงเปน 2 ประเภท คือ การตรวจสอบใหญทกุ  5 ป  และการตรวจสอบ
ประจําปตามแผนการที่ผูตรวจสอบจัดทํา 
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หมวดวิชาแนวทางการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร 
 
1. สายไฟฟาแรงต่ําที่ฝงดินโดยตรง ตองฝงต่ํากวาผวิดินไมนอยกวา 600  มม. 
2. ระยะระหวางแผงไฟฟาแรงต่ํากับผนังตรงขามที่มีการตอลงดินตองมีคาไมนอยกวา 1.06  เมตร 
3. สายนิวทรลัของระบบจะตอกับสายดินที่แผงไฟฟาเมน 
4. ขนาดพื้นที่หนาตัดต่ําสุดของตัวนําตอลงดินในระบบปองกันฟาผามีคา 20  ตร.มม. 
5. อุปกรณตรวจจับความรอน ที่ระบวุาระยะหางระหวางอุปกรณตรวจจับตองไมเกิน 10 เมตร จะมีรัศมี

การตรวจจบั 7  เมตร 
6. ระบบสญัญาณแจงเหตุเพลิงไหม จะตองมีการทดสอบประสทิธิภาพในการทํางานอยางนอยเดือนละครั้ง 
7. อาคารขนาดใหญพิเศษ ตองมีพลังงานสํารองสําหรับเครื่องหมายแสดงทางฉุกเฉินไดเปนเวลาไม

นอยกวา 2  ชัว่โมง 
8. แรงดันไฟฟาที่สายวงจรยอย จะแตกตางจากแรงดันไฟฟาที่แผงไฟฟาเมนไดไมเกิน 5  % 
9. ไฟแสงสวางฉกุเฉิน ตองใหความเขมของแสงสวางที่พ้ืนเฉลี่ยไมนอยกวา 10 Lux 
10. รากสายดิน  (ground rod) ควรฝงใหต่ํากวาผิวดินไมนอยกวา 0.5   เมตร 
11. ขนาดต่ําสุดของสายดินอุปกรณ  คือ 1.5   ตร.มม. 
12. อุปกรณทําความรอน 3 เฟส  พิกัดแรงดัน 400 โวลท  พิกัดกระแส 2.5 แอมแปร จะใชกําลังไฟฟา

พิกัด 1732   วัตต 
13. มอเตอรไฟฟา 1 เฟส  พิกัดแรงดัน 250 โวลท  พิกัดกระแส 2 แอมแปร คาตวัประกอบกําลังพิกดั 

0.8  ตามหลัง จะใชกําลังไฟฟาพิกัด 400   วัตต 
14. สายตวันําลอฟาแนวราบตองมีพ้ืนที่หนาตัด ไมนอยกวา 30   ตร.มม. 
15. หมอแปลงไฟฟา  3  เฟส  ขนาด  400  KVA  แรงดันพิกัด 24000 v / 400 v  จะมีคากระแสพกิัด

แรงต่ําเทากบั 577 แอมแปร 
16. โดยมาตรฐานทั่วไปไฟปายทางออกฉุกเฉินควรติดสูงจากพื้นไมนอยกวา 2.0 เมตร 
17. สายชนิด VAF ไมควรเดินในทอสาย 
18. ผูตรวจสอบอาคารในการตรวจสอบใหญมีหนาที่จัดเตรียมแผนปฏิบตัิการใหแกเจาของอาคาร 
19. การเปลี่ยนแปลงตอเติมอาคารอพารตเมนต จาก 8 ชั้น เปน 12 ชั้น และใชรายละเอียดชิ้นสวน

ตามเดิมโดยไมไดออกแบบไวกอนมีขอพงึพิจารณา คือ รายละเอียดทางวิศวกรรมของเสาใน
โครงสรางเดิม อาจจะไมสามารถรับน้ําหนักไดและอาจเกิดการวิบตั ิ

20. เม่ือทานพบเห็นรอยราวในแนวดิ่งกลางคาน ในลักษณะรูปตวัยูจากการตรวจสอบอาคาร ตองบันทึก
ในรายการ เพ่ือใหเจาของอาคารจัดการหาผูเชี่ยวชาญตรวจสอบเพิม่เติมและดําเนินการตอไปใน
รายละเอียด 

21. ในกรณีที่ทานไปตรวจสอบอาคาร และจากการเดินสํารวจบันไดหนไีฟพบสิ่งของกองเกะกะ ตอง  
รายงานวาสภาพใชงานไมเหมาะสม และแจงตอเจาของอาคารใหแกไข 

22. หลักในการพจิารณา ความมั่นคงแข็งแรงทางโครงสรางในการตรวจสอบอาคาร มีดังนี้ 
 ไมมีการเปลี่ยนแปลงสภาพหลัก ๆ 
 ไมมีสัญญาณของการบรรทกุน้ําหนักเกิน 



 ไมมีสัญญาณการเสื่อมสภาพหลัก ๆ 
23. ในการตรวจสอบอาคารประจําป การพิจารณาวารอยแตกราวยังมีการเปลี่ยนแปลงทําไดโดยตรวจดู

รายงาน และเปรียบเทียบความยาวของรอยราวที่บันทกึไวครั้งกอน 
24. การตรวจสอบอาคารตามกฎหมายครั้งแรก 

 เจาของอาคารตองเตรยีมแบบที่มีอยูใหพรอม  มอบแกผูตรวจสอบอาคาร 
 ในกรณีที่มีแบบแลว ผูตรวจสอบอาคารจะเปนผูวางแผนงานใหแกเจาของอาคาร และคูมือ
ปฏิบตัิการตรวจสอบประจําปใหแกเจาของอาคารเพื่อใชเปนแนวปฏบิัติสําหรบัผูทีจ่ะมา
ตรวจสอบประจําป 

25. ในกรณีที่ทานเห็นรอยแตกราวบนคาน เสา ที่ทานไมแนใจวาเกิดจากสาเหตุใดควรรายงานใน
รายงานการตรวจสอบ และแจงเปนลายลกัษณอักษรใหเจาของอาคารหาผูเชี่ยวชาญมาตรวจสอบ 

26. ในการตรวจสอบอาคารตามกฎหมายครั้งแรกทานควรรายงานสภาพการใชงานที่ไมตรงกับที่ระบุในแบบ 
27. ตัวอยางมาตรฐานความปลอดภัยดานอัคคีภัย เชน 

 พ้ืนที่บนฝาเพดาน  พ้ืนที่ใตพ้ืน  หากติดอุปกรณตรวจจับตองแยกเปนโซนอิสระ 
 พ้ืนที่แตละโซนในชั้นเดียวกัน ตองไมเกิน 1000 ตร.ม. และระยะคนหาตองไมเกิน 30 เมตร 
 พ้ืนที่หองที่มีอันตรายเปนพิเศษ เชน หองเครื่องเก็บสารไวไฟ  หองเครื่องไฟฟา  ตองแยกเปน
โซนอิสระ 

 สําหรับอาคารสูง  คือ อาคารที่มีความสูง ตั้งแต 23 เมตร ตองติดตั้งอุปกรณตรวจจับในชอง
บันได 

28. บันไดทั่วไปทีไ่มกั้นดวยสวนปดลอมทนไฟ  ควรติดตั้งอุปกรณตรวจจับทุกชั้น 
29. บันไดหนีไฟทีป่ดกั้นดวยสวนปดลอมทนไฟ  ควรติดตั้งอุปกรณตรวจจับทุก ๆ 3 ชั้น 
30. ความดังของกระดิ่ง สําหรับแจงเหตุเพลงิไหม  จะตองมีความดังของสัญญาณตองดังกวาเสียง

รบกวนเฉลีย่ไมนอยกวา 10  dB 
31. ตามมาตรฐาน ว.ส.ท. โทรศัพทฉุกเฉิน  จะตองจัดเตรียมในพื้นที่ดังตอไปน้ี 

 หองเครื่องลิฟทดับเพลิง 
 หองเครื่องสูบน้ําดับเพลิง 
 หองปลอดควนัไฟหนาลิฟท 

32. ตัวอยางการตดิตั้งอุปกรณตรวจจับที่เหมาะสม เชน 
ก. หองหมอน้ํา  -  ติดตั้งอุปกรณตรวจจับความรอน 
ข. ที่จอดรถ - ติดตั้งอุปกรณตรวจจับความรอน 
ค. ชองเปดแนวดิ่ง  - ติดตั้งอุปกรณตรวจจับควัน 
ง. หองน้ํา  -  ติดตั้งอุปกรณตรวจจับความรอน 
แตหองครัวตดิตั้งอุปกรณตรวจจับควันเปนการติดตั้งอุปกรณตรวจจับที่ไมเหมาะสม 

33. ระยะหางของอุปกรณตรวจจับความรอน  ขึ้นอยูกับ 
 ความสูงหอง 
 ขนาด และอัตราการเติบโตของไฟ 
 อุณหภูมิโดยรอบ 



 ขอ ก  ข  ถูก 
34. อัตราการทนไฟ 60/30/15  ตัวเลข 15  หมายถึง อาคารมีความเปนฉนวนความรอนไดนาน 15 นาที 
35. พ้ืนที่ใดตอไปนี้ ไมจําเปนตองติดตั้งอุปกรณตรวจจับ 

 พ้ืนที่ปด  ปริมาตรนอยกวา 2.8 m2 ไมมีไฟฟาแสงสวาง และบริภัณฑไฟฟา 
 หองน้ําพื้นที่ 2 ตารางเมตร  
 พ้ืนที่ปดที่ไมมีทางเขา 

36. ตัวอยางมาตรฐานระบบไฟฟาแสงสวางฉกุเฉิน และปายทางออกฉุกเฉิน เชน  
 ปายทางออกดานบน  ใหตดิตั้งสูงจากพื้น 2-2.7 m  
 ปายทางออกดานลาง  ขอบลางของปายสูงจากพื้นไมนอยกวา 150 mm  ตองไมเกิน 200 mm 
 ตองติดตั้งไฟฉุกเฉินที่จุดตดิตั้งอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหม  อุปกรณดับเพลิง 
 หองน้ําพื้นที่ 5  ตร.ม. ไมจําเปนตองติดตั้งโคมไฟฉุกเฉิน 

37. โคมไฟฉุกเฉนิที่ใชสําหรบัพ้ืนที่งานที่ความเสี่ยงสูง ตองใหแสงออกมาไดตามพิกัดภายใน 0.25   
วินาท ี

38. สําหรับโคมไฟฉุกเฉินชนิดตอพวง  ตองมีขนาดแรงดันตกไมเกิน 10 %  
39. สําหรับระบบปองกันฟาผา  ตามมาตรฐาน ว.ส.ท.  ขนาดต่ําสุดของตัวนําลงดินทองแดงในระบบ

ปองกันฟาผาเทากับ 50 มม2  
40. เพ่ือลดโอกาสเกิดประกายอันตราย  ใหจัดตัวนําลงดินแบบความยาวของเสนทางไหลของกระแสสั้น

ที่สุดจากจุดฟาผาลงจนถึงดิน 
41. สําหรับการปองกันฟาผาถังเก็บผลติภัณฑปโตรเลียม ผลรวมของความตานทานดินของรากสายดิน

ถาวรกบัถังตองไมเกิน 10  โอหม 
42. งานเหล็กภายในสิ่งปลูกสรางคอนกรีตเสรมิเหล็ก  ถูกพจิารณาวามีความตอเน่ืองทางไฟฟาสามารถ

ใชเปนระบบปองกันฟาผา เม่ือ 
 ประมาณ 50 %ของการตอรวมของแทงตัวนําแนวดิ่ง และแนวราบถูกเชื่อม หรือผูกมัดแนนดวยกัน 
 ตองใหมีความตอเน่ืองทางไฟฟาของเหลก็เสริมระหวางคอนกรีตหลอสําเร็จแตละชุดที่คอนกรีต
หลอสําเร็จขางเดียว 

43. แผงเมนไฟฟาหลัก  (Main Distribution Board) จะตองติดตั้งเครื่องปองกันกระแสรั่วลงดินทีเ่มน
สวิตซ (CB) ที่มีขนาด 1200 A 

44. อุปกรณเครื่องตัดไฟรั่ว  จะตองติดตั้งในพื้นที่หรืออุปกรณตางๆ เชน 
 อุปกรณไฟฟาในหองครัว 
 ไฟแสงสวางตกแตงภายนอกอาคาร 
 เครื่องทําน้ําอุนในหองน้ํา 

45. สําหรับแผงเมนไฟฟาแรงสูงของอาคาร  ทางเขาเพื่อปฏบิัติงานตองมีอยางนอย 1 ทาง และความ
กวางไมนอยกวา  0.6 m ความสูงไมนอยกวา 2 เมตร 

46. ความลึกต่ําสดุของที่วางเพ่ือปฏิบัติงาน กับ แผง Ring Main Unit (RMU) 24 kv  โดยสวนที่มีไฟฟา 
และเปดโลงอยูทางดานหนึ่งของที่วางเพ่ือปฏิบัติงาน  และอีกดานหนึ่งของที่วางเพื่อปฏิบัติงานเปน
สวนทีต่อลงดนิ เทากับ 1.8  m 



47. มาตรการควบคุมอันตรายเพื่อใหเกิดความปลอดภัยในอาคาร สิ่งที่ตองดําเนินการเปนลําดับแรก คือ
หลีกเลี่ยง(Terminate) สิ่งที่เปนอันตราย 

48. สิ่งสําคัญลําดบัแรกที่บงบอกถึงการประสบความสําเร็จในการบริหารงานความปลอดภัยในอาคารคือ 
ผูบริหารอาคารมีความมุงม่ันหรือเจตนารมณอันแนวแนในการบริหารงานความปลอดภัยในอาคาร 

49. ในกระบวนการบริหารงานความปลอดภัยในอาคาร สิ่งที่ตองทําเปนลําดับแรกคือ ชี้บงสิ่งที่อาจเปน
อันตรายไดถกูตองชัดเจน 

50. ลําดับของการบริหารควบคมุความเสี่ยงหรืออันตรายในอาคาร ไดแก หลีกเลี่ยงความเสี่ยง ควบคมุ
ความเสี่ยง ยอมรับความเสีย่ง และโอนความเสี่ยง 

51. กระบวนการบริหารควบคมุอันตรายหรือความเสี่ยง มีลําดับดังนี้ 
 ชี้บงอันตราย, ประเมินอันตราย, กําหนดมาตรการควบคุมที่เหมาะสม, ดําเนินการตาม
แผนการควบคุม, ตรวจติดตามและทบทวนการบริหาร 

52. กิจกรรมที่ควรดําเนินการเปนลําดับแรกของการวางแผนการตรวจสอบอาคารคือ สํารวจแหลงทีเ่ปน
อันตราย 

53. การวางแผนการตรวจสอบอาคารตองมีขอมูล เชน 
 การตอเติมดัดแปลงปรับปรุงอาคาร 
 ผลการตรวจสอบอาคารในครั้งกอน 
 ผลการเกิดอุบตัิภัยอาคารอื่นๆที่มีลักษณะคลายคลึงกนั 
 รายงานสภาพการณและการกระทําทีต่่ํากวามาตรฐานที่อาจนําไปสูอันตรายรายแรง 

54. ในการบริหารความปลอดภยัในอาคาร การสื่อสารใหผูใชอาคารทราบและเขาใจระบบตางๆที่
เกี่ยวของกับความปลอดภัยในอาคารมีความสําคัญที่สุด 

55. เราสามารถตรวจพิสูจนระบบบริหารความปลอดภัยในอาคารไดจากระบบเอกสาร สัมภาษณผูที่
เกี่ยวของ และตรวจสอบสภาพการณและการกระทําในพื้นที่ 

56. การตรวจสอบความปลอดภยัในอาคาร ประกอบดวย 
 ความมั่นคงของอาคาร, ระบบบริการและสิ่งอํานวยความสะดวก, ระบบสขุอนามัยและ
สิ่งแวดลอม, ระบบปองกันและระงบัอัคคภัีย, สมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆของ
อาคาร 

57. สวนของโครงสรางอาคารที่จัดวามีระดับความรุนแรงทีม่ากที่สุดหากเกิดการวิบตัิคอื ฐานราก 
58. สวนของโครงสรางอาคารที่จัดวามีระดับความรุนแรงทีน่อยที่สุดหากเกิดการวิบตัิคอื พ้ืน 
59. รอยราวแตกระแหงบนกําแพงที่อยูเหนือและใตคานจัดวา ไมเปนอันตรายตอโครงสรางของอาคาร  
60. รอยราวที่มุมขอบประตูหรอืหนาตางจัดวา ไมเปนอันตรายตอโครงสรางของอาคาร 
61. รอยราวตามบริเวณฐานเสาเปนลักษณะบวมแตกจัดวา เปนอันตรายตอโครงสรางของอาคาร 
62. รอยราวในแนวทะแยงมุมบนกําแพงจัดวา เปนอันตรายตอโครงสรางของอาคาร 
63. รอยราวในแนวดิ่งที่กึ่งกลางชวงคานจัดวา เปนอันตรายตอโครงสรางของอาคาร 
64. รอยราวในแนวเอียงบรเิวณปลายคานจัดวา เปนอันตรายตอโครงสรางของอาคาร 



65. เหตุที่โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็กสามารถทนอุณหภูมิสูงไดเปนระยะเวลาหนึ่งเทานั้น เพราะ
คอนกรีตจะนําความรอนไดต่ํา เม่ือไดรับความรอนระยะหนึ่ง อุณหภูมิจึงสงผลตอเหล็กเสริมดานใน 
ทําใหเหล็กเสียกําลัง 

66. ลักษณะที่พบเห็นภายในอาคารตอไปน้ีทีอ่าจเปนสัญญาณของการที่อาคารถูกตอเติม  
 คราบน้ํารัว่ซมึจากกําแพงดานนอกบริเวณแนวเสา 
 รอยแตกราวบนพื้นเหนือคานที่แยกระหวางโครงสรางสองสวน 
 กําแพงดานนอกสวนหนึ่งของอาคารมีการเอียงตัว 
 ขอตอของทองานระบบหลดุแยกออกจากกัน 
 กําแพงมีรอยราวในแนวทะแยง 
 เสาหลายตนมีลักษณะเอียงไปดานเดียวกัน 
 หลังคามีรอยแยกเปนแนวยาวจนน้ํารั่วซึมเขาในอาคาร 

แตลักษณะดังตอไปน้ี ไมเปนสัญญาณของการที่อาคารถูกตอเติม 
 คอนกรีตใตแผนพ้ืนหลุดกะเทาะจนเห็นเหล็กเสริม  
 กําแพงชั้นลางสุดของอาคารมีรอยราวในแนวนอนใตทองคานดานบน 
 คอนกรีตใตแผนพ้ืนหลุดกระเทาะจนเห็นเหล็กเสริม 
 คานมีรอยราวในแนวดิ่งที่กึง่กลางชวงคาน 
 แผนพ้ืนมีการรั่วซึมของน้ําอยางเห็นไดชัด 

67. ตําแหนงชองนําอากาศภายนอกเขาอาคารโดยวิธีกล ตองหางจากที่เกิดอากาศเสีย และชองระบาย
อากาศทิ้งไมนอยกวา 5.00  เมตร 

68. ระบบตอไปน้ีที่จัดอยูในการตรวจสอบระบบสขุอนามัยและสิ่งแวดลอม  
 ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 
 ระบบประปา 
 ระบบระบายอากาศ 
 ระบบระบายน้ําฝน 

69. ในระบบบําบดัน้ําเสีย น้ําสภาพดังตอไปน้ีไมสามารถปลอยทิ้งออกภายนอกอาคารได 
 น้ําโสโครก 
 น้ําเสีย 
 น้ําที่มีคุณสมบัต ิBOD = 30 mg/l 
 น้ําที่มีคุณสมบัต ิPH  <   6.0 

70. การตรวจสอบระบบประปา ความดันนํ้าในเสนทอจายน้ําที่จุดไกลสดุ ตองไมนอยกวา 0.1  MPa 
71. ทอจายน้ําประปา สิ่งที่จะตองตรวจสอบคือ 

 มีวิธีการปองกันสิ่งปนเปอนหรือไม 
 มีการเชื่อมตอทอจายน้ําดื่มกับทอจายน้ําใชหรือไม 
 ชนิดของทอ 
 ความดันและอัตราการไหล 



72. อัตราการระบายอากาศ สําหรับหองครัวของสถานที่จําหนายอาหารและเครื่องดื่ม จะตองไมนอยกวา
24 เทาของปริมาตรของหองใน 1 ชั่วโมง 

73. ตามกฎหมายที่เกี่ยวของกบัระบบประปา ถังเก็บน้ําสาํรองจะตองมีปริมาตรเพียงพอสําหรับจายใน
ชั่วโมงการใชน้ําสูงสุดไดไมนอยกวา 2 ชัว่โมง 

74. อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองจัดใหมีที่พักรวมมูลฝอยทีมี่ขนาดความจุไมนอยกวา 3
เทาของปริมาณมูลฝอยที่เกดิขึ้นในแตละวัน 

75. เครื่องสูบน้ําดบัเพลิงชนิด Can pump และ In- line pump จัดเปนเครื่องสูบน้ําดับเพลิงแกนดิง่ 
76. ความดันสุทธสิูงสุดที่เครื่องสูบน้ําดับเพลงิทําไดขณะทีป่ดวาลวทางดานสง ตองไมเกินรอยละ 140

ของความดันสุทธิกําหนด 
77. เครื่องสูบนํ้าดบัเพลิงจะตองสามารถจายน้ําไดไมต่ํากวารอยละ 150 ของอัตราสงน้ํากําหนด 
78. เครื่องสูบนํ้าดบัเพลิงขนาด  500  g.p.m @ 150 psi  ถาเครื่องสูบน้าํดับเพลิงนี้เดินเครื่องที่อัตราสง

น้ําสูงสุดจะตองสรางความดันสุทธิไดไมต่าํกวา 97.5 ปอนด/ตารางนิว้ 
79. ความดันทีว่ัดไดจากเก็จวัดความดันเปนความดันชนิด Static Pressure และ Residual Pressure 
80. ชุดขับเคลื่อนเครื่องสูบน้ําดับเพลิงที่เปนมอเตอรไฟฟา (ตามมาตรฐานสากล) จะอนุโลมใหใชไดใน

กรณีเปนเครื่องสูบน้ําดับเพลิงสํารอง ในการดับเพลิง 
81. เครื่องสูบนํ้าดบัเพลิงที่ใชเครื่องยนตดีเซลขับเคลื่อนปกติจะเดินเครื่องทุก ๆ สัปดาห โดยใช

เวลานาน 30 นาที 
82. การทดสอบสมรรถนะของเครื่องสูบน้ําดับเพลิง ควรทดสอบทุก ๆ 1 ป 
83. ในการตรวจสอบผลการทดสอบสมรรถนะเครื่องสูบน้ําดับเพลิง ความเร็วรอบเครือ่งยนตตองควบคุม

ใหคงที ่
84. การใชแบตเตอรี่ของเครื่องสูบนํ้าดับเพลงิจายไฟสองสวางฉุกเฉินเปนขอหาม 
85. บันไดเลื่อนควรมีปุมหยุดบนัไดเลื่อนฉุกเฉินไดที่ที่เชิงบันได ทั้งดานบนและดานลาง 
86. ระยะความสูงต่ําสุดระหวางชั้นบันไดเลื่อนและพ้ืนชั้นบน ควรมีระยะไมนอยกวา 2.3  เมตร 
87. ขณะบันไดเลือ่นเร่ิมทํางานหรือหยุดทํางานไมควรมีอาการดัง สั่น กระตุก และกระฉาก 
88. บริเวณที่บันไดเลื่อนทะลุผานพื้นชั้นบน ควรใสทั้ง Draft stop และ Sprinklers 
89. Draft stop  ที่ติดตั้งในบริเวณที่บันไดเลื่อนทะลุพ้ืนชั้นบน ควรทําดวยวัสดุสันดาปไมได และควรยื่น

ลงมาจากพื้นชั้นบนไมนอยกวา 45 เซ็นตเิมตร 
90. หองเครื่องลิฟทควรประกอบดวยเครื่องควานลิฟท  ตูควบคุม แบตเตอรรี่สํารอง ระบบสื่อสาร ระบบ

ไฟแสงสวาง ระบบระบายอากาศ และคําแนะนําในการใชลิฟท 
91. โถงหนาลิฟททุกชั้นทีล่ิฟทจอดควรมีปุมกดเรียกลิฟทขึ้น-ลง   ลูกศรแสดงทิศการเคลื่อนทีข่องลิฟท   

สัญญาณแสง-เสียง แสดงการมาถึงของลฟิท   ตัวเลขบอกชั้น 
92. ประตลูิฟทประกอบดวยประตูสองบาน บานหนึ่งติดอยูกับโถงลิฟท ปดอยูตลอดเวลา จะเปดเฉพาะ

เม่ือตัวลิฟทเคลื่อนมาถึง ปกติประตูบานนี้จะมีรูกุญแจสําหรับไขเปดออกในยามฉุกเฉิน ประตูอีก
บานหนึ่งติดอยูกับตวัลิฟท จะเปดเฉพาะ เม่ือลิฟท เคลือ่นไปจอดตรงชั้นที่กําหนดเทานั้นและมี
ระบบประตูลฟิท หนีบผูโดยสาร  

93. ที่เพดานลิฟทควรมีประตูฉกุเฉินสําหรับเปดลงมาชวยบุคคลภายใน 



94. ลิฟทที่ดีควร 
 จอดตรงชั้น 
 ขณะเคลื่อนทีไ่มมีเสียงดัง 
 ขณะเคลื่อนทีไ่มสั่น และสายไปมา 
 ขณะใชลิฟท เม่ือไฟฟาของอาคารดับลิฟทสามารถเคลือ่นไปจอดที่ชั้นที่ใกลที่สุด และ

เปดประตูใหคนออกได 
95. ปากทางเขาของทออากาศบริสุทธิ์ที่ใชดูดอากาศบริสทุธิ์จากภายนอกเขาระบบปรับอากาศ  ควรอยู

ที่จุดซึ่งสามารถดูดอากาศบริสุทธิ์เขาอาคาร หลีกเลีย่งจุดที่อาจดูด ไอ ควัน ไฟ สารพิษ  หรือวสัดุที่
ติดไฟไดเขาอาคาร และติดตะแกรงขนาดเทากับ หรือเล็กกวา  ½  นิ้ว  x   ½ นิ้ว 

96. AUA room ควรทําดวยวัสดุไมติดไฟ ไมกอควัน สามารถทนไฟไดอยางนอย 1 ชั่วโมง 
97. Filter ของระบบปรบัอากาศที่ใชในอาคารสาธารณะมผีูอาศัยเปนจํานวนมาก  ควรเปน Filter ชนิด    

UL class  1 
98. ฉนวนทอลมของระบบปรบัอากาศ  ควรเปนฉนวนใยแกว + อะลูมิเนียมฟอยล 
99. ถาหากเดินทอลมทะลุผนังทนไฟ ที่มีอัตราทนไฟ 2 ชัว่โมง จะตองติดตั้ง fire damper ที่มีอัตราทน

ไฟ 1½  ชั่วโมง 
100. สาเหตุทีค่นสวนใหญเสียชวีิตเม่ือเกิดเพลิงไหม   เพราะสูดควันเขาไปในปอด 
101. เราอาจปองกันไมใหควันไหลเขาชองบนัไดไดโดยติดตั้งประตูปองกันควันและไฟที่ทางเขาชอง

บันได และสรางความดันในชองบันไดใหสูงกวาความดันควัน 
102. พัดลมที่ใชอัดลมเขาชองบันไดควรเปนพัดลมชนิด backward curve blade fan 
103. อุปกรณที่ใชสัง่ใหพัดลมอัดอากาศเขาชองบันไดทํางานไดแก 

 heat detector 
 smoke detector 
 flow switch 
 fire alarm 

104. พัดลมที่ใชอัดอากาศเขาชองบันไดจะตองไดรับแหลงพลังงาน จากไฟฟาจากเครื่องกําเนิดไฟ
สํารองฉุกเฉิน 

105. จุดประสงคในการใชลิฟทดับเพลิง เพ่ือใหพนักงานดับเพลิงสามารถใชลิฟทเขาไปดับเพลิงได
อยางรวดเร็ว และปลอดภัย และอพยพคนพกิารหรือผูที่ชวยเหลือตวัเองไมได 

106. สาเหตุที่จะตองใชพัดลมอัดลมเขาโถงลิฟทดับเพลิง ทุกชั้นเพื่อทําใหภายในโถงลฟิทเปนเขต
ปลอดภัยสําหรับพนักงานดับเพลิงและผูอพยพ 

107. ลิฟทดับเพลิงควรมีความเรว็ไมนอยกวา 120  เมตร ตอนาที 
108. ลิฟทดับเพลิงควรอยูบรเิวณรอบนอกของอาคารและชดิกับบันไดหนไีฟ 
109. โถงลิฟทดับเพลิง ควร 

 มีผังตอสําหรับสายสงน้ําดบัเพลิงประมาณ 65 มิลลิเมตร 
 มีไฟแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉิน 
 มีแผนผังประจําชั้น 



 มีระบบสื่อสารฉุกเฉิน 
110. ระบบระบายควันแบบจํากัด Zone จะ 

• จํากัดการแพรกระจายของควัน 

• ควบคุมควนัใหอยูภายในเขตจํากัด 

• หยุดพัดลมในเขตเกิดควัน 

• อัดอากาศเขาเขตรอบ ๆ เขตเกิดควัน 
111. พัดลมที่อัดอากาศเขาเขตปลอดควันรอบๆ เขตเกิดควนัของระบบระบายควันแบบจํากัด Zone 

จะอัดอากาศเขาเขตปลอดควันในอัตราเทากับอัตราทีร่ั่วเขาเขตเกิดควัน และรั่วเขาเขตอ่ืน 
112. จุดที่ดูดควนัออกนอกอาคารควรอยูที่จุดสูงใกลเพดาน และควรอยูหางจากเสนทางอพยพหนีไฟ 
113. พัดลมที่ใชดูดควันจะตองมีลักษณะดังนี ้

 ทนอุณหภูมิได  200 °c,   2  ชั่วโมง 
 ไดรับไฟจากแหลงจายไฟสํารองฉุกเฉิน 
 สายไฟและอปุกรณไฟฟาทนอุณหภูมิ 200 °c,   2  ชั่วโมง 
 ทอลมทนไฟไมนอยกวา 2 ชั่วโมง 

114. พัดลมที่ใชดูดควันควรทํางาน เม่ือไดรับสัญญาณจาก Smoke detector 
115. ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่33 (พ.ศ.2535)ฯ สําหรับอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ มีขอกําหนด

สําหรับบันไดหนีไฟ คือ มีบันไดหนีไฟอยางนอย 2 ชุด อยูหางกันไมเกิน 60 เมตร ลําเลียงคน
ทั้งหมดออกนอกอาคารไดภายใน 1 ชม.   และไมเปนบนัไดเวียน 

116. ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่33 (พ.ศ.2535)ฯ สําหรับอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ ประตูหนีไฟ
ตองมีความกวางไมนอยกวา 90 ซม. 

117. ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่50 (พ.ศ.2540)ฯ ผนังหรือประตูหนีไฟตองมีอัตราการทนไฟอยางนอย 
1 ชั่วโมง 

118. ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่55 (พ.ศ.2543)ฯ ชองทางเดินใน อาคารอยูอาศัยรวม อาคารพาณิชย 
โรงงาน อาคาร   สาธารณะ ตองมีความกวางไมนอยกวา 1.5 เมตร 

119. ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่55 (พ.ศ.2543)ฯ บันไดหนีไฟภายนอกอาคารตองกวางไมนอยกวา 60 
เซนติเมตร 

120. ตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม ฉบับที ่2 ทางออกฉุกเฉินในโรงงานตองมีความกวางไมนอย
กวา 110 ซม. 

121. ตามกฎหมายควบคุมอาคาร สําหรับอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ บันไดหนีไฟตองมีลกู
ตั้งไมเกิน 200 ม.ม. สวนลกูนอนไมต่ํากวา 220 ม.ม. ใหกวางอยางนอย 0.9 เมตร 

122. ความสูงของเสนทางหนีไฟ (Headroom) ควรมีความสูงอยางนอย 2.00 เมตร 
123. เครื่องกําเนิดไฟฟาควรสบัถายกระแสไฟไดภายใน 5 – 10 วินาที และจายไฟฟาไดนาน 2.0 

ชั่วโมง 
124. ปายทางออกฉุกเฉินตองสวางตลอดเวลาที่มีคนอยูในอาคาร และนานอยางนอย 2 ชั่วโมงหลังจาก

ไฟฟาปกติดับ 
125. การติดตั้งปายทางออกฉุกเฉินที่ถูกตองคอื 



 สําหรับขนาดสัญลักษณที่มีความสูง 100 ม.ม. และสูงจากพื้นระหวาง 2.0 – 2.7 ม. 
 ตองติดตั้งทุกทางแยก ทางเลี้ยว และทางที่พ้ืนมีความตางระดับ 
 ตองติดตั้งเหนือประตูทางออกจากหองที่มีคนเกิน 50 คน 
 ตองติดตั้งเหนือประตูที่อยูบนทางเดินไปสูทางหนีไฟทุกบาน 

126. ตามมาตรฐานระบบแจงเหตุเพลิงไหม (ว.ส.ท.) ความดังของเสียงเตือนภัยทัว่ไป ตองมีความดัง
ไมนอยกวา 65 dB แตไมเกนิ 105 dB  

127. อุปกรณแจงเหตุดวยมือ ตดิตั้งสูงจากพื้นเปนระยะ 1.30- 1.50 ม. 
128. ตามมาตรฐานระบบแจงเหตุเพลิงไหม (ว.ส.ท.) อุปกรณสําคัญพ้ืนฐานของระบบแจงเหตุเพลิง

ไหมของอาคารขนาดเล็ก ไดแก 
 แผงควบคุมระบบแจงเหตุเพลิงไหม 
 อุปกรณตรวจจับเพลิงไหมอัตโนมัต ิ
 อุปกรณแจงเหตุดวยมือ 
 อุปกรณแจงเหตุเตือนภัย 

129. ตามมาตรฐานระบบแจงเหตุเพลิงไหม (ว.ส.ท.) อุปกรณตรวจจับภายในชองบันไดที่ไมถูกกั้นเปน
สวนปดลอมทนไฟตองติดตัง้อุปกรณตรวจจับภายในชองบันไดที่แตละชั้นของอาคาร 

130. ตามมาตรฐานระบบแจงเหตุเพลิงไหม (ว.ส.ท.) “แผงแสดงผลเพลิงไหม (Annunciator)” มีขนาด
ความสูงของตวัอักษรไมนอยกวา 50 มิลลิเมตร 

131. ตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัย (ว.ส.ท.) ความสวางที่วัดไดที่พ้ืนบนเสนทางหนีไฟทุกแหง
จะตองไมนอยกวา  10 ลักซ     

132. ตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัย (ว.ส.ท.) ความกวางของเสนทางหนีไฟ ตองมีกวางสุทธิไมนอย
กวา 900 มิลลิเมตร  

133. ตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัย (ว.ส.ท.) เสนทางภายนอกอาคารที่ใชเปนทางไปสูทางหนีไฟ
ตองม่ันคงแขง็แรงและตองมีราวกันตกสงูจากพื้นไมต่ํากวา 1,100 มิลลิเมตร  

134. ตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัย (ว.ส.ท.) บานพับประตูทางหนีไฟจะตองเปนวสัดุที่ทนความ
รอนไดที่อุณหภูมิอยางต่ํา 800 องศาเซลเซียส 

135. หากทานเปนผูตรวจสอบ แลวตรวจสอบพบสิ่งตางๆ ดังตอไปน้ี 
 ก.  วัดระยะทางตามแนวทางเดินระยะหางของตูสายฉดีน้ําดับเพลิงได  65 เมตร 

ข.  วัดระยะทางตามแนวทางเดินระยะหางของอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมดวยมือวัดได  65 
เมตร 

ค.  วัดระยะทางตามแนวทางเดินระยะหางของบันไดหนีไฟได  61 เมตร 
ง.   วัดความสองสวางในบนัไดไมถึง  0.9  ลักซ 
จ.   ตรวจพบวาบันไดหนีไฟชั้นที ่5 ถูกล็อคอยูทําใหเหลือทางหนีไฟเพียงทางเดยีว 
สิ่งไมถูกตองยอมรับไมไดมากที่สุดคือ บันไดหนีไฟชัน้ที่ 5 ถูกล็อคอยูทําใหเหลือทางหนีไฟ
เพียงทางเดียว 



136. มาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคาร ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม พ.ศ. 
2537 กําหนดใหอาคารประเภทตางๆ ยกเวน ตลาดภัตตาคารและรานอาหารตองมีคาบีโอด ี
(BOD) ขึ้นกับขนาดของอาคาร จะตองมีคาสูงสุดไมเกินกวา 50  มก./ลติร 

137. มาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคาร ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม พ.ศ. 
2537 กําหนดใหอาคารประเภทตางๆ ยกเวน ภัตตาคารหรือรานอาหารจะตองมีคาน้ํามัน และ
ไขมัน (Fat ,Oil,Grease) สูงสุดไมเกินกวา 30 มก./ลิตร 

138. มาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคาร ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม พ.ศ. 
2537 กําหนดใหน้ําทิ้งจะตองมีคาพีเอช  (pH) ความเปนกรดและดาง 5 - 9 

139. ไขมันและน้ํามัน กอใหเกิดปญหาทอระบายน้ําอุดตันในระบบบําบัดน้ําเสีย 
140. อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองมีที่เก็บนํ้าใชสํารองที่สามารถจายน้ําในชัว่โมงการใช

น้ําสูงสุดไดไมนอยกวา 2   ชั่วโมง 
141. แรงดันนํ้าในระบบทอจายน้ําที่จุดน้ํา  เขาเครื่องสุขภัณฑ สําหรับอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ

พิเศษ  ตองมีแรงดันในชั่วโมงการใชน้ําสงูสุดไมนอยกวา 0.1เมกะปาสกาลเมตร 
142. ความลาดเอียงของทอระบายน้ําในอาคาร  สําหรับทอนํ้าทิ้ง (W) ขนาด 2 นิ้ว จะตองมีความลาด

เอียง ไมนอยกวา 1: 50 
143. ทอระบายอากาศจากทอนํ้าทิ้ง (W) ขนาด 2 นิ้ว เพ่ือทําใหน้ําเสียไหลไดดี  จะตองมีขนาดของทอ

ระบายอากาศ ไมนอยกวา 1 1/4 นิ้ว 
144. การระบายอากาศในอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ในกรณีการระบายอากาศโดยวธิี

ธรรมชาต ิ ใหใชเฉพาะกับหองในอาคารที่มีผนังภายนอกอาคารอยางนอยหน่ึงดาน  โดยจัดใหมี
ชองเปดสูภายนอกอาคารได พ้ืนที่ของชองเปดนี้ตองเปดไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนที่ของหอง
นั้น 

145. ทางระบายน้ําทิ้งจากอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ในกรณีที่ทางระบายน้ําทิ้งเปนแบบ
ทอปด ตองมีบอสําหรับตรวจการระบายน้ําทุกมุมเลี้ยว และทุกระยะไมเกิน 8   เมตร 

146. การคิดปริมาณมูลฝอยที่เกดิขึ้นในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ สําหรับการใชเพ่ือการ
พาณิชยกรรมหรือการอื่น  ปริมาณมูลฝอยตองไมนอยกวา 0.4 ลติร ตอหน่ึงตารางเมตรตอวัน 

147. มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป  ตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดลอม
แหงชาต ิ พ.ศ. 2547  กําหนดใหฝุนละอองขนาดเล็ก (PM 10)  มีความเขมขนเฉลี่ยใน 24 
ชั่วโมง  ไมเกิน 0.12 มิลลิกรัมตอลูกบาศกเมตร 

148. เสียงในสถานที่ทาํงาน ตามมาตรฐานกระทรวงมหาดไทย กําหนดใหสถานที่ทํางานที่มีเสียงดัง 
ไมเกิน 80 เดซิเบลเอ จึงจะใหคนงานทํางานเกิน 8  ชั่วโมงได 

149. มาตรฐานระดับเสียงทัว่ไป  ตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาต ิพ.ศ. 2540  
กําหนดใหมีคาระดับเสียงเฉลี่ย  24  ชั่วโมง  ไมเกิน 70 เดซิเบลเอ 

150. ที่พักรวมมูลฝอยของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  ตองมีความจุไมนอยกวา 3 เทาของ
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแตละวัน 

151. จุดประสงคของการมีบอปรับสมดุลย (Equalizing Tank)  หลังระบบตะแกรงในระบบบําบัดน้ําเสีย
คือ เพ่ือปรับอัตราการไหล และความเขมขนของน้ําเสียใหสม่ําเสมอ 



152. การสังเกตสีของสลัดจในถังเติมอากาศระบบตะกอนเรง (Activated Sludge) หากเปนสีน้ําตาลเขมจะ
แสดงถึงสภาวะการทํางานที่ดี 

153. ระบบฆาเชื้อโรคในระบบบําบัดน้ําเสียชุมชนที่นิยมใชในประเทศไทยมากที่สุด คือ การฆาเชื้อโรค
โดยใชคลอรีน 

154. ในระบบควบคุมมลพิษอากาศประเภทฝุนละออง  (Particulate)  เครื่องตกตะกอนไฟฟาสถิตย  
(Electrostatic  precipitator) เปนอุปกรณที่ใชในการดักจับฝุนที่มีประสิทธิภาพสูงสดุ 

155. ในการควบคมุแกไขมลพิษเสียง เพ่ือปองกันเสียงดัง ไมใหทําอันตรายตอระบบประสาท  การลด
เสียงที่จุดกําเนิดเปนวธิีใดที่เหมาะสมควรเลือกปฏิบตัิกอน 

156. กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 ตามกฎหมายควบคุมอาคาร กําหนดใหบันไดที่ไมใชบันไดหนีไฟตองปด
ลอมดวยวัสดทุนไฟอยางนอย 1 ชั่วโมง 

157. เม่ือเกิดเหตุเพลิงลุกไหมชัน้ระดับพื้นดิน การกั้นทางปลอยออกถือวาอันตรายมากตอชีวติ  
158. บานเดี่ยวสูง 2 ชั้นไมตองมีอุปกรณหรือระบบแจงเหตุเพลิงไหมตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
159. มาตรการตอไปน้ีเปนมาตรการที่กฎกระทรวง ฉบับที ่47 ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

กําหนด 
 มีแบบแปลนแผนผังอาคารแสดงเสนทางหนีไฟติดตั้งบริเวณโถงสวนกลาง 
 มีระบบแจงเหตุเพลิงไหม 
 ใหหนีไฟออกจากอาคารภายใน 1 ชั่วโมง 
 มีปายบอกทางหนีไฟและไฟฟาแสงสวางฉุกเฉิน 

160. การตรวจสอบระบบแจงเหตเุพลิงไหมเกี่ยวของกับเรื่องตางๆ ดังนี้ 
 การแจงเหตุผดิพลาด (Fault alarm) 
 พฤติกรรมของผูใชอาคาร (Human behavior) 
 แผนการอพยพหนีไฟ (Fire evacuation plan) 
 ประเภทการใชอาคาร (Occupancy) 

161. ความหมายหรือขอกําหนดที่เกี่ยวกบัเสนทางหนีไฟที่ปลอดภัย ไดแก 
 เสนทางหนีไฟ หมายถึง ทางออกที่ตอเน่ือง และไมมีอุปสรรคไมวาจากจุดใดๆในอาคาร ไป
ยังทางสาธารณะที่เปนจุดปลอดภัย (Point of Safety) 

 เสนทางหนีไฟตองประกอบดวย 3 สวนที่ปลอดภัย คือ ทางไปสูทางหนีไฟ (Exit Access), 
ทางหนีไฟ (Exit) และทางปลอยออก (Exit Discharge) 

 บันไดหนีไฟภายนอกอาคารตองมีผนังสวนที่บันไดหนีไฟพาดผานเปนผนังทึบกอสรางดวย
วัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟและบันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีปดลอมวัสดุถาวรที่เปนวัสดุ
ทนไฟโดยรอบ  

 ใหมีทางออกอยางนอย 2 ทาง  ประตูเปนแบบผลักออกไปตามทศิทางการหนีไฟ และปดได
เองโดยอัตโนมัติ 

162. สวนประกอบในเสนทางหนไีฟ ไดแก 
 ประตเูขาบนัได 
 ปายบอกทางหนีไฟ  



 ชานพักบันได 
 ราวจับทีบ่ันได 

163. ในฐานะผูตรวจสอบเรื่องทางหนีไฟ เม่ือพบวาขนาดประตูและทางหนีไฟไมเปนไปตามกฎหมายผู
ตรวจสอบควรตรวจสอบตามกฎหมาย และพิจารณาจากการทดสอบสมรรถนะ รวมทั้งลักษณะ
การใชอาคาร จํานวนผูใชอาคาร เสนทางหนีไฟตองไมมีสิ่งกีดขวาง ไมมีอุปสรรคตอการหนีไฟ 
ประตูหนีไฟไมล็อค  มีไฟแสงสวางฉุกเฉิน  และมีปายแสดงทางออกที่ชัดเจน พรอมใหคําแนะนํา
โดยอางอิงมาตรฐานความปลอดภัย เพ่ือใหผูใชอาคารมีความปลอดภัย  

164. เม่ือทานตองตรวจอาคารลกัษณะใดตอไปน้ี   
ก. อาคารสํานักงานสูง 3 ชั้น 
ข. โรงภาพยนตร   
ค. โรงงานที่ใชเครื่องจักรในการผลิต 
ง. อาคารเก็บสินคา 
จ. ใหความสําคญัเทากันทุกอาคาร 

อาคารที่ทานตองใหความสาํคัญมากเปนพิเศษในเรื่องการจัดเตรียมเสนทางหนีไฟคือโรงภาพยนตร 
165. ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2535) แหงพระราชบัญญัติโรงงาน พ.ศ.2535 กําหนดใหจัด

บริเวณหรือหองทํางานตองมีพ้ืนที่ปฏิบัติงานไมนอยกวา 3 ตารางเมตรตอคนงานหนึ่งคน โดย
การคํานวณพื้นที่ใหนับรวมพื้นที่ที่ใชวางโตะปฏิบัติงาน เครื่องจักร ผลิตภัณฑ หรือวัสดุที่เคลื่อน
ไปตามกระบวนการผลิตดวย จากขอกําหนดดังกลาวสามารถประยุกตใชกฎหมายเพื่อจัดเตรียม
ทางหนีไฟได เชน กรณีหองผลิตมีพ้ืนที่รวมทั้งหมด 600 ตารางเมตร ตองมีจํานวนคนงานไมเกิน 
200 คน 


