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เน้ือหาความรูเก่ียวกับการตรวจสอบสภาพอาคาร 
ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 

 
หมวด 1 จรรยาบรรณและกฎหมาย 
 

1. จรรยาบรรณของวิศวกรเปนขอบังคับ  ตามขอบังคับวาดวยจรรยาบรรณ 
2. นายสันธานเปนวิศวกรโยธาระดับภาคีวิศวกร ทําการออกแบบบานพักอาศัย  2  ชั้น  โดย

การออกแบบเครื่องปรับอากาศ  ซึ่งใชกับหองนอนดวย โดยออกแบบใหใชเครื่องปรับอากาศขนาด      
12000  BTU. ถือวานายสันธานไมไดทําผิดจรรยาบรรณ เพราะขนาดของเครื่องปรับอากาศที่ติดตั้ง
ไมใชขนาดที่เปนงานวิศวกรรมควบคุม 

3. นายสรพงษ ออกแบบอาคาร  4  ชั้น  โดยใชขอมูลการสํารวจดิน ของอาคารขางเคียง  ซึ่ง
อยูหางจากหนวยงานที่กอสราง  200  เมตร  นายสรพงษ  ไมเคยไปตรวจสถานที่กอสรางดวยตัวเอง 
และไมเคยไปตรวจงานระหวางกอสราง ตอมาเมื่ออาคารสรางเสร็จ และพังทลายลง สภาวิศวกรลงโทษ  
นายสรพงษ  โดยถือวาประพฤติผิดจรรยาบรรณ เพราะปฏิบัติงานไมถูกตองตามหลักปฏิบัติและ
วิชาการ 

4. นายโกวิทเขารับการอบรมเปนผูตรวจสอบสภาพอาคารสามารถสอบผานและไดขึ้น
ทะเบียนเปนผูตรวจสอบอาคาร ตอมานายโกวิทไดลงนามในรายงานการตรวจสอบอาคาร จํานวน 10      
แหง  โดยนายโกวิทไดตรวจจริงเพียง 9 แหง ถือวานายโกวิททําผิดจรรยาบรรณ เพราะนายโกวิท 
ทํางานแคเพียงในนาม 

5. นายสมชายเปนผูตรวจสอบสภาพอาคาร แตใบอนุญาตประกอบวิชาชีพของนายสมชาย
หมดอายุระหวางที่นายสมชายทําหนาที่ผูตรวจสอบ นายสมชายจะสามารถปฏิบัติงานในฐานะผู 
ตรวจสอบอาคารไมได เพราะขาดคุณสมบัติของผูตรวจสอบ 

6. นายจาตุรนตลอกรายงานการตรวจสอบอาคารของผูตรวจสอบอาคารรายอื่น  เปนการ
กระทําผิดในเรื่องประพฤติผิดจรรยาบรรณ 

7. นายชวลิตเปนวิศวกรโยธาไดทําการออกแบบเครื่องปรับอากาศ  ซึ่งมีขนาดเกิน 20 ตัน   
นายชวลิตกระทําผิดจรรยาบรรณเพราะปฏิบัติงานเกินความสามารถ 

8. นายเนวินเปนผูตรวจสอบสภาพอาคาร นายเนวินรับเงินจากเจาของอาคาร เพ่ือใหรายงาน
วาอาคารปลอดภัยทุกประการ นายเนวินทําผิดจรรยาบรรณ เพราะนายเนวินกระทํางานอันอาจนํามา
ซึ่งความเสื่อมเสียเกียรติศักดิ์แหงวิชาชีพ 

9. นายเสนาะรับทุนการศึกษา  ซึ่งมีขอผูกพันตองทํางานใชทุน 2 เทา ของจํานวนปที่รับทุน       
นายเสนาะจบการศึกษาแลวไมทําตามขอผูกพัน ถือวานายเสนาะทาํผิดจรรยาบรรณ เพราะกระทําการ
อันอาจนํามาซึ่งความเสื่อมเสียเกียรติศักดิ์แหงวิชาชีพ 

10. นายอภิรักษ ทําเอกสารแนะนําตัววาเปนผูมีความสามารถพิเศษ อันเปนการจูงใจให
ผูอานใชบริการตรวจสอบอาคารจากตน จะถือวานายอภิรักษประพฤติผิดจรรยาบรรณโดยเขาขาย
โฆษณาตนเอง 
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11. มาตรา 32 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  กําหนดใหเจาของอาคาร
เปนผูตองจัดใหมีการตรวจสอบสภาพอาคาร โครงสรางของตัวอาคารและอุปกรณประกอบตางๆ ของ
อาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ  อาคารชุมนุมคนและอาคารตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

12. มาตรา 32 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 กําหนดใหเจาของอาคาร
เปนผูสงรายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคาร โครงสรางของตัวอาคารและอุปกรณประกอบตาง ๆ 
ของอาคาร       

13. มาตรา 32 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 กําหนดใหเจาพนักงาน
ทองถิ่นเปนผูพิจารณารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคาร  โครงสรางของตัวอาคารและอุปกรณ
ประกอบตาง ๆ ของอาคาร 

14. ตามมาตรา 32 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดใหอาคาร
ดังตอไปน้ีตองจัดใหมีการตรวจสอบ 

(1) อาคารสูง (อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความสูงตั้งแต 23.00 
เมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟาสําหรับอาคารทรง
จ่ัวหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 

(2) อาคารขนาดใหญพิเศษ (อาคารที่กอสรางขึ้นเพ่ือใชอาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของ
อาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือ
ชั้นหน่ึงชั้นใดในหลังเดียวกันตั้งแต 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป) 

(3) อาคารชุมนุมคน (อาคารหรือสวนใดของอาคารที่บุคคลอาจเขาไปภายในเพื่อ
ประโยชนในการชุมนุมคนที่มีพ้ืนที่ตั้งแตหนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนไดตั้งแตหารอยคนขึ้น
ไป) 

(4) อาคารตามทีก่ําหนดในกฎกระทรวง 
 
ซึ่งไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทอาคารที่ตองจัดใหมีผูตรวจสอบ พ.ศ. 2548 กําหนด
ประเภทอาคารตาม (4) ไดแก 

(1) โรงมหรสพ (อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่สําหรับฉายภาพยนตร  
แสดงละคร  แสดงดนตรี  หรือการแสดงรื่นเริงอ่ืนใด  และมีวัตถุประสงคเพ่ือเปดใหสาธารณชนเขาชม
การแสดงนั้นเปนปกติธุระ  โดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม)   

(2) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ที่มีจํานวนหองพักตั้งแตแปดสบิหองขึ้นไป 
(3) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ ที่มีพ้ืนที่ตั้งแตสองรอยตารางเมตร 

ขึ้นไป 
(4) อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด หรืออาคารอยูอาศัยรวม ที่มีพ้ืนที่ตั้งแต

สองพันตารางเมตรขึ้นไป 
(5) อาคารโรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงานที่มีความสงูมากกวาหนึ่งชั้น และมีพ้ืนที่

ใชสอยตั้งแตหาพันตารางเมตรขึ้นไป 
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(6) ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปายที่สูงจากพื้นดินตั้งแตสิบหาเมตรขึ้นไป 
หรือมีพ้ืนที่ตั้งแตหาสิบตารางเมตรขึ้นไป หรือปายที่ตดิหรือตั้งบนหลังคาหรือดาดฟาของอาคาร หรือ
สวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่มีพ้ืนที่ตั้งแตยี่สิบหาตารางเมตรขึ้นไป 
 

15. ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทอาคารที่ตองจัดใหมีผูตรวจสอบ พ.ศ. 2548 กําหนดให
อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด หรืออาคารอยูอาศัยรวม ที่มีพ้ืนที่ตั้งแตสองพันตารางเมตรขึ้น
ไป แตไมเกินหาพันตารางเมตร และไมเขาขายเปนอาคารสูง ใหไดรับการยกเวนการจัดใหมีผูตรวจ
สอบอาคารเปนเวลาเจ็ดปนับแตวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ เชน อาคารชุดที่มีพ้ืนที่ 4,000 ตาราง
เมตรและมีความสูง  20  เมตร 

16. แผนปฏิบัติการการตรวจบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารจัดทําโดย
จัดทําโดยผูตรวจสอบ ทุก ๆ  5  ป  และใหเจาของอาคารนําไปปฏบิัต ิ

17. ในการตรวจสอบใหญทุกครั้ง  ผูตรวจสอบตองจัดใหมีแผนปฏิบัติการการตรวจ
บํารุงรักษาอาคาร และอุปกรณประกอบของอาคาร รวม    ทั้งคูมือปฏิบัติการตามแผนดังกลาว  และ
แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารประจํา รวมทั้งแนวทางการตรวจสอบสอบ
ตามแผนดังกลาว 

18. ในกรณีที่อาคารซึ่งตองทําการตรวจสอบเปนอาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด ผู
ที่มีหนาที่ในการจัดใหมีและดําเนินการเพื่อตรวจสอบอาคาร ทั้งในสวนที่เปนทรัพยสวนบคุคลและ
ทรัพยสวนกลาง คือ ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

19. กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 เปนกฎหมายที่ใชบังคับกับอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ 

20. ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให “อาคารสูง” หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได
โดยมีความสูงตั้งแต 23.00 เมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึง
พ้ืนดาดฟาสําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด     

21. “อาคารชุมนุมคน” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารที่บุคคลอาจเขาไปภายใน
เพ่ือประโยชนในการชุมนุมคนที่มีพ้ืนที่ตั้งแตหน่ึงพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนไดตั้งแตหารอย
คนขึ้นไป เชน หอประชุมที่มีพ้ืนที่ 1,500 ตารางเมตร 

22. กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522  ไดกําหนดมาตรฐานของงานระบบตางๆ เชน ระบบระบายอากาศ ระบบปองกันเพลิงไหม 
เปนตน 

23. ระบบปองกันเพลิงไหม ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ .2522  ไดกําหนดมาตรฐานของระบบตางๆ เชน ระบบ  
SPRINKLER ระบบทอนํ้าดับเพลิง เปนตน 

24. หัวรับน้ําดับเพลิงซึ่งตองตดิตั้งภายนอกอาคาร ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535)  
ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  กําหนดใหเปนชนิดชนิดขอตอสวมเร็ว เสน
ผานศูนยกลาง  65  มม. 
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25. ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33  (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522  กําหนดใหอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีถนนที่มีผิวการจราจร
กวางไมนอยกวา  6  เมตร  เพ่ือประโยชนใหรถดับเพลิงและรถกูภัย สามารถเขาออกไดโดยสะดวก 
 
หมวด 2   หลักการและแนวทางการตรวจสอบอาคาร 
 

1. ขอบเขตการตรวจสอบอาคารของผูตรวจสอบเปนการตรวจสอบดวยสายตาหาสิง่บอกเหต ุ
2. ผูตรวจสอบจะตองตรวจสอบเรื่องตางดังตอไปน้ี 

ก. ความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
ข. ระบบอุปกรณตาง ๆ ของอาคาร 
ค. สมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆ ของอาคารเพื่ออพยพผูใชอาคาร 
ง. ระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 

3. ตามกฎกระทรวงวาดวยกําหนดคุณสมบัติเฉพาะของผูตรวจสอบ หลักเกณฑการขอขึ้น
ทะเบียนและการเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ และหลักเกณฑการตรวจสอบอาคาร พ.ศ. 
2548 กําหนดให 

(1) ระบบสขุอนามัยและสิ่งแวดลอม ไดแก ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม ระบบประปา 
ระบบระบายน้ําเสียและระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบระบายน้ําฝน ระบบจัดการมูลฝอย ระบบระบาย
อากาศ และระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 

(2) ระบบบริการและอํานวยความสะดวก ไดแก ระบบลฟิต ระบบบันไดเลื่อน ระบบ
ไฟฟา และระบบปรับอากาศ 

4. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตาง ๆ ของอาคารเพื่ออพยพผูใชอาคาร
ตามกฎกระทรวงการตรวจสอบสภาพอาคาร ประกอบดวย 

ก. การตรวจสอบสมรรถนะบันไดหนีไฟ และทางหนีไฟ 
ข. การตรวจสอบสมรรถนะเครือ่งหมาย และไฟปายทางออกฉุกเฉิน 
ค. การตรวจสอบสมรรถนะระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

5. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคารตามกฎกระทรวงการ
ตรวจสอบสภาพอาคาร ประกอบดวยการตรวจสอบ 

ก. แผนการปองกันอัคคีภัยในอาคาร 
ข. แผนการระงับอัคคีภัยในอาคาร 
ค. แผนการซอมอพยพผูใชอาคาร 
ง. แผนการบริหารจัดการเกี่ยวกับความปลอดภัยในอาคาร 

6. ผูตรวจสอบไมตองตรวจสอบบริเวณที่อาจเปนอันตรายกับผูตรวจสอบ 
7. การตรวจสอบระบบโครงสรางที่ผูตรวจสอบตองดําเนินการตรวจสอบ เชน สภาพการ

แอนตัวของพืน้ คาน หรอื ตง การเสื่อมสภาพของโครงสรางภายนอก ความเสียหายของโครงสรางที่
มองเห็น สภาพการใชงานตามที่เห็นของโครงสราง เปนตน แตไมตองตรวจสอบฐานรากที่อยูใตดิน 

8. กรณีดังตอไปน้ี ไมใชเปนหนาที่ของผูตรวจสอบ 
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ก. โครงสรางของอาคารที่อยูใตฝา ผูตรวจสอบจําเปนจะตองรื้อฝาเพื่อตรวจสอบดูดวย 
ข. ผูตรวจสอบจะตองทดสอบการทํางานของระบบอุปกรณทุกระบบแมวาจะมีผูตรวจ

รับรองแลว 
ค. ถาตรวจพบสิง่บอกเหตุวาอาคารอาจไมปลอดภัย เปนหนาที่ของผูตรวจสอบจะตอง

ตรวจสอบวิเคราะหเชิงลึกดวย 
 แตกรณี เชน ลิฟตที่มีการซอมบํารุงดูแลรักษา และมีใบรับรองการตรวจสอบแลว ผูตรวจสอบ
ไมจําเปนตองตรวจสอบอีกก็ได 

9. ผูตรวจสอบจําเปนตองตรวจสอบระบบตาง เชน ระบบไฟฟาของระบบลิฟต ระบบไฟฟา
ของระบบปรบัอากาศ ระบบไฟฟาของเครื่องสูบน้ํา ระบบไฟฟาของระบบบําบัดน้ําเสีย แตไม
จําเปนตองตรวจสอบระบบไฟฟาในระบบการผลติ 

10. ผูตรวจสอบจะตองตรวจสอบระบบปรับอากาศโดยตรวจสภาพทางกายภาพของเครื่อง
เปาลมเย็น ตรวจสภาพการกระจายลมเย็น ตรวจสภาพของอุปกรณและระบบควบคุม และตรวจสอบ
การนําอากาศภายนอกเขามา 

11. อาคารชุดที่มีพ้ืนที่อาคารรวมกันในหลังเดียวกัน 3,000 ตารางเมตร และไมเขาขายเปน
อาคารสูง ยังไมตองตรวจสอบภายในป 2550 

12. โรงภาพยนตร โรงงานชั้นเดียวพื้นที่ 15,000  ตารางเมตร โรงพยาบาลสูง 20 ชั้น 
อาคารชุดสูง 20 ชั้นเปนอาคารที่เขาขายตองทําการตรวจสอบสภาพอาคารตามทีก่ฎหมายกําหนด แต
สถานบริการที่มีพ้ืนที่ 150 ตารางเมตร ไมเขาขายตองตรวจสอบ 

13. อาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษที่กอสรางในป 2539  จะตองปฏิบัติเปนไปตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)ฯ  

14. ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)ฯ อาคารสูงตองมีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดสู
พ้ืนดินอยางนอย2 บันได  หางไมเกิน 60 เมตร 

15. ประตูหนีไฟควรทําดวยวัสดุทนไฟ เปนบานเปดผลักออกสูภายนอก ติดตั้งอุปกรณบังคับ
ใหบานประตปูดไดเอง และสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา 

16. กฎหมายวาดวยการควบคมุอาคารไดกําหนดมาตรฐานเรื่องการอพยพเพื่อการหนีไฟไว 
ดังเชน 

ก. บันไดหนีไฟของอาคารสูงตองมีราวบันไดอยางนอยหนึ่งดาน 
ข. บันไดหนีไฟของอาคารสูงสวนที่อยูภายนอกอาคารตองมีผนังดานที่บันไดพาดผาน

เปนผนังกันไฟ 
ค. บันไดหนีไฟของอาคารสูงที่อยูภายในอาคารตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคาร

ได หรือมีระบบอัดอากาศในชองบันไดหนีไฟที่ทํางานไดโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลงิไหม 
ง. อาคารสูงตองมีดาดฟาและมีพ้ืนที่บนดาดฟาขนาดกวาง ยาว ดานละไมนอยกวา 

10.00 เมตร เปนที่โลงและวางเพ่ือใชเปนทางหนีไฟทางอากาศได 
17. ตามกฎหมายควบคุมอาคารกําหนดให ปายบอกทางหนีไฟตองมีขนาดตัวอักษรไมเล็ก

กวา 10  ซม. 
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18. อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่กอสรางกอนป 2535 ซึ่งไมมีระบบหรืออุปกรณ
ตามมาตรฐานความปลอดภัยดานอัคคีภัยที่กฎหมายกําหนด เจาพนักงานทองถิ่นอาจสั่งใหดําเนินการ
ติดตั้งระบบหรืออุปกรณตางๆ ดังตอไปน้ีในอาคารนั้นได 

ก. บันไดหนีไฟ 
ข. ระบบแจงเหตเุพลิงไหม 
ค. ระบบปองกันฟาผา 
ง. เครื่องดับเพลงิแบบมือถือ 

19. การติดตั้งเครือ่งดับเพลิงแบบมือถือ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารตองมีขนาด
ไมนอยกวา  4  กก. ทุกระยะไมเกิน  45  เมตร 

20. ตูหัวฉีดน้ําดับเพลิงในอาคารสูง ตามกฎหมายกําหนดใหตองมีระยะหางกันไมเกิน  64  
เมตร 

21. ระบบจายพลงัไฟฟาสํารองสําหรับกรณีฉกุเฉิน ตามกฎหมายกําหนดระยะเวลาการจาย
พลังงานไฟฟาไวไมนอยกวา  2  ชม. สําหรับเครื่องหมายแสดงทางฉุกเฉิน ทางเดิน หองโถง บันได 
และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม 

22. อาคารสูงที่กอสรางในป 2545 ตองมีถนนรอบอาคารที่มีผิวจราจรกวางไมนอยกวา  6  เมตร 
23. กฎหมายเรื่องการตรวจสอบสภาพอาคารกําหนดใหเจาของอาคารตองยื่นรายงานการ

ตรวจสอบใหกับเจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาออกใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคาร     
 
หมวด 3  แนวทางการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร 

แนวทางการตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร                                
 

1. การเปลี่ยนแปลงสภาพการใชอาคารในกรณีตางๆ ดังตอไปนี้  
 (ก)  เปลีย่นจากอาคารพาณิชยเปนอาคารสํานักงาน 
 (ข)  เปลี่ยนจากอาคารสํานักงานเปนอาคารพาณิชย 
 (ค)  เปลี่ยนจากมหาวิทยาลัยเปนตลาด 
 (ง)  เปลี่ยนจากโรงเรียนอนบุาลเปนมหาวทิยาลัย 
 (จ)  เปลีย่นจากหอพักเปนสาํนักงาน 
 การเปลี่ยนจากโรงเรียนอนบุาลเปนมหาวทิยาลัยจะมีผลตอความมั่นคงแข็งแรงจากน้ําหนกับรรทุก
จรที่กระทํากับโครงสรางอาคารสูงสุด 

2. น้ําหนกับรรทุกในกรณีตางๆ ตอไปนี้ 
(ก)  น้ําหนกับรรทุกจรจากกองกระดาษเตม็พื้นที่หองสูง 1.00 เมตร 
(ข)  น้ําหนักบรรทุกจรจากน้าํในถังเก็บน้ําที่มีระดับน้ําสูง 1.20 เมตร 
(ค)  น้ําหนักของปูนทรายที่เสริมพื้นทั้งหองใหมีความหนาเพิ่มขึ้น 0.40 เมตร 
(ง)  น้ําหนักบรรทุกจรของหองเก็บหนังสือของหอสมุดที่กําหนดในกฎกระทรวง ฉบบัที่ 6 

(พ.ศ. 2527) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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(จ)  น้าํหนกับรรทุกจรของที่เก็บรถยนตบรรทุกเปลาที่กําหนดในกฎกระทรวง ฉบับที ่6 
(พ.ศ. 2527) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 น้ําหนกับรรทุกจรจากน้ําในถังเก็บน้ําที่มีระดับน้ําสูง 1.20 เมตรมีคาตอหนึ่งหนวยพื้นที่สูงที่สุด 

3. การกระทําดังตอไปนี้ถือวาเปนการดัดแปลงอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  
 (ก)  การขยายเนื้อที่ของพื้นชัน้สองใหเพิ่มขึน้ 10 ตารางเมตร 
 (ข)  การลดเนือ้ที่ของพื้นชั้นสามใหนอยลง 10 ตารางเมตร 
 (ค)  การกอผนงัอิฐซึ่งทําใหเพิ่มน้ําหนกัแกโครงสรางเดิมอีกรอยละ 15 
 (ง)  การเปลี่ยนโครงหลังคาไมเปนโครงหลังคาเหล็กโครงสรางรูปพรรณ 

4. ตามแผนการตรวจสอบอาคารของกรมโยธาธิการและผังเมือง ไดกําหนดความถี่ในการ
ตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงประจําปทุก 4 เดือน 



5. รอยราวที่เกดิขึ้นกับคานคอนกรีตเสริมเหล็กแสดงในภาพขางลาง คาดวาสาเหตุนาจะ
เกิดขึ้นจากกําลังรับแรงเฉือนของคานไมเพียงพอ 
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6. รอยราวที่เกดิขึ้นกับคานในอาคารขนาดใหญพิเศษสูง 3 ช้ันในภาพนาจะเปนรอยราวที่อาจ
เกิดขึ้นเนื่องจากการทรุดตวัไมเทากันของเสาหรือฐานราก 

 เสา

 

 

  
 
 
 
 

 

7. การวิบัติเนื่องจากแรงดดัในคานที่มีการเสริมเหล็กแบบ Underreinforcement เปนการวิบัติ
ในลักษณะของ Ductile Failure 

8. รอยราวในผนงัลักษณะทแยงเปนแนวยาวเอียงทํามุม 45 องศากับแนวราบ บริเวณกลางผนัง 
เปนสัญญาณเตือนวา โครงสรางอาคารจะเกิดความเสียหายรุนแรงที่สุด 

9. ปญหารอยราวจากการใชพื้นสําเร็จรูปที่พบเห็นกนัมากทีสุ่ด คือรอยราวของคอนกรตีทับ
หนาเปนแนวยาว ตั้งฉากกับทิศทางการวางตัวของพื้นสําเร็จรูป บริเวณหลังคานที่รองรับพื้นสําเร็จรูป 

10. ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 60 (พ.ศ. 2549) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ระบุวาหากความความหนาของคอนกรีตหุมเหล็กเสริมนอยกวาที่กําหนด จะตองใชวัสดอ่ืุนหุม
เพิ่มเติมหรือตองปองกันโดยวิธีอ่ืนเพื่อชวยใหโครงสรางพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กมีอัตราการทนไฟไมนอย
กวา 2 ช่ัวโมง 

11. ขอใดตอไปนีถู้กตองสําหรับการกําหนดระยะหุมเหล็กเสริม (Covering) ของโครงสราง
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีวัตถุประสงคดังนี ้

(A) เพื่อใหคอนกรตีสามารถไหลผานรอบเหล็กเสริมไดสะดวก 
(B) เพื่อปองกันเหล็กเสริมจากความรอน (อัคคีภัย) 
(C) เพื่อปองกันเหล็กเสริมจากการกัดกรอน 
(D) เพื่อใหเกิดแรงยึดเหนี่ยวระหวางคอนกรีตและเหล็กเสริม 
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12. สีผิวโครงสรางคอนกรีตจะเปลี่ยนเปนสีชมพูหรือสีแดงออนเมื่อไดรับความรอนที่อุณหภูมิ
ประมาณ 400 ถึง 600 องศาเซลเซียส 

13. โดยปกตแิลวแผนพื้นคอนกรตีเสริมเหล็กทีม่ีความหนา 0.10 เมตร สามารถทนไฟไดนาน 
1.5 ช่ัวโมง 

14. Shear Wall เปนโครงสรางที่ทําหนาที่เปนกําแพงที่ไดรับการออกแบบใหตานแรงดานขาง 
เชน แรงลม หรือแรงสั่นสะเทือนจากแผนดินไหว 
15.  การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปาย ควรพิจารณาเรื่องตางๆ 
ดังตอไปนี ้
 (ก)  การทรุดตวัของฐานรากของสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปาย (กรณีปายที่ตั้งบนพื้นดนิ) 
 (ข)  การเชื่อมยึดระหวางชิน้สวนตาง ๆของสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปาย 
 (ค)  การชํารุดสึกหรอของปาย 
 (ค)  การตอเตมิ ดัดแปลง ปรับปรุงขนาดของปาย 
 
แนวทางการตรวจสอบระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม 
 

1. หลังจากตรวจสอบหนวยสุขภัณฑรวมของอาคารหลังหนึ่งแลว นํามาคิดเปนอัตราการไหลได 
    60  ลบม./ ชั่วโมง ถังสํารองน้ําประปาไวใชงานของอาคารนี้ควรมขีนาดไมนอยกวา 120 ลบม. 
2. อาคารสูงแหงหนึ่งมีการใชสอยพื้นที่แบงเปน 3 สวน คือสวนพักอาศัย จํานวน 50 หนวย 
   สวนสํานักงาน 20 หนวย และสวนรานอาหาร 2 ราน ถาอัตราการใชน้ําของสวนที่พักอาศัย 
   สํานักงาน และรานอาหารเปน 1.2, 1.5 และ 1 ลบม. / หนวยตามลําดับ ปริมาณน้ําใชของ 
   อาคารหลังน้ีจะเปน 92 ลบม./ วัน 
3. สาเหตุที่ทาํใหแรงดันในระบบทอนํ้าประปาไมเพียงพออาจเกิดจากสาเหตุตางๆ ดังนี้ 
             ก. ออกแบบใชทอประปาขนาดเล็กเกินไป 
             ข. ออกแบบทอสําหรับสุขภัณฑที่เปนแบบถังฟลัช แตตอมาระหวางกอสรางเจาของ  
                โครงการขอเปลี่ยนสุขภัณฑใหมไปเปนแบบฟลชัวาลว 
             ค.ใชทอเหล็กมานานหลายปจนมีสนิมสะสมอุดตันในทอ 
             ง. มีทอบางสวนแตกรั่ว 
แตการออกแบบใชทอประปาขนาดใหญเกินไปไมเปนสาเหตุของเรือ่งดังกลาว 
4. สาเหตุที่ทาํใหเกิดเสียงดังจากการกระแทกของน้ําในระบบทอนํ้าประปาอาจเกิดจาก 
             ก. ออกแบบทอขนาดเล็กเกินไป 
             ค. ไฟฟาดับขณะปมกําลังทํางาน                  
            ง. การปดเปดกอกน้ําอยางกระทันหัน 
             จ. ขาดการดูแลรักษา Air Chamber  
แตการติดตั้ง Air Chamber ที่มีความยาวมากเกินไปไมเปนสาเหตขุองเรื่องดังกลาว 
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5.  การติดตั้งทอระบายน้ําปสสาวะชายแนวดิ่งซอนในผนังตรงกับคานรบัผนังอาจเปนเหตุใหมีขยะ 
และสิ่งสกปรกเขาไปอุดตันในระบบทอและเครื่องสูบน้าํ 

6.  การไมมีตะแกรงดักขยะ หรือเลือกใบพัดปมผิดประเภท หรือเลือกปมตัวเล็กเกินไป เปนสาเหตุ
ที่ทําใหขยะอุดตันในปมจุม 

7. วิธีที่จะชวยปองกันสายออนชําระหลุดแลวน้ําไหลทวม ทําใหฝาชั้นลางเสียหาย ไดแก 
             ก. ติดตั้งชองระบายน้ําที่พ้ืน (floor drain) และทอที่มีขนาดใหญเพียงพอ 
             ข. หรี่วาลวที่ตอกับสายออนชําระ 
             ค. ติดตั้งวาลวเมนประปาเขาหองน้ํา และปดเม่ือมีการหยุดใชงานนาน ๆ 
             ง. ติดตั้งพ้ืนหองน้ําใหมีระดับต่ํากวาพื้นภายนอกพรอมยาแนวสวนขอบผนังโดยรอบ 
8. ตําแหนงที่ติดตั้งวาลว แบบที่ไมเหมาะสมและอาจมีปญหาในการใชงาน เชน 
             ก. ติดตั้งในแนวนอนใกลฝาปดบอสูบ    
             ข. ติดตั้งในแนวดิ่งภายในบอสูบ 
             ค. ใชวาลวกันนํ้ายอนแบบมีแกนกลางเปนจุดหมุนสําหรับลิน้วาลวที่เปดปดไดใน 
                 ระยะที่สั้น 
9. สาเหตุที่อาจทําใหมีกลิ่นเหม็นในหองน้ํา ไดแก 
             ก. ติดตั้งทอระบายอากาศของทอสวมอยูใกลที่ดักกลิ่นมากเกินไป 
             ข. ไมไดลางหองน้ําเปนเวลานานมาก 
             ค. ไมติดตั้งทอระบายอากาศสาํหรับทอนํ้าทิง้จากอางลางหนา 5 ชุดในหองน้ํา 
                 สาธารณะ 
10. สาเหตุที่อาจทําใหน้ําขังบนพ้ืนดาดฟา และไหลลงมาทวมหองชั้นลางเม่ือฝนตก ไดแก 
             ก. ไมมีธรณีประตูหองที่เปดออกบนพื้นชั้นดาดฟา 
             ข. เจาะชองระบายน้ําลนปากฉลามที่ผนังกันตกชั้นดาดฟาสูงเกินไป 
             ค. มีชองระบายน้ําฝน (roof drain) จํานวนนอย และขาดการทําความความสะอาด 
11.  ลักษณะของที่พักรวมมูลฝอยที่ถูกหลักสขุาภิบาล คือ ผนังทําดวยวัสดุทนไฟ  พ้ืนผิวเรียบ

กันซึม และปองกันนํ้าเขา 
12.  วิธีทีถู่กตองสาํหรับแกปญหากลิ่นรบกวนจากระบบบาํบัดน้ําเสียในอาคาร คือ ดูแลใหระบบ

บําบัดมีจุลินทรียพอเพียงสําหรับบําบัดน้ําเสียตลอดเวลา 
13.  การทําความสะอาดอากาศ ในหองผาตัดทั่วไปใหถูกหลักสุขาภิบาล ควรทํามีระบบระบาย

อากาศที่พอเพียงตามมาตรฐานปกต ิ
14. หองครัวของรานอาหารในหางสรรพสินคาแหงหนึ่ง ซึ่งเปนอาคารปรับอากาศ มีพ้ืนที่ 20 
     ตารางเมตร ถาหองครัวมีความสูง 3.00 เมตร ตามกฎหมายจะตองมีพัดลมดูดอากาศ 
     ขนาดไมต่ํากวา 600 ลบม./ ชม. 
15. อาคารจอดรถชั้นใตดินแหงหนึ่งมีพ้ืนที่ 1000 ตารางเมตร และมีความสูง 2.30 เมตร 
     ตามกฎหมายจะตองการ พัดลมดูดอากาศขนาด ไมต่ํากวา 9200 ลบม./ ชม. 
16. อาคารดังตอไปน้ี 
             ก. โรงพยาบาลขนาด 25 เตียง                  
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        ข. อาคารโรงเรียนพ้ืนที่ 20,000 ตรม. 
             ค. อาคารที่ทําการราชการพื้นที่ 50,000 ตรม.  
             ง. หางสรรพสินคาพื้นที่ 30,000 ตรม. 
             จ. ตลาดพื้นที่ 2,000 ตรม. 
หางสรรพสินคาพื้นที่ 30,000 ตรม. จัดอยูในมาตรฐานอาคารประเภท “ก” ซึ่งตองมีระบบบําบัดน้ํา
เสียที่ไดน้ําทิ้งมีคาบีโอดีไมเกิน 20 มก./ ลิตร 
17. อาคารพักอาศัยแหงหน่ึงมีคนพักอาศัยอยูจํานวน 1,000 คน จะมีปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 
     อยางนอยตามกฎหมาย ตอวันเทากบั 2.4 ลบม./ วนั 
18. อาคารตามขอ 17 จะตองจัดใหมีที่พักมูลฝอย ขนาดไมต่ํากวา 7.2 ลบม. 
19. ในโรงพยาบาล หองผาตัดลิ้นหัวใจเทยีมจําเปนตองมีระบบหมุนเวียนอากาศ เพ่ือไปฆาเชื้อโรค 
20. ตําแหนงชองนําอากาศภายนอกเขาอาคาร ที่กําหนดตามกฎหมาย ควรหางจากชองระบาย

อากาศทิ้งไมนอยกวา 5 เมตร สูงจากพื้นดินไมนอยกวา 1.5 เมตร 
 
แนวทางการตรวจสอบระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 
 
1. กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 เปนกฎหมายควบคุมอาคารทีก่ลาวถึงระบบดับเพลิงสําหรบัอาคารสูงหรือ

อาคารขนาดใหญพิเศษ 
2. ระบบดับเพลงิดวยน้ํา เชน 

ก. ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ 
ข. ระบบโฟมดับเพลิง 
ค. ระบบหมอกน้ําดับเพลิง 

แตระบบ FM-200 ไมเปนระบบดับเพลิงดวยน้ํา  
3. ลักษณะของบันไดหนีไฟสําหรับอาคารสูงตามที่ระบุไวในกฎหมายควบคุมอาคาร คือ 

ก. บันไดหนีไฟทีอ่ยูภายในอาคารตองมีผนังกันไฟโดยรอบ 
ข. บันไดหนีไฟทีอ่ยูภายในอาคารตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารหรือมีระบบอัดลม

ในชองบันได 
ค. ตองมีปายบอกชั้นที่ดานในและดานนอกของประตูหนไีฟทุกชั้น 
ง. ตองมีระบบแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉินใหมองเห็นชองทางภายในบันไดหนไีฟ 

4. ระบบดับเพลงิดวยน้ําตองมีการสํารองปริมาณน้ําดับเพลิงไมนอยกวา 30 นาที  
5. ความดันสูงสุดในระบบดับเพลิงดวยน้ําตองมีความดันไมเกิน 1.2 เมกะปาสกาลมาตร 
6. เครื่องดับเพลงิแบบมือถือตองมีน้ําหนักไมนอยกวา 4 กิโลกรัม  
7. กฎหมายควบคุมอาคารไดกําหนดหลักเกณฑการติดตั้งเครื่องดับเพลงิแบบมือถือไว เชน 

ก. ตองติดตั้งหางกันไมเกิน 45 เมตร  
ข. ตองติดตั้งใหสามารถอานคําแนะนําการใชงานได 
ค. ตองติดตั้งในตําแหนงที่เห็นไดชัดเจน 
ง. ตองสามารถเขาใชสอยไดโดยสะดวก 
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จ. ตองติดตั้งหนึง่เครื่องตอพ้ืนที่อาคารไมเกิน 1000 ตารางเมตร 
8. เครื่องดับเพลงิแบบมือถือตองติดตั้งใหสวนบนสุดสูงจากพื้นอาคารไมเกิน 1.5 เมตร  
9. เครื่องดับเพลงิแบบมือถือชนิดผงเคมีแหงสามารถใชดับเพลิงกับไฟประเภททีเ่กิดกับเครื่องยนต 

ไฟที่เกิดกับผา ไฟที่เกิดกับนํ้ามันเชื้อเพลงิ และไฟที่เกดิกับกระดาษ 
10. ไฟที่เกิดกับอุปกรณไฟฟา ควรใชสารดับเพลิงประเภทกาซคารบอนไดออกไซด หรือกาซฮาโลต

รอน - 1 

11. ตูหัวฉีดน้ําดับเพลิงตองประกอบดวยสายฉีดน้ําดับเพลงิขนาด ∅25 มิลลิเมตร และหัวตอสายฉีด

น้ําดับเพลิงขนาด ∅65 มิลลิเมตร ฯลฯ 
12. สายฉีดน้ําดับเพลิงตองมีความยาวไมเกิน 30 เมตร  
13. ตูสายฉีดน้ําดบัเพลิงตองตดิตั้งหางกันไมเกิน 64 เมตร  
14. กฎหมายควบคุมอาคารกําหนดใหทาสีทอยืนสําหรับทอนํ้าดับเพลิงเปนสีแดง 
15. กฎหมายควบคุมอาคารกําหนดมาตรฐานเกี่ยวกับระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ดังนี้ 

ก. ตองมีการติดตั้งทุกชั้น 
ข. ตองติดตั้งอุปกรณสงสัญญาณเพื่อใหหนีไฟได 
ค. อุปกรณสงสัญญาณตองสงเสียงหรือสัญญาณใหคนไดยินอยางทั่วถงึ 
ง. อุปกรณแจงเหตุเปนแบบอัตโนมัติหรือแบบใชมือ  

16. Smoke detector Heat detector และ Flame detector เปนอุปกรณแจงเหตุแบบอัตโนมัติ แต 
Manual pull station ไมเปนอุปกรณแจงเหตุแบบอัตโนมัติ 

17. ภายในหองเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงแบบเครือ่งยนต ควรตดิตั้งอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมประเภท 
Heat detector และ Manual pull station   

18. แหลงจายพลังงานไฟฟาสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉิน ตองสามารถจายไฟฟาใหกับระบบสัญญาณ
เตือนเพลิงไหมไดนานไมนอยกวา 120 นาที  

19. กฎหมายควบคุมอาคารกําหนดมาตรฐานเกี่ยวกับหัวรับน้ําดับเพลงิที่ติดตั้งภายนอกอาคาร ดังนี้ 
ก. ตองมีขนาด ∅65 มิลลิเมตร 
ข. ตองเปนแบบเขี้ยว 
ค. ตองมีปายบอก โดยเขียนดวยสีสะทอนแสง 
ง. ตองตอเชื่อมกับระบบทอยืนทุกชุด 

20. ในอาคารสูงที่มีชองเปดทะลพ้ืุนของอาคารตั้งแต 2 ชั้นขึ้นไป จําเปนตองมีระบบควบคุมการ
แพรกระจายของควันไฟ 

21. อาคารขนาดใหญพิเศษไมจําเปนตองติดตั้งระบบลิฟตดับเพลิง  
22. อาคารประเภทดังตอไปน้ี 

ก. อาคารโรงเรียนกวดวิชา สูง 30 เมตร  
ข. อาคารศูนยการคา ขนาด 8000 ตารางเมตร 
ค. อาคารราชการ สูง 20 เมตร 
ง. สถานบริการ ที่กอสรางแลวเสร็จ เม่ือป 2530 
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อาคารโรงเรียนกวดวิชา สูง 30 เมตร ตองติดตั้งระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler) 
23. ระบบปองกันและระงับอัคคภัียที่ถูกตอง ตองมีลักษณะดังนี้ 

ก. ระบบเครื่องสูบน้ําดับเพลิงเปนแบบเครื่องยนตหรือมอเตอรไฟฟา 
ข. ระบบจายน้ําดับเพลิงสามารถเชื่อมตอเขากับถังเก็บน้ําบนชั้นหลังคาได 
ค. ระบบทอยืนใชสําหรับจายน้ําดับเพลิงใหกับตูสายฉีดน้ําดับเพลิง 
ง. หัวรับน้ําดับเพลิงควรติดตัง้ไวภายนอกอาคาร  
จ. ระบบทอนํ้าดับเพลิงควรใชทอโลหะ 

24. ระบบเครื่องสูบน้ําดับเพลิง ควรมีการติดตั้งดังนี้ 
ก. หองเครื่องสูบน้ําดับเพลิงควรตั้งอยูในพืน้ที่ที่ปลอดภยัและเขาออกไดโดยสะดวก 
ข. ผนังหองเครื่องสูบน้ําดับเพลิงมีการปดลอมดวยผนังทนไฟ 
ค. ตองมีระบบปองกันนํ้าทวมภายในหองเครื่องสูบน้ําดับเพลิง 
ง. ตองมีไฟฟาสองสวางฉุกเฉนิภายในหองเครื่องสูบน้ําดับเพลิง 

25. ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติเปนระบบปองกันอัคคีภัยที่ไมจําเปนตองใชพลังงานไฟฟา
สํารองสําหรับกรณีฉุกเฉิน 

 
แนวทางการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆ ของอาคารเพื่ออพยพผูใชอาคาร  
                    
1. การอพยพหนีไฟดังตอไปน้ี เปนการอพยพหนีไฟที่ถูกตอง 

ก. ตองเดินไปยังบันไดหนีไฟทีอ่ยูใกลทีสุด 
ข. ตองจับราวบนัไดหนีไฟในขณะอพยพหนีไฟ 
ค. ตองลงไปยังชัน้ปลอยออกของบันไดหนีไฟน้ันๆ 
ง. ตองฟงการประกาศชี้แจงขัน้ตอนการอพยพ 

แตการตองขึน้ไปยังชั้นดาดฟาเพื่อรออพยพคนทางอากาศ เปนการอพยพหนีไฟที่ไมถูกตอง 
2. อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองจัดใหมีบันไดหนีไฟ อยางนอย 2 บันได  
3. อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองจัดใหมีบันไดหนีไฟที่มีชานพักกวางไมนอยกวา 90 

เซนติเมตร  
4. ตามขอกําหนดของกฎหมายควบคุมอาคาร อาคารสูงตองสามารถอพยพคนออกจากอาคารได

ภายในเวลาไมเกิน 60 นาที  
5. ระยะหางระหวางบันไดหนไีฟ ตองมีระยะหางไมเกิน 60 เมตร  
6. บันไดหนีไฟทีอ่ยูภายในอาคารสูง ตองมีการปดลอมดวยผนังทนไฟ ซึ่งมีอัตราการทนไฟไมนอย

กวา 120 นาที  
7. การปดลอมบันไดของอาคารสูง ที่มิใชบันไดหนีไฟดวยผนังทนไฟ เปนขอกําหนดของกฎกระทรวง 

ฉบับที่ 50  
8. บันไดที่มิใชบนัไดหนีไฟของอาคารสูง ตองมีการปดลอมมิใหเปลวไฟหรือควันไฟเขาไปในบันได 

โดยผนังหรือประตูของบันไดตองสามารถทนไฟไดไมนอยกวา 1 ชั่วโมง  
9. การติดตั้งงานระบบในบันไดหนีไฟดังตอไปน้ี เปนการติดตั้งงานระบบในบันไดหนไีฟที่ถูกตอง 
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ก. ติดตั้งทอยืนผานบันไดหนีไฟไปยังชั้นตางๆ 
ข. ติดตั้งระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉินภายในชองบันไดหนีไฟ 
ค. ติดตั้งระบบอัดอากาศ 

แตการเดินทอลมระบบปรบัอากาศทะลผุานบันไดหนีไฟเปนการตดิตั้งงานระบบในบันไดหนีไฟที่
ไมถูกตอง 

10. หามใชบันไดแบบเวียนเปนบันไดหนีไฟ  
11. ปายบอกทางหนีไฟที่ติดตั้งในบันไดหนีไฟ ตองมีขนาดตัวอักษรสูงไมนอยกวา 100 มิลลิเมตร  
12. ระบบอัดอากาศภายในชองบันไดหนีไฟ ตองทํางานโดยอัตโนมัติ โดยใชระบบสัญญาณเตือนเพลิง

ไหมเปนระบบสั่งงาน   
13. บันไดหนีไฟทีอ่ยูภายในอาคาร ตองมีการระบายอากาศเชิงกล โดยการอัดอากาศที่ความดันไม

นอยกวา 38.6 ปาสกาลมาตร  
14. บันไดหนีไฟทีอ่ยูภายในอาคาร ตองมีการระบายอากาศทางธรรมชาติ โดยจัดใหมีชองระบาย

อากาศที่มีพ้ืนที่รวมกันไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร  
 
แนวทางการตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 
 
1.  ภัยในอาคาร ไดแก 
 ก.   การพังทลาย 
 ข.   อัคคีภัย 
 ค.   ไฟฟา 
 จ.   ภัยน้ําทวม 
2.   ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่องการปองกันและระงับอัคคภัียในสถานประกอบการเพือ่ความ 
      ปลอดภัยในการทํางานสําหรับลูกคากําหนดใหมีการซอมดับเพลิงอยางนอยปละ  1  ครัง้ 
3.   ตามกฎหมายเพื่อความปลอดภัยสําหรับผูทํางานในสถานประกอบการกําหนดใหจํานวนพนักงาน 
      ตองไดรับการอบรมเปนจํานวน 40 % 
4.   การวางแผนดานความปลอดภัยพิจารณาจากวัฏจักรของภัย แบงออกไดเปน กอนเกิดเหตุ   ขณะ

เกิดเหตุ   หลังเกิดเหต ุ
5.   มาตรการดังตอไปน้ี 
 ก.   การดับเพลิง 
 ข.   การชวยชีวติ 
 ค.   การใหความรูเรื่องภัย 
 ง.   การฟนฟู 
 จ.   การกูภัย 

การใหความรูเรื่องภัยเปนมาตรการในการปองกันภัย (PREVENTION) 
6.   การปกปองอันตรายจากภัย (PROTECTION)  เปนมาตรการที่เปนการลดความเสียหายจากภัย 
7.   การจัดการบริหารความปลอดภัยไมอาจใช PREVENTION หรือ PROTECTION อยางหนึ่งอยาง 
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        ใดได  ตองใชทั้ง 2 อยางแบบ PROTECTION  สมดุลยกับ  PREVENTION 
8.   การควบคุมขอบเขตความเสียหายเปนการปฏิบตัขิณะเกิดภัย 
9.   การหาสาเหตุเปนการปฏิบัตใินการฟนฟู 
10.   ความเสี่ยงสามารถเขยีนเปนสูตรไดดังนี้ 
       ความเสี่ยง  =  โอกาส × ผลที่เกิดขึน้ 
11.   มาตรการในการลดความเสี่ยง คือ SEPERATE 
12.   แผนอพยพถูกกําหนดขึ้นเพื่อความปลอดภัยของชีวติและทรัพยสิน 
 
แนวทางการตรวจสอบระบบบริการและอํานวยความสะดวก 

 
1. ระบบอัดอากาศและระบบระบายควัน มีจุดประสงคเพื่ออัดอากาศเขาบางสวนของอาคาร และดูดควนั

ออกจากบางสวนของอาคาร เพื่อใหเกิดเขตปลอดภัย สําหรับใหผูอาศัยสามารถหนีออกจากอาคาร และ
พนักงานดับเพลิงสามารถเขาไปดับเพลิงไดอยางรวดเรว็และปลอดภยั 

2. อุปกรณที่ใชในการควบคุมควันไฟ  ประกอบดวย พัดลมอัดอากาศ  พัดลมระบายควนั  อุปกรณ
ควบคุมความดัน  ระบบทอลม  อุปกรณสงสัญญาณใหพัดลมทํางาน  แหลงจายไฟสาํรองฉุกเฉิน
สําหรับจายไฟใหพัดลม  สวิทซควบคุมพัดลมระยะไกล 

3. ระบบควบคุมควันไฟจะตองประกอบดวย ระบบทอลม  พัดลมและอุปกรณประกอบตาง ๆที่ออกแบบ
มาเพื่อใชควบคุมควันไฟโดยเฉพาะ  และอาจใชรวมกับทอลมระบายอากาศ และระบบปรับอากาศของ
อาคารที่ออกแบบมาเพื่อชวยระบบควันไฟไดดวย  แตจะตองทดสอบการทํางานของระบบอยาง
สม่ําเสมอ 

4. วิธีการตรวจสอบระบบควบคุมควันไฟ ทําไดโดยตรวจสอบความครบถวนของอุปกรณ   และแยก
ตรวจสอบการทํางานของอุปกรณยอยแตละชิ้น  และแยกระบบควบคุมควันออกเปนระบบยอย แลว
ตรวจสอบการทํางานของระบบยอยแตละระบบ 

5. ในการทดสอบความดันภายในชองบันได ควรทดสอบ ดงันี้ 
ก. ใหระบบปรับอากาศของอาคารทํางาน  วดัความดนัครอมประตูขณะประตูปด  วัดแรงที่ใชเปด

ประตูเขาชองบันได 
ข. ทดสอบวาระบบสัญญาณที่ส่ังใหพัดลมอดัอากาศทํางานทั้งระบบที่ส่ังดวยมือ และสั่งโดย

อัตโนมัติทุกสัญญาณสามารถสั่งใหพัดลมทํางานไดหรือไม 
ค. วัดความดันครอมประตู ขณะประตูปดและพัดลมอัดอากาศทํางาน  แลววัดแรงทีใ่ชเปดประตูเขา

ชองบันได 
ง. เปดประตูชองบันไดเพิ่มขึน้ทีระบานตามจาํนวนที่ระบ ุวัดความดนัครอมประตูบานที่ปดอยูทุก

บาน 
6. ในระหวางการใชงานอาคาร  ควรบํารุงรักษาและทดสอบระบบระบายควันทุก ๆ 6 เดือน  ดังนี้ 
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ก. ใหระบบควบคุมควันทํางานตามลําดับขั้นตอน ตามที่ไดออกแบบไว  และถาทําไดใหใชแหลง
ไฟจากระบบไฟฉุกเฉิน 

ข. ตัวอยางของอปุกรณที่ควรตรวจสอบ และบํารุงรักษา ไดแก  dampers พัดลม อุปกรณควบคุม
การทํางาน อุปกรณที่ใชส่ังใหพัดลมทํางาน  ประต ูและหนาตาง  

7.  ชองเปดสําหรับลิฟตโดยสารอาคารสูงจะตองแยกโถงลิฟตโดยสารออกจาพื้นทีใ่ชสอยอ่ืนๆ ดวยวัสดุที่   
     ไมติดไฟและมีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 1 ช่ัวโมง 
8.    การควบคมุการติดตั้งและตรวจสอบลฟิตตามกฎหมายตองใชวิศวกรไฟฟาและเครื่องกลตั้งแตระดับ

สามัญ 
9.    เร่ืองดังตอไปนี้เปนความปลอดภัยของหองเครื่องลิฟต

ก. ทางเขาตองสะดวก และไมมีส่ิงกีดขวาง 
ข. ประตูสามารถล็อคได และมปีายเตือนเพื่อหามเขาของผูที่ไมเกี่ยวของ 
ค. ไฟแสงสวางเพียงพอ 
ง. มีถังดับเพลิง 

แตติดตั้งหัวฉดีน้ําดับเพลิง (Sprinkler) ไมเกี่ยวของกับความปลอดภัยของหองเครื่องลิฟต
10.   เครื่องนิรภัยของลิฟตมหีนาที่หยุดลิฟต โดยล็อคตัวลิฟตไวกับรางบังคับ
11.   อาคารสูงตองมีลิฟตพนกังานดับเพลิงอยางนอย 1 ชุด
12.   ลิฟตพนกังานดับเพลิงอาคารสูงที่ไมเกิน 30 ช้ัน ลิฟตจะตองใชเวลาเดินทางจากชั้นลางสุดถึงชั้น 
        บนสุดในเวลา 1   นาที
13.  ลิฟตพนักงานดับเพลิงตองมีระบบจายไฟฟาสํารองใหกับลิฟต เพื่อใหสามารถทํางานไดอยางตอเนื่อง   

ตลอดเวลาที่ใชงาน  
14    ลิฟตพนกังานดับเพลิงตองมีขนาดบรรทุกนอยที่สุดไมนอยกวา 630  กิโลกรัม 
15. ลักษณะดังตอไปนี ้

ก. ซ่ีฟนของหวีบนัไดเลื่อนหักหลาย ซ่ี 
ข.  ไมมีแถบสีเหลืองแสดงขอบเขตของขั้นบันได 
ค. ขั้นบันไดเลื่อนสกปรก 
ง.  ราวมือมือจับมือรอยขูดขวน 
จ. ราวมือจับหยดุการเคลื่อนทีข่างหนึ่ง 

เมื่อราวมือจับหยุดการเคลื่อนที่ขางหนึ่งแสดงถึงบันไดเลื่อนที่ไมปลอดภัยตอการใชงานและตอง
ไดรับการแกไขทันทีหรือตองหยุดการทํางานทันที

16.  ความดันแตกตางต่ําสุดระหวางภายในปลองบันไดหนีไฟกับภายนอกควรเปน 38.6 ปาสคาลมาตร  
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แนวทางการตรวจสอบระบบบริการและอํานวยความสะดวก (ระบบไฟฟา) 
 
1.   ระบบไฟฟา  3  เฟส  4  สาย หมายถึง ระบบไฟฟาที่มีสายเฟส  3  เสน  สายนิวทรัล  1  เสน 
2.   ในการตรวจสอบสายวงจรยอยที่ถูกตอง คือ 

ก. สายวงจรยอยแสงสวาง ขนาด  2.5  ตร.มม สวิตชอัตโนมัติ  15  แอมป 
ข. สายวงจรยอยเตารับ ขนาด  2.5  ตร.มม สายดิน  1.5  ตร.มม 
ค. สายวงจรยอยเตารับ ขนาด  4  ตร.มม  สายดิน  2.5  ตร.มม 
ง. สายวงจรยอยยาว  30  เมตร  สําหรับโหลดขนาด  14  แอมป                         

ตองใชสายขนาด 4  ตร.มม  เพ่ือลดแรงดันตก 
3.   ผูดูแลอาคาร บางครั้งตองตรวจซอมไฟฟาบางจุด กอนดําเนินการควรยกสวติชอัตโนมัตลิงและ

แขวนปาย “กําลังซอมระบบไฟฟา” 
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