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เน้ือหาความรูเก่ียวกับการตรวจสอบสภาพอาคาร 
ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 

 
หมวด 1 จรรยาบรรณและกฎหมาย 
 

1. จรรยาบรรณของวิศวกรเปนขอบังคับ  ตามขอบังคับวาดวยจรรยาบรรณ 
2. นายสันธานเปนวิศวกรโยธาระดับภาคีวิศวกร ทําการออกแบบบานพักอาศัย  2  ชั้น  โดย

การออกแบบเครื่องปรับอากาศ  ซึ่งใชกับหองนอนดวย โดยออกแบบใหใชเครื่องปรับอากาศขนาด      
12000  BTU. ถือวานายสันธานไมไดทําผิดจรรยาบรรณ เพราะขนาดของเครื่องปรับอากาศที่ติดตั้ง
ไมใชขนาดที่เปนงานวิศวกรรมควบคุม 

3. นายสรพงษ ออกแบบอาคาร  4  ชั้น  โดยใชขอมูลการสํารวจดิน ของอาคารขางเคียง  ซึ่ง
อยูหางจากหนวยงานที่กอสราง  200  เมตร  นายสรพงษ  ไมเคยไปตรวจสถานที่กอสรางดวยตัวเอง 
และไมเคยไปตรวจงานระหวางกอสราง ตอมาเมื่ออาคารสรางเสร็จ และพังทลายลง สภาวิศวกรลงโทษ  
นายสรพงษ  โดยถือวาประพฤติผิดจรรยาบรรณ เพราะปฏิบัติงานไมถูกตองตามหลักปฏิบัติและ
วิชาการ 

4. นายโกวิทเขารับการอบรมเปนผูตรวจสอบสภาพอาคารสามารถสอบผานและไดขึ้น
ทะเบียนเปนผูตรวจสอบอาคาร ตอมานายโกวิทไดลงนามในรายงานการตรวจสอบอาคาร จํานวน 10      
แหง  โดยนายโกวิทไดตรวจจริงเพียง 9 แหง ถือวานายโกวิททําผิดจรรยาบรรณ เพราะนายโกวิท 
ทํางานแคเพียงในนาม 

5. นายสมชายเปนผูตรวจสอบสภาพอาคาร แตใบอนุญาตประกอบวิชาชีพของนายสมชาย
หมดอายุระหวางที่นายสมชายทําหนาที่ผูตรวจสอบ นายสมชายจะสามารถปฏิบัติงานในฐานะผู 
ตรวจสอบอาคารไมได เพราะขาดคุณสมบัติของผูตรวจสอบ 

6. นายจาตุรนตลอกรายงานการตรวจสอบอาคารของผูตรวจสอบอาคารรายอื่น  เปนการ
กระทําผิดในเรื่องประพฤติผิดจรรยาบรรณ 

7. นายชวลิตเปนวิศวกรโยธาไดทําการออกแบบเครื่องปรับอากาศ  ซึ่งมีขนาดเกิน 20 ตัน   
นายชวลิตกระทําผิดจรรยาบรรณเพราะปฏิบัติงานเกินความสามารถ 

8. นายเนวินเปนผูตรวจสอบสภาพอาคาร นายเนวินรับเงินจากเจาของอาคาร เพ่ือใหรายงาน
วาอาคารปลอดภัยทุกประการ นายเนวินทําผิดจรรยาบรรณ เพราะนายเนวินกระทํางานอันอาจนํามา
ซึ่งความเสื่อมเสียเกียรติศักดิ์แหงวิชาชีพ 

9. นายเสนาะรับทุนการศึกษา  ซึ่งมีขอผูกพันตองทํางานใชทุน 2 เทา ของจํานวนปที่รับทุน       
นายเสนาะจบการศึกษาแลวไมทําตามขอผูกพัน ถือวานายเสนาะทาํผิดจรรยาบรรณ เพราะกระทําการ
อันอาจนํามาซึ่งความเสื่อมเสียเกียรติศักดิ์แหงวิชาชีพ 

10. นายอภิรักษ ทําเอกสารแนะนําตัววาเปนผูมีความสามารถพิเศษ อันเปนการจูงใจให
ผูอานใชบริการตรวจสอบอาคารจากตน จะถือวานายอภิรักษประพฤติผิดจรรยาบรรณโดยเขาขาย
โฆษณาตนเอง 
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11. มาตรา 32 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  กําหนดใหเจาของอาคาร
เปนผูตองจัดใหมีการตรวจสอบสภาพอาคาร โครงสรางของตัวอาคารและอุปกรณประกอบตางๆ ของ
อาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ  อาคารชุมนุมคนและอาคารตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

12. มาตรา 32 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 กําหนดใหเจาของอาคาร
เปนผูสงรายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคาร โครงสรางของตัวอาคารและอุปกรณประกอบตาง ๆ 
ของอาคาร       

13. มาตรา 32 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 กําหนดใหเจาพนักงาน
ทองถิ่นเปนผูพิจารณารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคาร  โครงสรางของตัวอาคารและอุปกรณ
ประกอบตาง ๆ ของอาคาร 

14. ตามมาตรา 32 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดใหอาคาร
ดังตอไปน้ีตองจัดใหมีการตรวจสอบ 

(1) อาคารสูง (อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความสูงตั้งแต 23.00 
เมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟาสําหรับอาคารทรง
จ่ัวหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 

(2) อาคารขนาดใหญพิเศษ (อาคารที่กอสรางขึ้นเพ่ือใชอาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของ
อาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือ
ชั้นหน่ึงชั้นใดในหลังเดียวกันตั้งแต 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป) 

(3) อาคารชุมนุมคน (อาคารหรือสวนใดของอาคารที่บุคคลอาจเขาไปภายในเพื่อ
ประโยชนในการชุมนุมคนที่มีพ้ืนที่ตั้งแตหนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนไดตั้งแตหารอยคนขึ้น
ไป) 

(4) อาคารตามทีก่ําหนดในกฎกระทรวง 
 
ซึ่งไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทอาคารที่ตองจัดใหมีผูตรวจสอบ พ.ศ. 2548 กําหนด
ประเภทอาคารตาม (4) ไดแก 

(1) โรงมหรสพ (อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่สําหรับฉายภาพยนตร  
แสดงละคร  แสดงดนตรี  หรือการแสดงรื่นเริงอ่ืนใด  และมีวัตถุประสงคเพ่ือเปดใหสาธารณชนเขาชม
การแสดงนั้นเปนปกติธุระ  โดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม)   

(2) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ที่มีจํานวนหองพักตั้งแตแปดสบิหองขึ้นไป 
(3) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ ที่มีพ้ืนที่ตั้งแตสองรอยตารางเมตร 

ขึ้นไป 
(4) อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด หรืออาคารอยูอาศัยรวม ที่มีพ้ืนที่ตั้งแต

สองพันตารางเมตรขึ้นไป 
(5) อาคารโรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงานที่มีความสงูมากกวาหนึ่งชั้น และมีพ้ืนที่

ใชสอยตั้งแตหาพันตารางเมตรขึ้นไป 
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(6) ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปายที่สูงจากพื้นดินตั้งแตสิบหาเมตรขึ้นไป 
หรือมีพ้ืนที่ตั้งแตหาสิบตารางเมตรขึ้นไป หรือปายที่ตดิหรือตั้งบนหลังคาหรือดาดฟาของอาคาร หรือ
สวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่มีพ้ืนที่ตั้งแตยี่สิบหาตารางเมตรขึ้นไป 
 

15. ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทอาคารที่ตองจัดใหมีผูตรวจสอบ พ.ศ. 2548 กําหนดให
อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด หรืออาคารอยูอาศัยรวม ที่มีพ้ืนที่ตั้งแตสองพันตารางเมตรขึ้น
ไป แตไมเกินหาพันตารางเมตร และไมเขาขายเปนอาคารสูง ใหไดรับการยกเวนการจัดใหมีผูตรวจ
สอบอาคารเปนเวลาเจ็ดปนับแตวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ เชน อาคารชุดที่มีพ้ืนที่ 4,000 ตาราง
เมตรและมีความสูง  20  เมตร 

16. แผนปฏิบัติการการตรวจบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารจัดทําโดย
จัดทําโดยผูตรวจสอบ ทุก ๆ  5  ป  และใหเจาของอาคารนําไปปฏบิัต ิ

17. ในการตรวจสอบใหญทุกครั้ง  ผูตรวจสอบตองจัดใหมีแผนปฏิบัติการการตรวจ
บํารุงรักษาอาคาร และอุปกรณประกอบของอาคาร รวม    ทั้งคูมือปฏิบัติการตามแผนดังกลาว  และ
แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารประจํา รวมทั้งแนวทางการตรวจสอบสอบ
ตามแผนดังกลาว 

18. ในกรณีที่อาคารซึ่งตองทําการตรวจสอบเปนอาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด ผู
ที่มีหนาที่ในการจัดใหมีและดําเนินการเพื่อตรวจสอบอาคาร ทั้งในสวนที่เปนทรัพยสวนบคุคลและ
ทรัพยสวนกลาง คือ ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

19. กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 เปนกฎหมายที่ใชบังคับกับอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ 

20. ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให “อาคารสูง” หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได
โดยมีความสูงตั้งแต 23.00 เมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึง
พ้ืนดาดฟาสําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด     

21. “อาคารชุมนุมคน” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารที่บุคคลอาจเขาไปภายใน
เพ่ือประโยชนในการชุมนุมคนที่มีพ้ืนที่ตั้งแตหน่ึงพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนไดตั้งแตหารอย
คนขึ้นไป เชน หอประชุมที่มีพ้ืนที่ 1,500 ตารางเมตร 

22. กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522  ไดกําหนดมาตรฐานของงานระบบตางๆ เชน ระบบระบายอากาศ ระบบปองกันเพลิงไหม 
เปนตน 

23. ระบบปองกันเพลิงไหม ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ .2522  ไดกําหนดมาตรฐานของระบบตางๆ เชน ระบบ  
SPRINKLER ระบบทอนํ้าดับเพลิง เปนตน 

24. หัวรับน้ําดับเพลิงซึ่งตองตดิตั้งภายนอกอาคาร ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535)  
ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  กําหนดใหเปนชนิดชนิดขอตอสวมเร็ว เสน
ผานศูนยกลาง  65  มม. 
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25. ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33  (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522  กําหนดใหอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีถนนที่มีผิวการจราจร
กวางไมนอยกวา  6  เมตร  เพ่ือประโยชนใหรถดับเพลิงและรถกูภัย สามารถเขาออกไดโดยสะดวก 
 
หมวด 2   หลักการและแนวทางการตรวจสอบอาคาร 
 

1. ขอบเขตการตรวจสอบอาคารของผูตรวจสอบเปนการตรวจสอบดวยสายตาหาสิง่บอกเหต ุ
2. ผูตรวจสอบจะตองตรวจสอบเรื่องตางดังตอไปน้ี 

ก. ความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
ข. ระบบอุปกรณตาง ๆ ของอาคาร 
ค. สมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆ ของอาคารเพื่ออพยพผูใชอาคาร 
ง. ระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 

3. ตามกฎกระทรวงวาดวยกําหนดคุณสมบัติเฉพาะของผูตรวจสอบ หลักเกณฑการขอขึ้น
ทะเบียนและการเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ และหลักเกณฑการตรวจสอบอาคาร พ.ศ. 
2548 กําหนดให 

(1) ระบบสขุอนามัยและสิ่งแวดลอม ไดแก ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม ระบบประปา 
ระบบระบายน้ําเสียและระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบระบายน้ําฝน ระบบจัดการมูลฝอย ระบบระบาย
อากาศ และระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 

(2) ระบบบริการและอํานวยความสะดวก ไดแก ระบบลฟิต ระบบบันไดเลื่อน ระบบ
ไฟฟา และระบบปรับอากาศ 

4. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตาง ๆ ของอาคารเพื่ออพยพผูใชอาคาร
ตามกฎกระทรวงการตรวจสอบสภาพอาคาร ประกอบดวย 

ก. การตรวจสอบสมรรถนะบันไดหนีไฟ และทางหนีไฟ 
ข. การตรวจสอบสมรรถนะเครือ่งหมาย และไฟปายทางออกฉุกเฉิน 
ค. การตรวจสอบสมรรถนะระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

5. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคารตามกฎกระทรวงการ
ตรวจสอบสภาพอาคาร ประกอบดวยการตรวจสอบ 

ก. แผนการปองกันอัคคีภัยในอาคาร 
ข. แผนการระงับอัคคีภัยในอาคาร 
ค. แผนการซอมอพยพผูใชอาคาร 
ง. แผนการบริหารจัดการเกี่ยวกับความปลอดภัยในอาคาร 

6. ผูตรวจสอบไมตองตรวจสอบบริเวณที่อาจเปนอันตรายกับผูตรวจสอบ 
7. การตรวจสอบระบบโครงสรางที่ผูตรวจสอบตองดําเนินการตรวจสอบ เชน สภาพการ

แอนตัวของพืน้ คาน หรอื ตง การเสื่อมสภาพของโครงสรางภายนอก ความเสียหายของโครงสรางที่
มองเห็น สภาพการใชงานตามที่เห็นของโครงสราง เปนตน แตไมตองตรวจสอบฐานรากที่อยูใตดิน 

8. กรณีดังตอไปน้ี ไมใชเปนหนาที่ของผูตรวจสอบ 
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ก. โครงสรางของอาคารที่อยูใตฝา ผูตรวจสอบจําเปนจะตองรื้อฝาเพื่อตรวจสอบดูดวย 
ข. ผูตรวจสอบจะตองทดสอบการทํางานของระบบอุปกรณทุกระบบแมวาจะมีผูตรวจ

รับรองแลว 
ค. ถาตรวจพบสิง่บอกเหตุวาอาคารอาจไมปลอดภัย เปนหนาที่ของผูตรวจสอบจะตอง

ตรวจสอบวิเคราะหเชิงลึกดวย 
 แตกรณี เชน ลิฟตที่มีการซอมบํารุงดูแลรักษา และมีใบรับรองการตรวจสอบแลว ผูตรวจสอบ
ไมจําเปนตองตรวจสอบอีกก็ได 

9. ผูตรวจสอบจําเปนตองตรวจสอบระบบตาง เชน ระบบไฟฟาของระบบลิฟต ระบบไฟฟา
ของระบบปรบัอากาศ ระบบไฟฟาของเครื่องสูบน้ํา ระบบไฟฟาของระบบบําบัดน้ําเสีย แตไม
จําเปนตองตรวจสอบระบบไฟฟาในระบบการผลติ 

10. ผูตรวจสอบจะตองตรวจสอบระบบปรับอากาศโดยตรวจสภาพทางกายภาพของเครื่อง
เปาลมเย็น ตรวจสภาพการกระจายลมเย็น ตรวจสภาพของอุปกรณและระบบควบคุม และตรวจสอบ
การนําอากาศภายนอกเขามา 

11. อาคารชุดที่มีพ้ืนที่อาคารรวมกันในหลังเดียวกัน 3,000 ตารางเมตร และไมเขาขายเปน
อาคารสูง ยังไมตองตรวจสอบภายในป 2550 

12. โรงภาพยนตร โรงงานชั้นเดียวพื้นที่ 15,000  ตารางเมตร โรงพยาบาลสูง 20 ชั้น 
อาคารชุดสูง 20 ชั้นเปนอาคารที่เขาขายตองทําการตรวจสอบสภาพอาคารตามทีก่ฎหมายกําหนด แต
สถานบริการที่มีพ้ืนที่ 150 ตารางเมตร ไมเขาขายตองตรวจสอบ 

13. อาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษที่กอสรางในป 2539  จะตองปฏิบัติเปนไปตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)ฯ  

14. ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)ฯ อาคารสูงตองมีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดสู
พ้ืนดินอยางนอย2 บันได  หางไมเกิน 60 เมตร 

15. ประตูหนีไฟควรทําดวยวัสดุทนไฟ เปนบานเปดผลักออกสูภายนอก ติดตั้งอุปกรณบังคับ
ใหบานประตปูดไดเอง และสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา 

16. กฎหมายวาดวยการควบคมุอาคารไดกําหนดมาตรฐานเรื่องการอพยพเพื่อการหนีไฟไว 
ดังเชน 

ก. บันไดหนีไฟของอาคารสูงตองมีราวบันไดอยางนอยหนึ่งดาน 
ข. บันไดหนีไฟของอาคารสูงสวนที่อยูภายนอกอาคารตองมีผนังดานที่บันไดพาดผาน

เปนผนังกันไฟ 
ค. บันไดหนีไฟของอาคารสูงที่อยูภายในอาคารตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคาร

ได หรือมีระบบอัดอากาศในชองบันไดหนีไฟที่ทํางานไดโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลงิไหม 
ง. อาคารสูงตองมีดาดฟาและมีพ้ืนที่บนดาดฟาขนาดกวาง ยาว ดานละไมนอยกวา 

10.00 เมตร เปนที่โลงและวางเพ่ือใชเปนทางหนีไฟทางอากาศได 
17. ตามกฎหมายควบคุมอาคารกําหนดให ปายบอกทางหนีไฟตองมีขนาดตัวอักษรไมเล็ก

กวา 10  ซม. 
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18. อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่กอสรางกอนป 2535 ซึ่งไมมีระบบหรืออุปกรณ
ตามมาตรฐานความปลอดภัยดานอัคคีภัยที่กฎหมายกําหนด เจาพนักงานทองถิ่นอาจสั่งใหดําเนินการ
ติดตั้งระบบหรืออุปกรณตางๆ ดังตอไปน้ีในอาคารนั้นได 

ก. บันไดหนีไฟ 
ข. ระบบแจงเหตเุพลิงไหม 
ค. ระบบปองกันฟาผา 
ง. เครื่องดับเพลงิแบบมือถือ 

19. การติดตั้งเครือ่งดับเพลิงแบบมือถือ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารตองมีขนาด
ไมนอยกวา  4  กก. ทุกระยะไมเกิน  45  เมตร 

20. ตูหัวฉีดน้ําดับเพลิงในอาคารสูง ตามกฎหมายกําหนดใหตองมีระยะหางกันไมเกิน  64  
เมตร 

21. ระบบจายพลงัไฟฟาสํารองสําหรับกรณีฉกุเฉิน ตามกฎหมายกําหนดระยะเวลาการจาย
พลังงานไฟฟาไวไมนอยกวา  2  ชม. สําหรับเครื่องหมายแสดงทางฉุกเฉิน ทางเดิน หองโถง บันได 
และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม 

22. อาคารสูงที่กอสรางในป 2545 ตองมีถนนรอบอาคารที่มีผิวจราจรกวางไมนอยกวา  6  เมตร 
23. กฎหมายเรื่องการตรวจสอบสภาพอาคารกําหนดใหเจาของอาคารตองยื่นรายงานการ

ตรวจสอบใหกับเจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาออกใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคาร     
 
หมวด 3  แนวทางการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร 

แนวทางการตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร                                
 

1. การเปลี่ยนแปลงสภาพการใชอาคารในกรณีตางๆ ดังตอไปนี้  
 (ก)  เปลีย่นจากอาคารพาณิชยเปนอาคารสํานักงาน 
 (ข)  เปลี่ยนจากอาคารสํานักงานเปนอาคารพาณิชย 
 (ค)  เปลี่ยนจากมหาวิทยาลัยเปนตลาด 
 (ง)  เปลี่ยนจากโรงเรียนอนบุาลเปนมหาวทิยาลัย 
 (จ)  เปลีย่นจากหอพักเปนสาํนักงาน 
 การเปลี่ยนจากโรงเรียนอนบุาลเปนมหาวทิยาลัยจะมีผลตอความมั่นคงแข็งแรงจากน้ําหนกับรรทุก
จรที่กระทํากับโครงสรางอาคารสูงสุด 

2. น้ําหนกับรรทุกในกรณีตางๆ ตอไปนี้ 
(ก)  น้ําหนกับรรทุกจรจากกองกระดาษเตม็พื้นที่หองสูง 1.00 เมตร 
(ข)  น้ําหนักบรรทุกจรจากน้าํในถังเก็บน้ําที่มีระดับน้ําสูง 1.20 เมตร 
(ค)  น้ําหนักของปูนทรายที่เสริมพื้นทั้งหองใหมีความหนาเพิ่มขึ้น 0.40 เมตร 
(ง)  น้ําหนักบรรทุกจรของหองเก็บหนังสือของหอสมุดที่กําหนดในกฎกระทรวง ฉบบัที่ 6 

(พ.ศ. 2527) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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(จ)  น้าํหนกับรรทุกจรของที่เก็บรถยนตบรรทุกเปลาที่กําหนดในกฎกระทรวง ฉบับที ่6 
(พ.ศ. 2527) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 น้ําหนกับรรทุกจรจากน้ําในถังเก็บน้ําที่มีระดับน้ําสูง 1.20 เมตรมีคาตอหนึ่งหนวยพื้นที่สูงที่สุด 

3. การกระทําดังตอไปนี้ถือวาเปนการดัดแปลงอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  
 (ก)  การขยายเนื้อที่ของพื้นชัน้สองใหเพิ่มขึน้ 10 ตารางเมตร 
 (ข)  การลดเนือ้ที่ของพื้นชั้นสามใหนอยลง 10 ตารางเมตร 
 (ค)  การกอผนงัอิฐซึ่งทําใหเพิ่มน้ําหนกัแกโครงสรางเดิมอีกรอยละ 15 
 (ง)  การเปลี่ยนโครงหลังคาไมเปนโครงหลังคาเหล็กโครงสรางรูปพรรณ 

4. ตามแผนการตรวจสอบอาคารของกรมโยธาธิการและผังเมือง ไดกําหนดความถี่ในการ
ตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงประจําปทุก 4 เดือน 



5. รอยราวที่เกดิขึ้นกับคานคอนกรีตเสริมเหล็กแสดงในภาพขางลาง คาดวาสาเหตุนาจะ
เกิดขึ้นจากกําลังรับแรงเฉือนของคานไมเพียงพอ 
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6. รอยราวที่เกดิขึ้นกับคานในอาคารขนาดใหญพิเศษสูง 3 ช้ันในภาพนาจะเปนรอยราวที่อาจ
เกิดขึ้นเนื่องจากการทรุดตวัไมเทากันของเสาหรือฐานราก 

 เสา

 

 

  
 
 
 
 

 

7. การวิบัติเนื่องจากแรงดดัในคานที่มีการเสริมเหล็กแบบ Underreinforcement เปนการวิบัติ
ในลักษณะของ Ductile Failure 

8. รอยราวในผนงัลักษณะทแยงเปนแนวยาวเอียงทํามุม 45 องศากับแนวราบ บริเวณกลางผนัง 
เปนสัญญาณเตือนวา โครงสรางอาคารจะเกิดความเสียหายรุนแรงที่สุด 

9. ปญหารอยราวจากการใชพื้นสําเร็จรูปที่พบเห็นกนัมากทีสุ่ด คือรอยราวของคอนกรตีทับ
หนาเปนแนวยาว ตั้งฉากกับทิศทางการวางตัวของพื้นสําเร็จรูป บริเวณหลังคานที่รองรับพื้นสําเร็จรูป 

10. ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 60 (พ.ศ. 2549) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ระบุวาหากความความหนาของคอนกรีตหุมเหล็กเสริมนอยกวาที่กําหนด จะตองใชวัสดอ่ืุนหุม
เพิ่มเติมหรือตองปองกันโดยวิธีอ่ืนเพื่อชวยใหโครงสรางพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กมีอัตราการทนไฟไมนอย
กวา 2 ช่ัวโมง 

11. ขอใดตอไปนีถู้กตองสําหรับการกําหนดระยะหุมเหล็กเสริม (Covering) ของโครงสราง
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีวัตถุประสงคดังนี ้

(A) เพื่อใหคอนกรตีสามารถไหลผานรอบเหล็กเสริมไดสะดวก 
(B) เพื่อปองกันเหล็กเสริมจากความรอน (อัคคีภัย) 
(C) เพื่อปองกันเหล็กเสริมจากการกัดกรอน 
(D) เพื่อใหเกิดแรงยึดเหนี่ยวระหวางคอนกรีตและเหล็กเสริม 
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12. สีผิวโครงสรางคอนกรีตจะเปลี่ยนเปนสีชมพูหรือสีแดงออนเมื่อไดรับความรอนที่อุณหภูมิ
ประมาณ 400 ถึง 600 องศาเซลเซียส 

13. โดยปกตแิลวแผนพื้นคอนกรตีเสริมเหล็กทีม่ีความหนา 0.10 เมตร สามารถทนไฟไดนาน 
1.5 ช่ัวโมง 

14. Shear Wall เปนโครงสรางที่ทําหนาที่เปนกําแพงที่ไดรับการออกแบบใหตานแรงดานขาง 
เชน แรงลม หรือแรงสั่นสะเทือนจากแผนดินไหว 
15.  การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปาย ควรพิจารณาเรื่องตางๆ 
ดังตอไปนี ้
 (ก)  การทรุดตวัของฐานรากของสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปาย (กรณีปายที่ตั้งบนพื้นดนิ) 
 (ข)  การเชื่อมยึดระหวางชิน้สวนตาง ๆของสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปาย 
 (ค)  การชํารุดสึกหรอของปาย 
 (ค)  การตอเตมิ ดัดแปลง ปรับปรุงขนาดของปาย 
 
แนวทางการตรวจสอบระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม 
 

1. หลังจากตรวจสอบหนวยสุขภัณฑรวมของอาคารหลังหนึ่งแลว นํามาคิดเปนอัตราการไหลได 
    60  ลบม./ ชั่วโมง ถังสํารองน้ําประปาไวใชงานของอาคารนี้ควรมขีนาดไมนอยกวา 120 ลบม. 
2. อาคารสูงแหงหนึ่งมีการใชสอยพื้นที่แบงเปน 3 สวน คือสวนพักอาศัย จํานวน 50 หนวย 
   สวนสํานักงาน 20 หนวย และสวนรานอาหาร 2 ราน ถาอัตราการใชน้ําของสวนที่พักอาศัย 
   สํานักงาน และรานอาหารเปน 1.2, 1.5 และ 1 ลบม. / หนวยตามลําดับ ปริมาณน้ําใชของ 
   อาคารหลังน้ีจะเปน 92 ลบม./ วัน 
3. สาเหตุที่ทาํใหแรงดันในระบบทอนํ้าประปาไมเพียงพออาจเกิดจากสาเหตุตางๆ ดังนี้ 
             ก. ออกแบบใชทอประปาขนาดเล็กเกินไป 
             ข. ออกแบบทอสําหรับสุขภัณฑที่เปนแบบถังฟลัช แตตอมาระหวางกอสรางเจาของ  
                โครงการขอเปลี่ยนสุขภัณฑใหมไปเปนแบบฟลชัวาลว 
             ค.ใชทอเหล็กมานานหลายปจนมีสนิมสะสมอุดตันในทอ 
             ง. มีทอบางสวนแตกรั่ว 
แตการออกแบบใชทอประปาขนาดใหญเกินไปไมเปนสาเหตุของเรือ่งดังกลาว 
4. สาเหตุที่ทาํใหเกิดเสียงดังจากการกระแทกของน้ําในระบบทอนํ้าประปาอาจเกิดจาก 
             ก. ออกแบบทอขนาดเล็กเกินไป 
             ค. ไฟฟาดับขณะปมกําลังทํางาน                  
            ง. การปดเปดกอกน้ําอยางกระทันหัน 
             จ. ขาดการดูแลรักษา Air Chamber  
แตการติดตั้ง Air Chamber ที่มีความยาวมากเกินไปไมเปนสาเหตขุองเรื่องดังกลาว 
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5.  การติดตั้งทอระบายน้ําปสสาวะชายแนวดิ่งซอนในผนังตรงกับคานรบัผนังอาจเปนเหตุใหมีขยะ 
และสิ่งสกปรกเขาไปอุดตันในระบบทอและเครื่องสูบน้าํ 

6.  การไมมีตะแกรงดักขยะ หรือเลือกใบพัดปมผิดประเภท หรือเลือกปมตัวเล็กเกินไป เปนสาเหตุ
ที่ทําใหขยะอุดตันในปมจุม 

7. วิธีที่จะชวยปองกันสายออนชําระหลุดแลวน้ําไหลทวม ทําใหฝาชั้นลางเสียหาย ไดแก 
             ก. ติดตั้งชองระบายน้ําที่พ้ืน (floor drain) และทอที่มีขนาดใหญเพียงพอ 
             ข. หรี่วาลวที่ตอกับสายออนชําระ 
             ค. ติดตั้งวาลวเมนประปาเขาหองน้ํา และปดเม่ือมีการหยุดใชงานนาน ๆ 
             ง. ติดตั้งพ้ืนหองน้ําใหมีระดับต่ํากวาพื้นภายนอกพรอมยาแนวสวนขอบผนังโดยรอบ 
8. ตําแหนงที่ติดตั้งวาลว แบบที่ไมเหมาะสมและอาจมีปญหาในการใชงาน เชน 
             ก. ติดตั้งในแนวนอนใกลฝาปดบอสูบ    
             ข. ติดตั้งในแนวดิ่งภายในบอสูบ 
             ค. ใชวาลวกันนํ้ายอนแบบมีแกนกลางเปนจุดหมุนสําหรับลิน้วาลวที่เปดปดไดใน 
                 ระยะที่สั้น 
9. สาเหตุที่อาจทําใหมีกลิ่นเหม็นในหองน้ํา ไดแก 
             ก. ติดตั้งทอระบายอากาศของทอสวมอยูใกลที่ดักกลิ่นมากเกินไป 
             ข. ไมไดลางหองน้ําเปนเวลานานมาก 
             ค. ไมติดตั้งทอระบายอากาศสาํหรับทอนํ้าทิง้จากอางลางหนา 5 ชุดในหองน้ํา 
                 สาธารณะ 
10. สาเหตุที่อาจทําใหน้ําขังบนพ้ืนดาดฟา และไหลลงมาทวมหองชั้นลางเม่ือฝนตก ไดแก 
             ก. ไมมีธรณีประตูหองที่เปดออกบนพื้นชั้นดาดฟา 
             ข. เจาะชองระบายน้ําลนปากฉลามที่ผนังกันตกชั้นดาดฟาสูงเกินไป 
             ค. มีชองระบายน้ําฝน (roof drain) จํานวนนอย และขาดการทําความความสะอาด 
11.  ลักษณะของที่พักรวมมูลฝอยที่ถูกหลักสขุาภิบาล คือ ผนังทําดวยวัสดุทนไฟ  พ้ืนผิวเรียบ

กันซึม และปองกันนํ้าเขา 
12.  วิธีทีถู่กตองสาํหรับแกปญหากลิ่นรบกวนจากระบบบาํบัดน้ําเสียในอาคาร คือ ดูแลใหระบบ

บําบัดมีจุลินทรียพอเพียงสําหรับบําบัดน้ําเสียตลอดเวลา 
13.  การทําความสะอาดอากาศ ในหองผาตัดทั่วไปใหถูกหลักสุขาภิบาล ควรทํามีระบบระบาย

อากาศที่พอเพียงตามมาตรฐานปกต ิ
14. หองครัวของรานอาหารในหางสรรพสินคาแหงหนึ่ง ซึ่งเปนอาคารปรับอากาศ มีพ้ืนที่ 20 
     ตารางเมตร ถาหองครัวมีความสูง 3.00 เมตร ตามกฎหมายจะตองมีพัดลมดูดอากาศ 
     ขนาดไมต่ํากวา 600 ลบม./ ชม. 
15. อาคารจอดรถชั้นใตดินแหงหนึ่งมีพ้ืนที่ 1000 ตารางเมตร และมีความสูง 2.30 เมตร 
     ตามกฎหมายจะตองการ พัดลมดูดอากาศขนาด ไมต่ํากวา 9200 ลบม./ ชม. 
16. อาคารดังตอไปน้ี 
             ก. โรงพยาบาลขนาด 25 เตียง                  
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        ข. อาคารโรงเรียนพ้ืนที่ 20,000 ตรม. 
             ค. อาคารที่ทําการราชการพื้นที่ 50,000 ตรม.  
             ง. หางสรรพสินคาพื้นที่ 30,000 ตรม. 
             จ. ตลาดพื้นที่ 2,000 ตรม. 
หางสรรพสินคาพื้นที่ 30,000 ตรม. จัดอยูในมาตรฐานอาคารประเภท “ก” ซึ่งตองมีระบบบําบัดน้ํา
เสียที่ไดน้ําทิ้งมีคาบีโอดีไมเกิน 20 มก./ ลิตร 
17. อาคารพักอาศัยแหงหน่ึงมีคนพักอาศัยอยูจํานวน 1,000 คน จะมีปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 
     อยางนอยตามกฎหมาย ตอวันเทากบั 2.4 ลบม./ วนั 
18. อาคารตามขอ 17 จะตองจัดใหมีที่พักมูลฝอย ขนาดไมต่ํากวา 7.2 ลบม. 
19. ในโรงพยาบาล หองผาตัดลิ้นหัวใจเทยีมจําเปนตองมีระบบหมุนเวียนอากาศ เพ่ือไปฆาเชื้อโรค 
20. ตําแหนงชองนําอากาศภายนอกเขาอาคาร ที่กําหนดตามกฎหมาย ควรหางจากชองระบาย

อากาศทิ้งไมนอยกวา 5 เมตร สูงจากพื้นดินไมนอยกวา 1.5 เมตร 
 
แนวทางการตรวจสอบระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 
 
1. กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 เปนกฎหมายควบคุมอาคารทีก่ลาวถึงระบบดับเพลิงสําหรบัอาคารสูงหรือ

อาคารขนาดใหญพิเศษ 
2. ระบบดับเพลงิดวยน้ํา เชน 

ก. ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ 
ข. ระบบโฟมดับเพลิง 
ค. ระบบหมอกน้ําดับเพลิง 

แตระบบ FM-200 ไมเปนระบบดับเพลิงดวยน้ํา  
3. ลักษณะของบันไดหนีไฟสําหรับอาคารสูงตามที่ระบุไวในกฎหมายควบคุมอาคาร คือ 

ก. บันไดหนีไฟทีอ่ยูภายในอาคารตองมีผนังกันไฟโดยรอบ 
ข. บันไดหนีไฟทีอ่ยูภายในอาคารตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารหรือมีระบบอัดลม

ในชองบันได 
ค. ตองมีปายบอกชั้นที่ดานในและดานนอกของประตูหนไีฟทุกชั้น 
ง. ตองมีระบบแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉินใหมองเห็นชองทางภายในบันไดหนไีฟ 

4. ระบบดับเพลงิดวยน้ําตองมีการสํารองปริมาณน้ําดับเพลิงไมนอยกวา 30 นาที  
5. ความดันสูงสุดในระบบดับเพลิงดวยน้ําตองมีความดันไมเกิน 1.2 เมกะปาสกาลมาตร 
6. เครื่องดับเพลงิแบบมือถือตองมีน้ําหนักไมนอยกวา 4 กิโลกรัม  
7. กฎหมายควบคุมอาคารไดกําหนดหลักเกณฑการติดตั้งเครื่องดับเพลงิแบบมือถือไว เชน 

ก. ตองติดตั้งหางกันไมเกิน 45 เมตร  
ข. ตองติดตั้งใหสามารถอานคําแนะนําการใชงานได 
ค. ตองติดตั้งในตําแหนงที่เห็นไดชัดเจน 
ง. ตองสามารถเขาใชสอยไดโดยสะดวก 
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จ. ตองติดตั้งหนึง่เครื่องตอพ้ืนที่อาคารไมเกิน 1000 ตารางเมตร 
8. เครื่องดับเพลงิแบบมือถือตองติดตั้งใหสวนบนสุดสูงจากพื้นอาคารไมเกิน 1.5 เมตร  
9. เครื่องดับเพลงิแบบมือถือชนิดผงเคมีแหงสามารถใชดับเพลิงกับไฟประเภททีเ่กิดกับเครื่องยนต 

ไฟที่เกิดกับผา ไฟที่เกิดกับนํ้ามันเชื้อเพลงิ และไฟที่เกดิกับกระดาษ 
10. ไฟที่เกิดกับอุปกรณไฟฟา ควรใชสารดับเพลิงประเภทกาซคารบอนไดออกไซด หรือกาซฮาโลต

รอน - 1 

11. ตูหัวฉีดน้ําดับเพลิงตองประกอบดวยสายฉีดน้ําดับเพลงิขนาด ∅25 มิลลิเมตร และหัวตอสายฉีด

น้ําดับเพลิงขนาด ∅65 มิลลิเมตร ฯลฯ 
12. สายฉีดน้ําดับเพลิงตองมีความยาวไมเกิน 30 เมตร  
13. ตูสายฉีดน้ําดบัเพลิงตองตดิตั้งหางกันไมเกิน 64 เมตร  
14. กฎหมายควบคุมอาคารกําหนดใหทาสีทอยืนสําหรับทอนํ้าดับเพลิงเปนสีแดง 
15. กฎหมายควบคุมอาคารกําหนดมาตรฐานเกี่ยวกับระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ดังนี้ 

ก. ตองมีการติดตั้งทุกชั้น 
ข. ตองติดตั้งอุปกรณสงสัญญาณเพื่อใหหนีไฟได 
ค. อุปกรณสงสัญญาณตองสงเสียงหรือสัญญาณใหคนไดยินอยางทั่วถงึ 
ง. อุปกรณแจงเหตุเปนแบบอัตโนมัติหรือแบบใชมือ  

16. Smoke detector Heat detector และ Flame detector เปนอุปกรณแจงเหตุแบบอัตโนมัติ แต 
Manual pull station ไมเปนอุปกรณแจงเหตุแบบอัตโนมัติ 

17. ภายในหองเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงแบบเครือ่งยนต ควรตดิตั้งอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมประเภท 
Heat detector และ Manual pull station   

18. แหลงจายพลังงานไฟฟาสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉิน ตองสามารถจายไฟฟาใหกับระบบสัญญาณ
เตือนเพลิงไหมไดนานไมนอยกวา 120 นาที  

19. กฎหมายควบคุมอาคารกําหนดมาตรฐานเกี่ยวกับหัวรับน้ําดับเพลงิที่ติดตั้งภายนอกอาคาร ดังนี้ 
ก. ตองมีขนาด ∅65 มิลลิเมตร 
ข. ตองเปนแบบเขี้ยว 
ค. ตองมีปายบอก โดยเขียนดวยสีสะทอนแสง 
ง. ตองตอเชื่อมกับระบบทอยืนทุกชุด 

20. ในอาคารสูงที่มีชองเปดทะลพ้ืุนของอาคารตั้งแต 2 ชั้นขึ้นไป จําเปนตองมีระบบควบคุมการ
แพรกระจายของควันไฟ 

21. อาคารขนาดใหญพิเศษไมจําเปนตองติดตั้งระบบลิฟตดับเพลิง  
22. อาคารประเภทดังตอไปน้ี 

ก. อาคารโรงเรียนกวดวิชา สูง 30 เมตร  
ข. อาคารศูนยการคา ขนาด 8000 ตารางเมตร 
ค. อาคารราชการ สูง 20 เมตร 
ง. สถานบริการ ที่กอสรางแลวเสร็จ เม่ือป 2530 



 13 

อาคารโรงเรียนกวดวิชา สูง 30 เมตร ตองติดตั้งระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler) 
23. ระบบปองกันและระงับอัคคภัียที่ถูกตอง ตองมีลักษณะดังนี้ 

ก. ระบบเครื่องสูบน้ําดับเพลิงเปนแบบเครื่องยนตหรือมอเตอรไฟฟา 
ข. ระบบจายน้ําดับเพลิงสามารถเชื่อมตอเขากับถังเก็บน้ําบนชั้นหลังคาได 
ค. ระบบทอยืนใชสําหรับจายน้ําดับเพลิงใหกับตูสายฉีดน้ําดับเพลิง 
ง. หัวรับน้ําดับเพลิงควรติดตัง้ไวภายนอกอาคาร  
จ. ระบบทอนํ้าดับเพลิงควรใชทอโลหะ 

24. ระบบเครื่องสูบน้ําดับเพลิง ควรมีการติดตั้งดังนี้ 
ก. หองเครื่องสูบน้ําดับเพลิงควรตั้งอยูในพืน้ที่ที่ปลอดภยัและเขาออกไดโดยสะดวก 
ข. ผนังหองเครื่องสูบน้ําดับเพลิงมีการปดลอมดวยผนังทนไฟ 
ค. ตองมีระบบปองกันนํ้าทวมภายในหองเครื่องสูบน้ําดับเพลิง 
ง. ตองมีไฟฟาสองสวางฉุกเฉนิภายในหองเครื่องสูบน้ําดับเพลิง 

25. ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติเปนระบบปองกันอัคคีภัยที่ไมจําเปนตองใชพลังงานไฟฟา
สํารองสําหรับกรณีฉุกเฉิน 

 
แนวทางการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆ ของอาคารเพื่ออพยพผูใชอาคาร  
                    
1. การอพยพหนีไฟดังตอไปน้ี เปนการอพยพหนีไฟที่ถูกตอง 

ก. ตองเดินไปยังบันไดหนีไฟทีอ่ยูใกลทีสุด 
ข. ตองจับราวบนัไดหนีไฟในขณะอพยพหนีไฟ 
ค. ตองลงไปยังชัน้ปลอยออกของบันไดหนีไฟน้ันๆ 
ง. ตองฟงการประกาศชี้แจงขัน้ตอนการอพยพ 

แตการตองขึน้ไปยังชั้นดาดฟาเพื่อรออพยพคนทางอากาศ เปนการอพยพหนีไฟที่ไมถูกตอง 
2. อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองจัดใหมีบันไดหนีไฟ อยางนอย 2 บันได  
3. อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองจัดใหมีบันไดหนีไฟที่มีชานพักกวางไมนอยกวา 90 

เซนติเมตร  
4. ตามขอกําหนดของกฎหมายควบคุมอาคาร อาคารสูงตองสามารถอพยพคนออกจากอาคารได

ภายในเวลาไมเกิน 60 นาที  
5. ระยะหางระหวางบันไดหนไีฟ ตองมีระยะหางไมเกิน 60 เมตร  
6. บันไดหนีไฟทีอ่ยูภายในอาคารสูง ตองมีการปดลอมดวยผนังทนไฟ ซึ่งมีอัตราการทนไฟไมนอย

กวา 120 นาที  
7. การปดลอมบันไดของอาคารสูง ที่มิใชบันไดหนีไฟดวยผนังทนไฟ เปนขอกําหนดของกฎกระทรวง 

ฉบับที่ 50  
8. บันไดที่มิใชบนัไดหนีไฟของอาคารสูง ตองมีการปดลอมมิใหเปลวไฟหรือควันไฟเขาไปในบันได 

โดยผนังหรือประตูของบันไดตองสามารถทนไฟไดไมนอยกวา 1 ชั่วโมง  
9. การติดตั้งงานระบบในบันไดหนีไฟดังตอไปน้ี เปนการติดตั้งงานระบบในบันไดหนไีฟที่ถูกตอง 
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ก. ติดตั้งทอยืนผานบันไดหนีไฟไปยังชั้นตางๆ 
ข. ติดตั้งระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉินภายในชองบันไดหนีไฟ 
ค. ติดตั้งระบบอัดอากาศ 

แตการเดินทอลมระบบปรบัอากาศทะลผุานบันไดหนีไฟเปนการตดิตั้งงานระบบในบันไดหนีไฟที่
ไมถูกตอง 

10. หามใชบันไดแบบเวียนเปนบันไดหนีไฟ  
11. ปายบอกทางหนีไฟที่ติดตั้งในบันไดหนีไฟ ตองมีขนาดตัวอักษรสูงไมนอยกวา 100 มิลลิเมตร  
12. ระบบอัดอากาศภายในชองบันไดหนีไฟ ตองทํางานโดยอัตโนมัติ โดยใชระบบสัญญาณเตือนเพลิง

ไหมเปนระบบสั่งงาน   
13. บันไดหนีไฟทีอ่ยูภายในอาคาร ตองมีการระบายอากาศเชิงกล โดยการอัดอากาศที่ความดันไม

นอยกวา 38.6 ปาสกาลมาตร  
14. บันไดหนีไฟทีอ่ยูภายในอาคาร ตองมีการระบายอากาศทางธรรมชาติ โดยจัดใหมีชองระบาย

อากาศที่มีพ้ืนที่รวมกันไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร  
 
แนวทางการตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 
 
1.  ภัยในอาคาร ไดแก 
 ก.   การพังทลาย 
 ข.   อัคคีภัย 
 ค.   ไฟฟา 
 จ.   ภัยน้ําทวม 
2.   ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่องการปองกันและระงับอัคคภัียในสถานประกอบการเพือ่ความ 
      ปลอดภัยในการทํางานสําหรับลูกคากําหนดใหมีการซอมดับเพลิงอยางนอยปละ  1  ครัง้ 
3.   ตามกฎหมายเพื่อความปลอดภัยสําหรับผูทํางานในสถานประกอบการกําหนดใหจํานวนพนักงาน 
      ตองไดรับการอบรมเปนจํานวน 40 % 
4.   การวางแผนดานความปลอดภัยพิจารณาจากวัฏจักรของภัย แบงออกไดเปน กอนเกิดเหตุ   ขณะ

เกิดเหตุ   หลังเกิดเหต ุ
5.   มาตรการดังตอไปน้ี 
 ก.   การดับเพลิง 
 ข.   การชวยชีวติ 
 ค.   การใหความรูเรื่องภัย 
 ง.   การฟนฟู 
 จ.   การกูภัย 

การใหความรูเรื่องภัยเปนมาตรการในการปองกันภัย (PREVENTION) 
6.   การปกปองอันตรายจากภัย (PROTECTION)  เปนมาตรการที่เปนการลดความเสียหายจากภัย 
7.   การจัดการบริหารความปลอดภัยไมอาจใช PREVENTION หรือ PROTECTION อยางหนึ่งอยาง 
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        ใดได  ตองใชทั้ง 2 อยางแบบ PROTECTION  สมดุลยกับ  PREVENTION 
8.   การควบคุมขอบเขตความเสียหายเปนการปฏิบตัขิณะเกิดภัย 
9.   การหาสาเหตุเปนการปฏิบัตใินการฟนฟู 
10.   ความเสี่ยงสามารถเขยีนเปนสูตรไดดังนี้ 
       ความเสี่ยง  =  โอกาส × ผลที่เกิดขึน้ 
11.   มาตรการในการลดความเสี่ยง คือ SEPERATE 
12.   แผนอพยพถูกกําหนดขึ้นเพื่อความปลอดภัยของชีวติและทรัพยสิน 
 
แนวทางการตรวจสอบระบบบริการและอํานวยความสะดวก 

 
1. ระบบอัดอากาศและระบบระบายควัน มีจุดประสงคเพื่ออัดอากาศเขาบางสวนของอาคาร และดูดควนั

ออกจากบางสวนของอาคาร เพื่อใหเกิดเขตปลอดภัย สําหรับใหผูอาศัยสามารถหนีออกจากอาคาร และ
พนักงานดับเพลิงสามารถเขาไปดับเพลิงไดอยางรวดเรว็และปลอดภยั 

2. อุปกรณที่ใชในการควบคุมควันไฟ  ประกอบดวย พัดลมอัดอากาศ  พัดลมระบายควนั  อุปกรณ
ควบคุมความดัน  ระบบทอลม  อุปกรณสงสัญญาณใหพัดลมทํางาน  แหลงจายไฟสาํรองฉุกเฉิน
สําหรับจายไฟใหพัดลม  สวิทซควบคุมพัดลมระยะไกล 

3. ระบบควบคุมควันไฟจะตองประกอบดวย ระบบทอลม  พัดลมและอุปกรณประกอบตาง ๆที่ออกแบบ
มาเพื่อใชควบคุมควันไฟโดยเฉพาะ  และอาจใชรวมกับทอลมระบายอากาศ และระบบปรับอากาศของ
อาคารที่ออกแบบมาเพื่อชวยระบบควันไฟไดดวย  แตจะตองทดสอบการทํางานของระบบอยาง
สม่ําเสมอ 

4. วิธีการตรวจสอบระบบควบคุมควันไฟ ทําไดโดยตรวจสอบความครบถวนของอุปกรณ   และแยก
ตรวจสอบการทํางานของอุปกรณยอยแตละชิ้น  และแยกระบบควบคุมควันออกเปนระบบยอย แลว
ตรวจสอบการทํางานของระบบยอยแตละระบบ 

5. ในการทดสอบความดันภายในชองบันได ควรทดสอบ ดงันี้ 
ก. ใหระบบปรับอากาศของอาคารทํางาน  วดัความดนัครอมประตูขณะประตูปด  วัดแรงที่ใชเปด

ประตูเขาชองบันได 
ข. ทดสอบวาระบบสัญญาณที่ส่ังใหพัดลมอดัอากาศทํางานทั้งระบบที่ส่ังดวยมือ และสั่งโดย

อัตโนมัติทุกสัญญาณสามารถสั่งใหพัดลมทํางานไดหรือไม 
ค. วัดความดันครอมประตู ขณะประตูปดและพัดลมอัดอากาศทํางาน  แลววัดแรงทีใ่ชเปดประตูเขา

ชองบันได 
ง. เปดประตูชองบันไดเพิ่มขึน้ทีระบานตามจาํนวนที่ระบ ุวัดความดนัครอมประตูบานที่ปดอยูทุก

บาน 
6. ในระหวางการใชงานอาคาร  ควรบํารุงรักษาและทดสอบระบบระบายควันทุก ๆ 6 เดือน  ดังนี้ 
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ก. ใหระบบควบคุมควันทํางานตามลําดับขั้นตอน ตามที่ไดออกแบบไว  และถาทําไดใหใชแหลง
ไฟจากระบบไฟฉุกเฉิน 

ข. ตัวอยางของอปุกรณที่ควรตรวจสอบ และบํารุงรักษา ไดแก  dampers พัดลม อุปกรณควบคุม
การทํางาน อุปกรณที่ใชส่ังใหพัดลมทํางาน  ประต ูและหนาตาง  

7.  ชองเปดสําหรับลิฟตโดยสารอาคารสูงจะตองแยกโถงลิฟตโดยสารออกจาพื้นทีใ่ชสอยอ่ืนๆ ดวยวัสดุที่   
     ไมติดไฟและมีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 1 ช่ัวโมง 
8.    การควบคมุการติดตั้งและตรวจสอบลฟิตตามกฎหมายตองใชวิศวกรไฟฟาและเครื่องกลตั้งแตระดับ

สามัญ 
9.    เร่ืองดังตอไปนี้เปนความปลอดภัยของหองเครื่องลิฟต

ก. ทางเขาตองสะดวก และไมมีส่ิงกีดขวาง 
ข. ประตูสามารถล็อคได และมปีายเตือนเพื่อหามเขาของผูที่ไมเกี่ยวของ 
ค. ไฟแสงสวางเพียงพอ 
ง. มีถังดับเพลิง 

แตติดตั้งหัวฉดีน้ําดับเพลิง (Sprinkler) ไมเกี่ยวของกับความปลอดภัยของหองเครื่องลิฟต
10.   เครื่องนิรภัยของลิฟตมหีนาที่หยุดลิฟต โดยล็อคตัวลิฟตไวกับรางบังคับ
11.   อาคารสูงตองมีลิฟตพนกังานดับเพลิงอยางนอย 1 ชุด
12.   ลิฟตพนกังานดับเพลิงอาคารสูงที่ไมเกิน 30 ช้ัน ลิฟตจะตองใชเวลาเดินทางจากชั้นลางสุดถึงชั้น 
        บนสุดในเวลา 1   นาที
13.  ลิฟตพนักงานดับเพลิงตองมีระบบจายไฟฟาสํารองใหกับลิฟต เพื่อใหสามารถทํางานไดอยางตอเนื่อง   

ตลอดเวลาที่ใชงาน  
14    ลิฟตพนกังานดับเพลิงตองมีขนาดบรรทุกนอยที่สุดไมนอยกวา 630  กิโลกรัม 
15. ลักษณะดังตอไปนี ้

ก. ซ่ีฟนของหวีบนัไดเลื่อนหักหลาย ซ่ี 
ข.  ไมมีแถบสีเหลืองแสดงขอบเขตของขั้นบันได 
ค. ขั้นบันไดเลื่อนสกปรก 
ง.  ราวมือมือจับมือรอยขูดขวน 
จ. ราวมือจับหยดุการเคลื่อนทีข่างหนึ่ง 

เมื่อราวมือจับหยุดการเคลื่อนที่ขางหนึ่งแสดงถึงบันไดเลื่อนที่ไมปลอดภัยตอการใชงานและตอง
ไดรับการแกไขทันทีหรือตองหยุดการทํางานทันที

16.  ความดันแตกตางต่ําสุดระหวางภายในปลองบันไดหนีไฟกับภายนอกควรเปน 38.6 ปาสคาลมาตร  
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แนวทางการตรวจสอบระบบบริการและอํานวยความสะดวก (ระบบไฟฟา) 
 
1.   ระบบไฟฟา  3  เฟส  4  สาย หมายถึง ระบบไฟฟาที่มีสายเฟส  3  เสน  สายนิวทรัล  1  เสน 
2.   ในการตรวจสอบสายวงจรยอยที่ถูกตอง คือ 

ก. สายวงจรยอยแสงสวาง ขนาด  2.5  ตร.มม สวิตชอัตโนมัติ  15  แอมป 
ข. สายวงจรยอยเตารับ ขนาด  2.5  ตร.มม สายดิน  1.5  ตร.มม 
ค. สายวงจรยอยเตารับ ขนาด  4  ตร.มม  สายดิน  2.5  ตร.มม 
ง. สายวงจรยอยยาว  30  เมตร  สําหรับโหลดขนาด  14  แอมป                         

ตองใชสายขนาด 4  ตร.มม  เพ่ือลดแรงดันตก 
3.   ผูดูแลอาคาร บางครั้งตองตรวจซอมไฟฟาบางจุด กอนดําเนินการควรยกสวติชอัตโนมัตลิงและ

แขวนปาย “กําลังซอมระบบไฟฟา” 
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