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กฎกระทรวง 
ใหใชบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ.  ๒๕๔๙ 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  และ
มาตรา  ๒๖  วรรคหนึ่ง  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติการผังเมือง  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการ
เกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๕  มาตรา  ๓๖  
มาตรา  ๔๘  มาตรา  ๔๙  และมาตรา  ๕๐  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําได
โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว  
ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ กฎกระทรวงนี้ใหใชบังคับไดมีกําหนดหาป 
ขอ ๒ ใหใชบังคับผังเมืองรวม  ในทองที่กรุงเทพมหานคร  ภายในแนวเขตตามแผนที่ 

ทายกฎกระทรวงนี้ 
ขอ ๓ กฎกระทรวงนี้มิใหใชบังคับแกเขตพระราชฐานและพื้นที่ที่ไดใชหรือสงวนไวเพื่อ

ประโยชนในราชการทหาร 
ขอ ๔ ในกฎกระทรวงนี้ 
“การใชประโยชนที่ดิน”  หมายความวา  การใชที่ดินเพื่อประกอบกิจการใด ๆ  ไมวากิจการนั้น

จะกระทําบนพื้นดิน  เหนือพื้นดิน  หรือใตพื้นดิน  และไมวาจะอยูภายในอาคารหรือนอกอาคาร 
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“พื้นที่ประกอบการ”  หมายความวา  พื้นที่ที่ใชประกอบกิจการบนพื้นดิน  เหนือพื้นดิน  หรือ
ใตพื้นดิน  และใหหมายความรวมถึงพื้นที่ที่มีการใชประโยชนตอเนื่องของกิจการไมวาจะอยูภายในอาคาร
หรือนอกอาคาร 

“อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน”  หมายความวา  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมทุกชั้นของ
อาคารทุกหลังตอพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

“อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวม”  หมายความวา  อัตราสวนของที่วางอันปราศจาก 
ส่ิงปกคลุมตอพื้นที่อาคารรวมทุกชั้นของอาคารทุกหลังที่กอสรางในที่ดินแปลงเดียวกัน 

“สถานีบริการกาซ”  หมายความวา  สถานีบริการตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว  
และใหหมายความรวมถึงสถานีบริการกาซธรรมชาติเพื่อใชกับยานพาหนะดวย 

“สถานที่เก็บสินคา”  หมายความวา  สถานที่เก็บหรือพักสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชนทางการคา
หรืออุตสาหกรรม  แตไมรวมถึงการเก็บสินคาหรือส่ิงของเพื่อรอการจําหนาย  ณ  สถานที่นั้น 

“ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา”  หมายความวา  สถานที่ที่ต้ังข้ึนเพื่อใหบริการใชสถานที่
สําหรับจัดการประชุมหรือแสดงสินคาเปนการเฉพาะ 

“ตลาด”  หมายความวา  ตลาดที่จัดต้ังข้ึนตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขและใหหมายความ
รวมถึงตลาดนัดที่จัดต้ังข้ึนตามกฎหมายวาดวยระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร 

“ปาย”  หมายความวา  ปายหรือส่ิงที่สรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปาย 
“ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ”  หมายความวา  ต้ังอยูบนที่ดินแปลงใดแปลงหนึ่งซ่ึงมีดานใดดานหนึ่ง

กวางไมนอยกวา  ๑๒  เมตร  ติดถนนสาธารณะซึ่งใชเปนทางเขาออก  และที่ดินแปลงนั้นต้ังอยูในระยะ
ไมเกิน  ๒๐๐  เมตร  จากจุดกึ่งกลางถนนสาธารณะนั้น 

“โรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวเนื่องกับอุตสาหกรรมการเกษตร”  หมายความถึง  โรงงานใน
ลําดับที่  ๒  (๑)  (๒)  (๕)  (๖)  (๘)  (๙)  และ  (๑๑)  ลําดับที่  ๔  (๑)  (๒)  (๓)  (๔)  (๕  )  (๖)  และ  (๗)  
ลําดับที่  ๕  (๑)  (๒)  (๓)  (๔)  (๕)  และ  (๖)  ลําดับที่  ๖  (๑)  (๒)  (๓)  (๔)  และ  (๕)  ลําดับที ่ ๗  (๑)  
(๒)  (๓)  (๔)  และ  (๕)  ลําดับที่  ๘  (๑)  และ  (๒)  ลําดับที่  ๙  (๑)  (๒)  (๓)  (๔)  (๕)  และ  (๖)  
ลําดับที่  ๑๒  (๗)  และ  (๘)  และลําดับที่  ๑๓  (๘)  ตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ 
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ขอ ๕ การวางและจัดทําผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงนี้  มีวัตถุประสงคเพื่อใชเปนแนวทาง
ในการพัฒนากรุงเทพมหานครในบริเวณแนวเขตตามขอ  ๒  ใหเปนเมืองนาอยู  มีสภาพแวดลอมที่ดี   
มีบริการพื้นฐานทางสังคม  สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  อยางเพียงพอและไดมาตรฐาน  มีระบบ
คมนาคมขนสงที่สมบูรณและมีประสิทธิภาพ  สงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมของชาติ  และ 
เปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจ  วิทยาการ  การบริหาร  และการปกครองของประเทศ 

ขอ ๖ ผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงนี้มีนโยบายเพื่อใชเปนแนวทางในการพัฒนากรุงเทพมหานคร
เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคของผังเมืองรวม  ดังตอไปนี้ 

(๑) สงเสริมความเปนเมืองนาอยูโดยการพัฒนาบริการทางสังคม  สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  
ใหเพียงพอและไดมาตรฐาน 

(๒) สงเสริมการเปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจในดานธุรกิจ  พาณิชยกรรม  และการบริการที่สําคัญ
ของประเทศและภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต 

(๓) สงเสริมการเปนศูนยกลางดานการทองเที่ยว  และเปนทางผานเขาออกของประเทศและ
ภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต 

(๔) สงเสริมการเปนศูนยกลางการบริหารการปกครอง  และเปนที่ต้ังของสถาบันที่สําคัญของ
ประเทศและนานาประเทศ 

(๕) สงเสริมและพัฒนาระบบขนสงมวลชน  และเชื่อมโยงโครงขายระบบคมนาคมขนสง 
ใหสมบูรณและมีประสิทธิภาพ 

(๖) สงเสริมการพัฒนา  ปรับปรุง  และฟนฟูยานที่อยูอาศัย  และศูนยชุมชน 
(๗) สงเสริมอุตสาหกรรมการผลิตที่ตองใชทักษะ  แรงงานฝมือ  และเทคโนโลยีชั้นสูงที่ไมมี

ความเสี่ยงตออุบัติภัยและปราศจากมลพิษ 
(๘) ดํารงรักษาพื้นที่เกษตรกรรมที่มีความอุดมสมบูรณ 
(๙) อนุรักษและฟนฟูศิลปวัฒนธรรมและสิ่งแวดลอมที่มีคุณคาทางศิลปกรรม  สถาปตยกรรม  

ประวัติศาสตร  และโบราณคดี 
 (๑๐) อนุรักษทรัพยากรธรรมชาติที่คงคุณคาความงดงาม  บํารุง  รักษา  ฟนฟู  คุณภาพส่ิงแวดลอม  
และปองกันปญหาจากภัยธรรมชาติ 
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ขอ ๗ เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคของผังเมืองรวมนี้  ใหมีมาตรการดังตอไปนี้ 
(๑) ใหเจาของหรือผูครอบครองที่ดินที่ประสงคจะใชที่ดินเพื่อกอสรางอาคารหรือประกอบกิจการ

ที่ตองขออนุญาตหรือตองแจงตอเจาพนักงานตามกฎหมาย  แจงการใชประโยชนที่ดิน  หรือการเปลีย่นแปลง
การใชประโยชนที่ดินตอเจาพนักงานทองถิ่น 

(๒) ใหหนวยงานที่เกี่ยวของใชเปนแนวทางในการจัดงบประมาณเพื่อพัฒนาเมืองโดยยึดแนวทาง
ที่กําหนดไวในผังเมืองรวมเปนหลัก 

ขอ ๘ การใชประโยชนที่ดินภายในเขตผังเมืองรวม  ใหเปนไปตามแผนผังกําหนดการใช
ประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภท  แผนผังแสดงที่โลง  แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนสง  
และรายการประกอบแผนผังทายกฎกระทรวงนี้ 

ขอ ๙ การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภท
ทายกฎกระทรวงนี้  ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินประเภท  ย.  ๑  ถึง  ย.  ๔  ที่กําหนดไวเปนสีเหลือง  ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัย
หนาแนนนอย  โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ  ดังตอไปนี้ 

 (ก)  ที่ดินประเภท  ย. ๑  มีวัตถุประสงคเพื่อสงเสริมสภาพแวดลอมของการอยูอาศัย
บริเวณเขตชานเมือง  จําแนกเปนบริเวณ  ย. ๑ - ๑  ถึง  ย. ๑ - ๗ 

 (ข)  ที่ดินประเภท  ย. ๒  มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการขยายตัวของที่อยูอาศัยในบริเวณ
ชานเมือง  จําแนกเปนบริเวณ  ย. ๒ - ๑  ถึง  ย. ๒ - ๑๖ 

 (ค)  ที่ดินประเภท  ย. ๓  มีวัตถุประสงคเพื่อดํารงรักษาสภาพแวดลอมของการอยูอาศัย
บริเวณระหวางเขตเมืองชั้นในกับเขตชานเมือง  และบริเวณโดยรอบศูนยชุมชน  จําแนกเปนบริเวณ   
ย. ๓ - ๑  ถึง  ย. ๓ - ๑๐๖ 

 (ง)  ที่ดินประเภท  ย. ๔  มีวัตถุประสงคเพื่อดํารงรักษาสภาพแวดลอมของการอยูอาศัยบริเวณ
ระหวางเขตเมืองชั้นในกับเขตชานเมืองที่มีความสะดวกในการเดินทาง  จําแนกเปนบริเวณ  ย. ๔ - ๑   
ถึง  ย. ๔ - ๔๕ 
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(๒) ที่ดินประเภท  ย. ๕  ถึง  ย. ๗  ที่กําหนดไวเปนสีสม  ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัย
หนาแนนปานกลาง  โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ  ดังตอไปนี้ 

 (ก)  ที่ดินประเภท  ย. ๕  มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการขยายตัวของที่อยูอาศัยจาก 
เขตเมืองชั้นใน  โดยเปนที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลางที่มีสภาพแวดลอมดีในบริเวณพื้นที่ตอเนื่องกับ
เขตเมืองชั้นในและบริเวณศูนยชุมชนชานเมือง  จําแนกเปนบริเวณ  ย. ๕ - ๑  ถึง  ย. ๕ - ๒๘ 

 (ข)  ที่ดินประเภท  ย. ๖  มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการอยูอาศัยใกลแหลงงานบริเวณพื้นที่
ตอเนื่องกับศูนยชุมชนชานเมือง  ศูนยพาณิชยกรรมชุมชน  และเขตอุตสาหกรรม  จําแนกเปนบริเวณ   
ย. ๖ - ๑  ถึง  ย. ๖ - ๕๑ 

 (ค)  ที่ดินประเภท  ย. ๗  มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการอยูอาศัยในบริเวณพื้นที่ตอเนื่อง
กับเขตเมืองชั้นในซึ่งอยูในเขตการใหบริการของระบบขนสงมวลชน  จําแนกเปนบริเวณ  ย. ๗ - ๑   
ถึง  ย. ๗ - ๒๐ 

(๓) ที่ดินประเภท  ย. ๘  ถึง  ย. ๑๐  ที่กําหนดไวเปนสีน้ําตาล  ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัย
หนาแนนมาก  โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ  ดังตอไปนี้ 

 (ก)  ที่ดินประเภท  ย. ๘  มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการอยูอาศัยในบริเวณพื้นที่เมืองชั้นใน
และบริเวณริมแมน้ําเจาพระยา  ที่มีการสงเสริมและดํารงรักษาทัศนียภาพและสภาพแวดลอมทางธรรมชาติ  
จําแนกเปนบริเวณ  ย. ๘ - ๑  ถึง  ย. ๘ - ๒๑ 

 (ข)  ที่ดินประเภท  ย. ๙  มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการอยูอาศัยในบริเวณพื้นที่เมืองชั้นใน
ซ่ึงอยูในเขตการใหบริการของระบบขนสงมวลชน  จําแนกเปนบริเวณ  ย. ๙ - ๑  ถึง  ย. ๙ - ๔๒ 

 (ค)  ที่ดินประเภท  ย. ๑๐  มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการอยูอาศัยในบริเวณพื้นที่เมืองชั้นใน
ที่ตอเนื่องกับยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง  และในเขตการใหบริการของระบบขนสงมวลชน  
จําแนกเปนบริเวณ  ย. ๑๐ - ๑  ถึง  ย. ๑๐ - ๑๘ 

(๔) ที่ดินประเภท  พ. ๑  ถึง  พ. ๕  ที่กําหนดไวเปนสีแดง  ใหเปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม  
โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ  ดังตอไปนี้ 

 (ก)  ที่ดินประเภท  พ. ๑  มีวัตถุประสงคใหใชประโยชนเปนพาณิชยกรรมชุมชน  เพื่อกระจาย
กิจกรรมการคาและการบริการที่อํานวยความสะดวกตอการดํารงชีวิตประจําวันของประชาชนในบริเวณ
ที่อยูอาศัยชานเมือง  จําแนกเปนบริเวณ  พ. ๑ - ๑  ถึง  พ. ๑ - ๑๖ 



หนา   ๖ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (ข)  ที่ดินประเภท  พ. ๒  มีวัตถุประสงคใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรมชุมชนยอย  
เพื่อกระจายกิจการการคาและบริการที่อํานวยความสะดวกตอการดํารงชีวิตประจําวันของประชาชนในเขตชุมชน  
ในพื้นที่เขตตอเมืองและชานเมือง  จําแนกเปนบริเวณ  พ. ๒ - ๑  ถึง  พ. ๒ - ๓ 

 (ค)  ที่ดินประเภท  พ. ๓  มีวัตถุประสงคใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรมชุมชนรอง
และพาณิชยกรรมเมือง  เพื่อรองรับการประกอบกิจกรรมทางธุรกิจการคาและการบริการ  รวมทั้งการคา
และการบริการเฉพาะประเภทที่ใหบริการแกประชาชนโดยทั่วไป  จําแนกเปนบริเวณ  พ. ๓ - ๑   
ถึง  พ. ๓ - ๓๖ 

 (ง)  ที่ดินประเภท  พ. ๔  มีวัตถุประสงคใหใชประโยชนเปนศูนยชุมชนชานเมือง  และ
ศูนยพาณิชยกรรมรอง  เพื่อสงเสริมความเปนศูนยกลางทางธุรกิจ  การคา  การบริการ  และสันทนาการ  
ที่จะกอใหเกิดความสมดุลระหวางที่อยูอาศัยและแหลงงานของประชาชนที่อยูอาศัยบริเวณเขตชานเมือง  
และเพื่อสงเสริมการประกอบกิจกรรมทางธุรกิจ  การคา  การบริการ  และสันทนาการ  ในบริเวณโดยรอบ
ศูนยคมนาคมของระบบขนสงมวลชนและเขตรองรับการขยายตัวทางเศรษฐกิจของศูนยพาณิชยกรรมหลัก  
จําแนกเปนบริเวณ  พ. ๔ - ๑  ถึง  พ. ๔ - ๑๑ 

 (จ)  ที่ดินประเภท  พ. ๕  มีวัตถุประสงคใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรมหลัก  
เพื่อสงเสริมความเปนศูนยกลางทางธุรกิจ  การคา  การบริการ  และการทองเที่ยวในระดับภูมิภาค 
เอเชียตะวันออกเฉียงใต  จําแนกเปนบริเวณ  พ. ๕ - ๑  ถึง  พ. ๕ - ๗ 

(๕) ที่ดินประเภท  อ. ๑  และ  อ. ๒  ที่กําหนดไวเปนสีมวง  ใหเปนที่ดินประเภทอุตสาหกรรม  
โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ  ดังตอไปนี้ 

 (ก)  ที่ดินประเภท  อ. ๑  มีวัตถุประสงคเพื่อเปนเขตอุตสาหกรรมเพื่อการบริหารและ
จัดการดานส่ิงแวดลอมสําหรับการประกอบกิจกรรมประเภทอุตสาหกรรมการผลิตที่มีมลพิษนอย  
จําแนกเปนบริเวณ  อ. ๑ - ๑  ถึง  อ. ๑ - ๕ 

 (ข)  ที่ดินประเภท  อ. ๒  มีวัตถุประสงคเพื่อนิคมอุตสาหกรรมซึ่งจัดต้ังข้ึนตามกฎหมาย
วาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  จําแนกเปนบริเวณ  อ. ๒ - ๑  ถึง  อ. ๒ - ๙ 

(๖) ที่ดินประเภท  อ. ๓  ที่กําหนดไวเปนสีเม็ดมะปราง  ใหเปนที่ดินประเภทคลังสินคา   
โดยมี วัตถุประสงค เพื่อคลังสินคา   การเก็บและขนถายสินคาเพื่อการขนสงในระดับภูมิภาค 
เอเชียตะวันออกเฉียงใต  จําแนกเปนบริเวณ  อ. ๓ 



หนา   ๗ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๗) ที่ดินประเภท  ก. ๑  และ  ก. ๒  ที่กําหนดไวเปนสีขาวมีกรอบและเสนทแยงสีเขียว   
ใหเปนที่ดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม  โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ  
ดังตอไปนี้ 

 (ก)  ที่ดินประเภท  ก. ๑  มีวัตถุประสงคเพื่อการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติของพื้นที่ชนบท
และเกษตรกรรม  ในบริเวณที่มีขอจํากัดดานการระบายน้ําและมีความเสี่ยงตอการเกิดอุทกภัย  จําแนกเปน
บริเวณ  ก. ๑ - ๑  ถึง  ก. ๑ - ๒๐ 

 (ข)  ที่ดินประเภท  ก. ๒  มีวัตถุประสงคเพื่อการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติของพื้นที่ชนบท
และเกษตรกรรม  จําแนกเปนบริเวณ  ก. ๒ - ๑  ถึง  ก. ๒ - ๒๑ 

(๘) ที่ดินประเภท  ก. ๓  และ  ก. ๔  ที่กําหนดไวเปนสีเขียว  ใหเปนที่ดินประเภทชนบทและ
เกษตรกรรม  โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ  ดังตอไปนี้ 

 (ก)  ที่ดินประเภท  ก. ๓  มีวัตถุประสงคเพื่อเกษตรกรรม  การสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติ  
และการสงเสริมเศรษฐกิจการเกษตร  จําแนกเปนบริเวณ  ก. ๓ - ๑  ถึง  ก. ๓ - ๔๘ 

 (ข)  ที่ดินประเภท  ก. ๔  มีวัตถุประสงคเพื่อเปนชุมชนและศูนยกลางการใหบริการทางสังคม  
และการสงเสริมเศรษฐกิจชุมชนในพื้นที่ชนบทและเกษตรกรรม  จําแนกเปนบริเวณ  ก. ๔ - ๑  ถึง  ก. ๔ - ๑๕ 

(๙) ที่ดินประเภท  ศ. ๑  และ  ศ. ๒  ที่กําหนดไวเปนสีน้ําตาลออน  ใหเปนที่ดินประเภทอนุรักษ
และสงเสริมศิลปวัฒนธรรมไทย  โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ  ดังตอไปนี้ 

 (ก)  ที่ดินประเภท  ศ. ๑  มีวัตถุประสงคเพื่อการอนุรักษและสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรม 
ของชาติ  และสงเสริมกิจกรรมทางเศรษฐกิจดานการทองเที่ยว  จําแนกเปนบริเวณ  ศ. ๑ - ๑  ถึง  ศ. ๑ - ๖ 

 (ข)  ที่ดินประเภท  ศ. ๒  มีวัตถุประสงคเพื่อการอนุรักษและสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรม 
ของชาติ  และสงเสริมกิจกรรมดานพาณิชยกรรม  การบริการ  และการทองเที่ยวในเขตอนุรักษศิลปวัฒนธรรม  
จําแนกเปนบริเวณ  ศ. ๒ 

(๑๐) ที่ดินประเภท  ส.  ที่กําหนดไวเปนสีน้ําเงิน  ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันราชการ   
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  มีวัตถุประสงคเพื่อสถาบันราชการและกิจการของรัฐที่เกี่ยวกับ
การสาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  หรือสาธารณประโยชน  จําแนกเปนบริเวณ  ส. - ๑  ถึง  ส. - ๕๓ 



หนา   ๘ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

ขอ ๑๐ การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนก
ประเภทและแผนผังแสดงที่โลงทายกฎกระทรวงนี้  และที่ดินนั้นต้ังอยูริมถนนตอไปนี้  ใหมีที่วางหางจาก
แนวเขตทางไมนอยกวา  ๒  เมตร  เพื่อปลูกตนไม  เวนแตเปนการกอสรางร้ัว  กําแพง  ปอมยาม  ปายชื่ออาคาร
หรือสถานประกอบการ  ปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ  ทางเขาออกของอาคาร
หรือทางเขาออกของรถ 

(๑) ซอยสุขุมวิท  ๗๗  (ซอยออนนุช)  ทั้งสองฟาก  จากบริเวณที่ซอยสุขุมวิท  ๗๗  (ซอยออนนุช)  
ตัดกับถนนศรีนครินทร  ไปทางทิศตะวันออก  จนบรรจบกับถนนรมเกลา 

(๒) ถนนกรุงธนบุรีทั้งสองฟาก  จากบริเวณที่ถนนกรุงธนบุรีบรรจบกับถนนสมเด็จพระเจาตากสิน  
ไปทางทิศตะวันออก  จนจดเชิงสะพานสมเด็จพระเจาตากสิน 

(๓) ถนนกาญจนาภิเษกทั้งสองฟาก  จากสะพานขามคลองบางจาก  ไปทางทิศใต  จนจดจุดตัด
ของถนนกาญจนาภิเษกกับถนนพระรามที่  ๒ 

(๔) ถนนแจงวัฒนะทั้งสองฟาก  จากอนุสาวรียพิทักษรัฐธรรมนูญ  ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนอื  
จนจดสะพานขามคลองสงน้ําการประปานครหลวง 

(๕) ถนนฉลองกรุงทั้งสองฟาก  จากสะพานขามคลองลํากอไผ  ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ  
จนบรรจบกับถนนสุวินทวงศ 

(๖) ถนนเชื่อมสัมพันธทั้งสองฟาก  จากบริเวณที่ถนนเชื่อมสัมพันธบรรจบกับถนนสุวินทวงศ  
ไปทางทิศเหนือ  จนบรรจบกับถนนเลียบวารี 

(๗) ถนนนวมินทรทั้งสองฟาก  จากบริเวณที่ถนนรามคําแหงบรรจบกับถนนนวมินทร  ไปทางทศิเหนอื  
จนบรรจบกับถนนรามอินทรา 

(๘) ถนนบรมราชชนนีทั้งสองฟาก  ในบริเวณตอไปนี้ 
 (ก) จากบริเวณที่คลองควายตัดกับถนนบรมราชชนนี  ไปทางทิศตะวันตก  จนจดสะพาน

ขามคลองทวีวัฒนา 
 (ข) จากบริเวณที่ถนนบรมราชชนนีตัดกับถนนจรัญสนิทวงศ  ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือ

และทิศตะวันตกเฉียงใต  จนจดทางรถไฟสายใต 
(๙) ถนนพระรามที่  ๒  ทั้งสองฟาก  จากบริเวณที่ถนนพระรามที่  ๒  บรรจบกับถนนสุขสวัสด์ิ  

ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต  จนจดแนวเขตผังเมืองรวมดานตะวันตก 



หนา   ๙ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๐) ถนนพระรามที่  ๓  ทั้งสองฟาก  จากบริเวณที่ถนนพระรามที่  ๓  ตัดกับถนนเจริญกรุง
และถนนตก  ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตและทิศเหนือ  จนจดจุดบรรจบของถนนนางลิ้นจ่ีกับถนน
พระรามที่  ๓ 
 (๑๑) ถนนพระรามที่  ๙  ทั้งสองฟาก  จากบริเวณที่ถนนพระรามที่  ๙  บรรจบกับถนนรัชดาภิเษก  
ไปทางทิศตะวันออก  จนจดจุดตัดของถนนพระรามที่  ๙  กับถนนรามคําแหง 
 (๑๒) ถนนรมเกลา  ในบริเวณตอไปนี้ 

 (ก) ถนนรมเกลาฟากตะวันตก  จากบริเวณที่ถนนรมเกลาตัดกับถนนรามคําแหง  ไปทางทิศใต  
จนบรรจบกับซอยสุขุมวิท  ๗๗  (ซอยออนนุช) 

 (ข) ถนนรมเกลาทั้งสองฟาก  จากบริเวณที่ถนนรมเกลาบรรจบกับถนนสุวินทวงศ   
ไปทางทิศใต  จนจดจุดตัดของถนนรมเกลากับถนนรามคําแหง 
 (๑๓) ถนนรัชดาภิเษกทั้งสองฟาก  ในบริเวณตอไปนี้ 

 (ก) จากบริเวณที่ถนนรัชดาภิเษกบรรจบกับถนนกรุงเทพ - นนทบุรี  ไปทางทิศตะวันออก 
เฉียงเหนือและทิศตะวันออก  จนจดคลองเปรมประชากร 

 (ข) จากบริเวณที่ถนนรัชดาภิเษกบรรจบกับถนนพระรามที่  ๙  และถนนอโศก - ดินแดง  
ไปทางทิศเหนือและทิศตะวันตก  จนจดจุดตัดของถนนรัชดาภิเษกกับถนนวิภาวดีรังสิต 

 (ค) จากบริเวณที่ถนนรัชดาภิเษกบรรจบกับถนนสมเด็จพระเจาตากสิน  ไปทางทิศตะวนัตก
เฉียงเหนือ  จนบรรจบกับถนนเพชรเกษม 

 (ง) จากบริเวณที่ถนนรัชดาภิเษกตัดกับถนนสุนทรโกษาและถนนอาจณรงค  ไปทางทิศเหนือ  
จนบรรจบกับถนนสุขุมวิท 
 (๑๔) ถนนรามคําแหงทั้งสองฟาก  จากบริเวณที่ถนนรามคําแหงตัดกับถนนศรีนครินทร  ไปทาง
ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ  จนบรรจบกับถนนสุวินทวงศ 
 (๑๕) ถนนรามอินทราทั้งสองฟาก  จากอนุสาวรียพิทักษรัฐธรรมนูญ  ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต
และทิศตะวันออก  จนบรรจบกับถนนสุวินทวงศและถนนเสรีไทย 
 (๑๖) ถนนวงศสวางทั้งสองฟาก  จากเชิงสะพานพระรามที่  ๗  ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ  
จนบรรจบกบัถนนกรุงเทพ - นนทบุรี 
 (๑๗) ถนนศรีนครินทรทั้งสองฟาก  จากบริเวณที่ถนนศรีนครินทรตัดกับถนนรามคําแหง  ไปทางทิศใต  
จนจดจุดตัดของถนนศรีนครินทรกับถนนบางนา - ตราด 



หนา   ๑๐ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๘) ถนนสิรินธรทั้งสองฟาก  จากบริเวณที่ถนนสิรินธรบรรจบถนนจรัญสนิทวงศ  ไปทางทิศตะวันตก  
จนบรรจบกับถนนบรมราชชนนี 
 (๑๙) ถนนสุวินทวงศทั้งสองฟาก  ในบริเวณตอไปนี้ 

 (ก) จากบริเวณที่ถนนสุวินทวงศบรรจบกับถนนรามอินทราและถนนสีหบุรานุกิจ  ไปทาง
ทิศตะวันออก  จนจดจุดบรรจบของถนนรามคําแหงกับถนนสุวินทวงศ 

 (ข) ถนนสุวินทวงศทั้งสองฟาก  จากสะพานขามคลองตนไทร  ไปทางทิศตะวันออก  
จนจดกับแนวเขตผังเมืองรวมดานตะวนัออก 
 (๒๐) ถนนเสรีไทยทั้งสองฟาก  จากบริเวณที่ถนนเสรีไทยบรรจบกับถนนนวมินทร  ไปทางทิศตะวันออก 
เฉียงเหนือ  จนบรรจบกับถนนรามอินทราและถนนสีหบุรานุกิจ 
 (๒๑) ถนนราชพฤกษทั้งสองฟาก  จากบริเวณที่ถนนราชพฤกษบรรจบกับถนนสมเด็จพระเจาตากสิน  
ไปทางทิศตะวันตก  จนบรรจบกับถนนเพชรเกษม 
 (๒๒) ถนนอุทยานทั้งสองฟาก  จากบริเวณที่ถนนอุทยานบรรจบกับถนนพุทธมณฑลสาย  ๓  ไปทาง
ทิศตะวันตก  จนจดแนวเขตผังเมืองรวมดานตะวันตก 

ขอ ๑๑ การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภท
และแผนผังแสดงที่โลงทายกฎกระทรวงนี้  และที่ดินนั้นต้ังอยูริมแหลงน้ําสาธารณะที่มีความกวางนอยกวา  
๑๐  เมตร  ใหมีที่วางเพื่อปลูกตนไมตามแนวขนานกับเขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา  ๓  เมตร  
แตถาแหลงน้ําสาธารณะมีความกวางต้ังแต  ๑๐  เมตร  ข้ึนไป  ใหมีที่วางเพื่อปลูกตนไมตามแนวขนานกับ
เขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา  ๖  เมตร  เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมขนสงทางน้ํา  
การสาธารณูปโภค  เข่ือน  ร้ัว  หรือกําแพง 

การใชประโยชนที่ดินลวงล้ําเขาไปเหนือน้ํา  ในน้ํา  หรือใตน้ําของแหลงน้ําสาธารณะใหใชประโยชน 
เพื่อการคมนาคมขนสงทางน้ํา  การสาธารณูปโภค  เข่ือน  สะพาน  ทอ  สายเคเบิล  คานเรือ  และโรงสูบน้ํา  
สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อวัตถุประสงคอื่นใหกระทําไดเฉพาะเพื่อประโยชนสาธารณะและตอง
ไมกระทบตอการใชประโยชนในแหลงน้ําสาธารณะรวมกันของประชาชน 

ขอ ๑๒ ที่ดินประเภท  ย. ๑  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว  สถาบันราชการ  
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชได
ไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 



หนา   ๑๑ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และ

จําพวกที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ 
(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 

กาซปโตรเลียมเหลว  เวนแตสถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 
(๓) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย

การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๔) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๕) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๙) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 

 (๑๐) การจัดสรรที่ดินทุกประเภท  เวนแตการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวที่มี
พื้นที่ดินแปลงยอยไมนอยกวาแปลงละ  ๑๐๐  ตารางวา 
 (๑๑) การอยูอาศัยประเภทบานแฝด  บานแถว  หองแถว  ตึกแถว  อาคารอยูอาศัยรวมอาคารขนาดใหญ  
อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแตกรณีที่อยูภายใตการดําเนินการของกรุงเทพมหานคร   
การเคหะแหงชาติ  หรือสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน  (องคการมหาชน)  เพื่อเปนที่อยูอาศัยสําหรับผูมี
รายไดนอย 
 (๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมทุกประเภท  เวนแตการประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่
ประกอบการไมเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร  ซ่ึงไมใชหองแถวหรือตึกแถว  และการประกอบพาณิชยกรรม
ประเภทสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ไดรับยกเวนตาม  (๓) 



หนา   ๑๒ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๓) สํานักงาน  เวนแตสํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร  ซ่ึงไมใชหองแถว
หรือตึกแถว  และสํานักงานที่ใชประโยชนเปนสโมสรของโครงการจัดสรรที่ดินดวยซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญ  
อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๔) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 
 (๑๕) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา 
 (๑๖) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา 
 (๑๗) ตลาด 
 (๑๘) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๙) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๒๐) สวนสนุกหรือสวนสัตว 
 (๒๑) สถานศกึษาที่มีจํานวนหองเรียนเกินกวา  ๑๕  หอง 
 (๒๒) สถานพยาบาลประเภทที่รับผูปวยไวคางคืนตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล 
 (๒๓) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
 (๒๔) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๒๕) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
 (๒๖) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้  ใหเปนไปดังตอไปนี้ 
(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๑ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  

หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินของที่ดิน
แปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๑ : ๑ 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละส่ีสิบ  แตอัตราสวนของที่วาง
ตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตามอัตราสวนของ
ที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวา
รอยละส่ีสิบ 



หนา   ๑๓ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๓) มีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา  ๒  เมตร 
(๔) ใหดําเนินการไดในอาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๑๒  เมตร  โดยใหวัดจากระดับถนนถึง 

ยอดผนังชั้นสูงสุด 
ความในวรรคสาม  (๑)  และ  (๒)  ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย

ประเภทบานเด่ียว 
ความในวรรคสาม  (๓)  ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว

ที่มีขนาดแปลงที่ดินนอยกวาแปลงละ  ๔๐  ตารางวา  หรือมีดานใดดานหนึ่งของแปลงที่ดินกวางนอยกวา  
๖  เมตร  ซ่ึงมีการแบงแยกหรือแบงโอนกอนกฎกระทรวงนี้ใชบังคับ 

ขอ ๑๓ ที่ดินประเภท  ย. ๒  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวหรือบานแฝด  
สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญสําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  
ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอมแหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มขีนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขต
ทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขต
ทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 



หนา   ๑๔ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

 (๑๐) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
 (๑๑) การจัดสรรที่ดินทุกประเภท  เวนแตการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว
หรือบานแฝด  ที่มีพื้นที่ดินแปลงยอยไมนอยกวาแปลงละ  ๕๐  ตารางวา 
 (๑๒) การอยูอาศัยประเภทบานแถว  หองแถว  ตึกแถว  อาคารอยูอาศัยรวม  อาคารขนาดใหญ  
อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแตกรณีที่อยูภายใตการดําเนินการของกรุงเทพมหานคร   
การเคหะแหงชาติ  หรือสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน  (องคการมหาชน)  เพื่อเปนที่อยูอาศัยสําหรับผูมี
รายไดนอย 
 (๑๓) การประกอบพาณิชยกรรมทุกประเภท  เวนแต 

 (ก) การประกอบพาณิชยกรรมซึ่งไมใชหองแถวหรือตึกแถว  ดังตอไปนี้ 
  ๑) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร 
  ๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  

๒๐๐  ตารางเมตร  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดย
ตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  และมีที่วางดานหนาอาคาร
ไมนอยกวา  ๖  เมตร 

  ๓) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  
๓๐๐  ตารางเมตร  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดย
ตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางดานหนาอาคาร
ไมนอยกวา  ๖  เมตร 

 (ข) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทสถานีบริการกาซ  หรือสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง
ที่ไดรับยกเวนตาม  (๓)  และ  (๔) 



หนา   ๑๕ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (ค) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทตลาดซึ่งไมใชอาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกัน
โดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๔) สํานักงาน  เวนแตสํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร  ซ่ึงไมใชหองแถว
หรือตึกแถว  และสํานักงานที่ใชประโยชนเปนสโมสรของโครงการจัดสรรที่ดินดวยซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญ  
อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๕) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษหรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขต
ทางต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือ
สถานประกอบการ  และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๖) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา 
 (๑๗) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา 
 (๑๘) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๑๙) สวนสนุกหรือสวนสัตว 
 (๒๐) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย  เวนแตที่อยูภายใตการควบคุมดูแลหรือไดรับอนุญาตให
ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
 (๒๑) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๒๒) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
 (๒๓) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  
๑๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  
๑๐  เมตร 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้  ใหเปนไปดังตอไปนี้ 
(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๑.๕ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช

ประโยชนแลว  หากมกีารแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๑.๕ : ๑ 



หนา   ๑๖ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละย่ีสิบ  แตอัตราสวนของที่วาง
ตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตามอัตราสวนของ
ที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวา
รอยละย่ีสิบ 

(๓) มีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา  ๒  เมตร  เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว  ใหมีที่วาง
ดานหนาและดานหลังของอาคารไมนอยกวา  ๒  เมตร  และมีที่วางดานขางของอาคารไมนอยกวาขางละ  ๑  เมตร 

(๔) ใหดําเนินการไดในอาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๑๒  เมตร  โดยใหวัดจากระดับถนนถึงยอดผนัง
ชั้นสูงสุด 

ความในวรรคสาม  (๑)  และ  (๒)  ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย
ประเภทบานเด่ียวและบานแฝด 

ความในวรรคสาม  (๓)  ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว
ที่มีขนาดแปลงที่ดินนอยกวาแปลงละ  ๔๐  ตารางวา  หรือมีดานใดดานหนึ่งของแปลงที่ดินกวางนอยกวา  ๖  เมตร  
ซ่ึงมีการแบงแยกหรือแบงโอนกอนกฎกระทรวงนี้ใชบังคับ 

ขอ ๑๔ ที่ดินประเภท  ย. ๓  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว  บานแฝด  
บานแถว  หองแถว  หรือตึกแถว  สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  
สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 



หนา   ๑๗ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขต
ทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขต
ทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๙) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 

 (๑๐) การอยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม  อาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  
เวนแต 

 (ก) การอยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม  ซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกัน
โดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  
๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ข) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ค) กรณีที่อยูภายใตการดําเนินการของกรุงเทพมหานคร  การเคหะแหงชาติหรือ 
สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน  (องคการมหาชน)  เพื่อเปนที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 



หนา   ๑๘ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๑) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  เวนแต 
 (ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  ซ่ึงไมใช

อาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ข) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานี
รถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ค) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทตลาด  ซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกัน
โดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๒) สํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  เวนแต 

 (ก) สํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  ซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  
หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกัน
โดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  
๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ข) สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ค) สํานักงานที่ใชประโยชนเปนสโมสรของโครงการจัดสรรที่ดินดวย  ซ่ึงไมใชอาคาร
ขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๓) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษหรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 



หนา   ๑๙ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๔) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา 
 (๑๕) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๖) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๑๗) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตสวนสนุกหรือสวนสัตวที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร   
เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม 
 (๑๘) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย  เวนแตที่อยูภายใตการควบคุมดูแลหรือไดรับอนุญาต 
ใหดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
 (๑๙) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๒๐) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
 (๒๑) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  
๑๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  
๑๐  เมตร 

การใชประโยชนที่ ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๒.๕  :  ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๒.๕ : ๑ 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละสิบสองจุดหา  แตอัตราสวน
ของที่วางตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  
ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  
อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมด
รวมกันตองไมนอยกวารอยละสิบสองจุดหา 



หนา   ๒๐ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

ขอ ๑๕ ที่ดินประเภท  ย.  ๔  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญ  
อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  
สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทกุจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่
มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขต
ทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขต
ทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๙) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 



หนา   ๒๑ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๐) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแต 
 (ก) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง

ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ข) กรณีที่อยูภายใตการดําเนินการของกรุงเทพมหานคร  การเคหะแหงชาติหรือ 
สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน  (องคการมหาชน)  เพื่อเปนที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 
 (๑๑) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  
เวนแต 

 (ก) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาด
เขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาด
เขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟา
ขนสงมวลชน 

 (ข) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทตลาด  ที่ ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาด 
เขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาด
เขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ซ่ึงไมใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๒) สํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  เวนแต 

 (ก) สํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  ซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญ  
อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ข) สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน   

 (ค) สํานักงานที่ใชประโยชนเปนสโมสรของโครงการจัดสรรที่ดินดวย  ซ่ึงไมใชอาคาร
ขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 



หนา   ๒๒ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๓) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ข้ึนไป  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือ
สถานประกอบการ  และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๔) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา 
 (๑๕) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๖) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๑๗) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตสวนสนุกหรือสวนสัตวที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร   
เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม 
 (๑๘) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย  เวนแตที่อยูภายใตการควบคุมดูแลหรือไดรับอนุญาตให
ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
 (๑๙) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๒๐) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาด
เขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาด
เขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๒๑) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  
๑๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  
๑๐  เมตร 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๓ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๓ : ๑ 



หนา   ๒๓ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละสิบ  แตอัตราสวนของที่วาง
ตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนของ
ที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวา
รอยละสิบ 

ขอ ๑๖ ที่ดินประเภท  ย.  ๕  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยซ่ึงไมใชอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษ  สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใช
ประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 



หนา   ๒๔ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี

ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟา
ขนสงมวลชน 

(๙) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
 (๑๐) การอยูอาศัยประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแต 

 (ก) การอยูอาศัยประเภทอาคารสูง  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  
๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  
๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ข) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ค) กรณีที่อยูภายใตการดําเนินการของกรุงเทพมหานคร  การเคหะแหงชาติ  หรือ
สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน  (องคการมหาชน)  เพื่อเปนที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 
 (๑๑) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแต 
การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูง  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  
ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  
หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๒) สํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  เวนแต 

 (ก) สํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  ซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญ  
อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 



หนา   ๒๕ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (ข) สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ค) สํานักงานประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานรีถไฟฟา
ขนสงมวลชน 

 (ง) สํานักงานที่ใชประโยชนเปนสโมสรของโครงการจัดสรรที่ดินดวย  ซ่ึงไมใชอาคาร
ขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๓) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามนัเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๔) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับ
ถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๕) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๖) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๗) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๑๘) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตสวนสนุกหรือสวนสัตวที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร   
เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณชิยกรรม 



หนา   ๒๖ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๙) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
 (๒๐) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๒๑) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาด
เขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาด
เขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๒๒) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๔ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๔  :  ๑  แตในกรณีที่เปน
การใชประโยชนที่ดินประเภทอาคารสาธารณะตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ที่ต้ังอยูภายในระยะ  
๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนสถานีลาดพราว  หากเจาของที่ดินหรือ
ผูประกอบการไดจัดใหมีที่จอดรถยนตสําหรับประชาชนเปนการทั่วไปเพิ่มข้ึนจากจํานวนที่จอดรถยนต
ของอาคารสาธารณะนั้นโดยไมคิดคาตอบแทน  ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินเพิ่มได 
ไมเกินรอยละย่ีสิบ  โดยพื้นที่อาคารรวมที่ เพิ่มข้ึนตองไมเกิน  ๓๐  ตารางเมตร  ตอที่จอดรถยนต 
ที่เพิ่มข้ึน  ๑  คัน 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละเจ็ดจุดหา  แตอัตราสวนของ
ที่วางตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  
ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  
อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมด
รวมกันตองไมนอยกวารอยละเจ็ดจุดหา 

การใชประโยชนที่ดินประเภทอาคารสาธารณะที่จัดใหมีที่จอดรถยนตเพิ่มข้ึนตามวรรคสาม  (๑)  
พื้นที่จอดรถยนตที่เพิ่มข้ึนใหไดรับการยกเวนไมตองนํามาพิจารณาอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
และอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวม 



หนา   ๒๗ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

ขอ ๑๗ ที่ดินประเภท  ย. ๖  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญพิเศษ  
สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดิน 
เพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี

ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานรีถไฟฟา
ขนสงมวลชน 



หนา   ๒๘ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๘) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ  เวนแตสถานบริการในเขตพื้นที่ตามพระราชกฤษฎกีา
กําหนดเขตพื้นที่เพื่อการอนุญาตใหต้ังสถานบริการในทองที่กรุงเทพมหานคร 

(๙) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแต 
 (ก) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีเขตทาง

ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ข) กรณีที่อยูภายใตการดําเนินการของกรุงเทพมหานคร  การเคหะแหงชาติหรือ 
สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน  (องคการมหาชน)  เพื่อเปนที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 
 (๑๐) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแต 
การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูง  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  
ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  
หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๑) สํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  เวนแต 

 (ก) สํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  ซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญ  
อาคารสงู  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ข) สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ค) สํานักงานประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานรีถไฟฟา
ขนสงมวลชน 

 (ง) สํานักงานที่ใชประโยชนเปนสโมสรของโครงการจัดสรรที่ดินดวยซ่ึงไมใชอาคาร
ขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 



หนา   ๒๙ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๒) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามนัเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๓) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับ
ถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๔) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๕) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๖) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๑๗) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตสวนสนุกหรือสวนสัตวที่ ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม 
 (๑๘) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
 (๑๙) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๒๐) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๒๑) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๔.๕ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๔.๕ : ๑  แตในกรณีที่เปน 
การใชประโยชนที่ดินประเภทอาคารสาธารณะตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ที่ต้ังอยูภายในระยะ  



หนา   ๓๐ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนสถานีลาดพราว  สถานีศูนยวัฒนธรรมแหงประเทศไทย  
หรือสถานีออนนุช  หากเจาของที่ดินหรือผูประกอบการไดจัดใหมีที่จอดรถยนตสําหรับประชาชน 
เปนการทั่วไปเพิ่มข้ึนจากจํานวนที่จอดรถยนตของอาคารสาธารณะนั้นโดยไมคิดคาตอบแทน  ใหมีอัตราสวน
พื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินเพิ่มไดไมเกนิรอยละย่ีสิบ  โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มข้ึนตองไมเกิน  ๓๐  ตารางเมตร  
ตอที่จอดรถยนตที่เพิ่มข้ึน  ๑  คัน 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละหกจุดหา  แตอัตราสวนของ
ที่วางตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  
ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  
อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมด
รวมกันตองไมนอยกวารอยละหกจุดหา 

การใชประโยชนที่ดินประเภทอาคารสาธารณะที่จัดใหมีที่จอดรถยนตเพิ่มข้ึนตามวรรคสาม  (๑)  
พื้นที่จอดรถยนตที่เพิ่มข้ึนใหไดรับการยกเวนไมตองนํามาพิจารณาอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
และอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวม 

ขอ ๑๘ ที่ดินประเภท  ย. ๗  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญพิเศษ  
สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  
ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 



หนา   ๓๑ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี

ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟา
ขนสงมวลชน 

(๘) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ  เวนแตสถานบริการในเขตพื้นที่ตาม 
พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตพื้นที่เพื่อการอนุญาตใหต้ังสถานบริการในทองที่กรุงเทพมหานคร 

(๙) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแต 
 (ก) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง

ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ข) กรณีที่อยูภายใตการดําเนินการของกรุงเทพมหานคร  การเคหะแหงชาติหรือ 
สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน  (องคการมหาชน)  เพื่อเปนที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 
 (๑๐) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแตการประกอบ
พาณิชยกรรมประเภทอาคารสูง  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร   
ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  
หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 



หนา   ๓๒ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๑) สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแต 
 (ก) สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 

ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

 (ข) สํานักงานประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟา
ขนสงมวลชน 
 (๑๒) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษหรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๓) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับ
ถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๔) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๕) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๖) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๑๗) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตสวนสนุกหรือสวนสัตวที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม 
 (๑๘) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
 (๑๙) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 



หนา   ๓๓ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๒๐) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาด
เขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาด
เขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๒๑) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๕ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๕ : ๑  แตในกรณีที่เปน
การใชประโยชนที่ดินประเภทอาคารสาธารณะตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ที่ต้ังอยูภายในระยะ  
๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนสถานีลาดพราวหรือสถานีออนนุช  หากเจาของที่ดิน
หรือผูประกอบการไดจัดใหมีที่จอดรถยนตสําหรับประชาชนเปนการทั่วไปเพิ่มข้ึนจากจํานวนที่จอดรถยนต
ของอาคารสาธารณะนั้นโดยไมคิดคาตอบแทน  ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินเพิ่มไดไมเกิน
รอยละย่ีสิบ  โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มข้ึนตองไมเกิน  ๓๐  ตารางเมตร  ตอที่จอดรถยนตที่เพิ่มข้ึน  ๑  คัน 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละหก  แตอัตราสวนของที่วาง
ตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนของ
ที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวา
รอยละหก 

การใชประโยชนที่ดินประเภทอาคารสาธารณะที่จัดใหมีที่จอดรถยนตเพิ่มข้ึนตามวรรคสาม  (๑)  
พื้นที่จอดรถยนตที่เพิ่มข้ึนใหไดรับการยกเวนไมตองนํามาพิจารณาอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
และอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวม 

ขอ ๑๙ ที่ดินประเภท  ย.  ๘  ใหใชประโยชนที่ ดินเพื่อการอยูอาศัย  สถาบันราชการ   
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น   
ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 



หนา   ๓๔ 
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ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแกโครงการกอสรางนั้น   

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานบีริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน  เวนแตเปนการกอสราง

แทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี

ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟา
ขนสงมวลชน 

(๙) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
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 (๑๐) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแตการประกอบ
พาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๑) สํานักงานประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานรีถไฟฟา
ขนสงมวลชน 
 (๑๒) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๓) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับ
ถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๔) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๕) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตสวนสนุกหรือสวนสัตวที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร   
เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม 
 (๑๖) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๗) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๑๘) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
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 (๑๙) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๒๐) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
 (๒๑) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๖ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๖ : ๑  แตในกรณีที่เปน
การใชประโยชนที่ดินประเภทอาคารสาธารณะตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  หากเจาของที่ดิน
หรือผูประกอบการไดจัดใหมีพื้นที่โลงเพื่อประโยชนสาธารณะในแปลงที่ดินที่ขออนุญาต  ใหมีอัตราสวน
พื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินเพิ่มไดไมเกินรอยละย่ีสิบ  โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มข้ึนตองไมเกินหาเทา
ของพื้นที่โลงเพื่อประโยชนสาธารณะที่จัดใหมีข้ึน 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละหา  แตอัตราสวนของที่วาง
ตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนของ
ที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวา
รอยละหา 

ขอ ๒๐ ที่ดินประเภท  ย. ๙   ใหใชประโยชนที่ ดินเพื่อการอยูอาศัย  สถาบันราชการ   
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น   
ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 
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(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน  เวนแตเปนการกอสราง

แทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๘) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ  เวนแตสถานบริการในเขตพื้นที่ตาม 

พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตพื้นที่เพื่อการอนุญาตใหต้ังสถานบริการในทองที่กรุงเทพมหานคร 
(๙) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแตการประกอบพาณิชยกรรม

ประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร   
ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  
หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๐) สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
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 (๑๑) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามนัเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๒) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับ
ถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๓) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๔) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๕) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๑๖) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตสวนสนุกหรือสวนสัตวที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม 
 (๑๗) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
 (๑๘) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๑๙) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
 (๒๐) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๗ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๗ : ๑  แตการใชประโยชนที่ดิน
ประเภทอาคารสาธารณะตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารในกรณีตอไปนี้  ใหมีอัตราสวนพื้นที่
อาคารรวมตอพื้นที่ดินเพิ่มไดไมเกินรอยละย่ีสิบ 



หนา   ๓๙ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (ก) เจาของที่ดินหรือผูประกอบการไดจัดใหมีพื้นที่โลงเพื่อประโยชนสาธารณะในแปลงที่ดิน
ที่ขออนุญาต  โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มข้ึนตองไมเกินหาเทาของพื้นที่โลงเพื่อประโยชนสาธารณะที่จัดใหมีข้ึน 

 (ข) เจาของที่ดินหรือผูประกอบการที่มีที่ต้ังของสถานประกอบการอยูในระยะ  ๕๐๐  เมตร  
จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนสถานีลาดพราว  ไดจัดใหมีที่จอดรถยนตสําหรับประชาชน
เปนการทั่วไปเพิ่มข้ึนจากจํานวนที่จอดรถยนตของอาคารสาธารณะนั้นโดยไมคิดคาตอบแทน  โดยพื้นที่
อาคารรวมที่เพิ่มข้ึนตองไมเกิน  ๓๐  ตารางเมตร  ตอที่จอดรถยนตที่เพิ่มข้ึน  ๑  คัน 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละส่ีจุดหา  แตอัตราสวนของ 
ที่วางตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตามอัตราสวนของ
ที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวา
รอยละส่ีจุดหา 

การใชประโยชนที่ดินประเภทอาคารสาธารณะที่จัดใหมีที่จอดรถยนตเพิ่มข้ึนตามวรรคสาม  (๑)  (ข)  
พื้นที่จอดรถยนตที่เพิ่มข้ึนใหไดรับการยกเวนไมตองนํามาพิจารณาอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
และอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวม 

ขอ ๒๑ ที่ดินประเภท  ย. ๑๐  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย  สถาบันราชการ   
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น   
ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 



หนา   ๔๐ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน  เวนแตเปนการกอสราง

แทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๘) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
(๙) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแตการประกอบพาณิชยกรรม

ประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร   
ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  
หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๐) สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๑) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  และในบริเวณที่มีระยะหางจาก 
จุดศูนยกลางของอนุสาวรียชัยสมรภูมินอยกวา  ๓๐๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 



หนา   ๔๑ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๒) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับ
ถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๓) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๔) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๕) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๑๖) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตสวนสนุกหรือสวนสัตวที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม 
 (๑๗) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
 (๑๘) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๑๙) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
 (๒๐) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๘ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๘ : ๑  แตในกรณีที่เปน
การใชประโยชนที่ดินประเภทอาคารสาธารณะตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  หากเจาของที่ดิน
หรือผูประกอบการไดจัดใหมีพื้นที่โลงเพื่อประโยชนสาธารณะในแปลงที่ดินที่ขออนุญาตใหมี
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินเพิ่มไดไมเกินรอยละย่ีสิบ  โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มข้ึนตอง 
ไมเกินหาเทาของพื้นที่โลงเพื่อประโยชนสาธารณะที่จัดใหมีข้ึน 



หนา   ๔๒ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละส่ี  แตอัตราสวนของที่วางตอง
ไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตามอัตราสวนของ
ที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวา
รอยละส่ี 

ขอ ๒๒ ที่ดินประเภท  พ. ๑  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม  การอยูอาศัย  สถาบันราชการ  
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชได
ไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 



หนา   ๔๓ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน  เวนแตเปนการกอสราง

แทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๘) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
(๙) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแตการประกอบ

พาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกัน
โดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  
๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๐) สํานักงานประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแตสํานักงานประเภทอาคารสูง
ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไป
เชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  
จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๑) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๒) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับ
ถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๓) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๔) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๕) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 



หนา   ๔๔ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๖) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตสวนสนุกหรือสวนสัตวที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม 
 (๑๗) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
 (๑๘) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๑๙) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๕ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๕ : ๑ 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละหก  แตอัตราสวนของที่วาง
ตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนของ
ที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวา
รอยละหก 

ขอ ๒๓ ที่ดินประเภท  พ. ๒  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม  การอยูอาศัย  สถาบันราชการ  
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชได
ไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 



หนา   ๔๕ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาด 
เขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาด
เขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน  เวนแตเปนการกอสราง

แทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๘) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
(๙) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแตการประกอบพาณิชยกรรม

ประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกัน
โดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  
๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
 (๑๐) สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษ  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 



หนา   ๔๖ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๑) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามนัเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๒) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับ
ถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๓) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๔) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๑๕) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตสวนสนุกหรือสวนสัตวที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม 
 (๑๖) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
 (๑๗) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๑๘) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๖ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๖ : ๑ 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละหา  แตอัตราสวนของที่วาง
ตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตามอัตราสวนของ
ที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวา
รอยละหา 



หนา   ๔๗ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

ขอ ๒๔ ที่ดินประเภท  พ. ๓  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม  การอยูอาศัย  สถาบันราชการ  
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชได
ไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนดิ  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซและสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน  เวนแตเปนการกอสราง

แทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๘) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 



หนา   ๔๘ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๙) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  และในบริเวณที่มีระยะหางจาก 
จุดศูนยกลางของอนุสาวรียสมเด็จพระเจาตากสินมหาราชนอยกวา  ๒๐๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคาร
หรือสถานประกอบการ  และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๐) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับ
ถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๑) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๒) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๑๓) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตสวนสนุกหรือสวนสัตวที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม 
 (๑๔) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
 (๑๕) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๑๖) การซื้อขายหรือเกบ็ชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
 (๑๗) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๗ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๗ : ๑  แตการใชประโยชนที่ดิน
ประเภทอาคารสาธารณะตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารในกรณีตอไปนี้  ใหมีอัตราสวนพื้นที่
อาคารรวมตอพื้นที่ดินเพิ่มไดไมเกินรอยละย่ีสิบ 



หนา   ๔๙ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (ก) เจาของที่ดินหรือผูประกอบการไดจัดใหมีพื้นที่โลง  เพื่อประโยชนสาธารณะในแปลงที่ดิน
ที่ขออนุญาต  โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มข้ึนตองไมเกินหาเทาของพื้นที่โลงเพื่อประโยชนสาธารณะที่จัดใหมีข้ึน 

 (ข) เจาของที่ดินหรือผูประกอบการที่มีที่ต้ังของสถานประกอบการตั้งอยูภายในระยะ  
๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนสถานีออนนุช  ไดจัดใหมีที่จอดรถยนต
สําหรับประชาชนเปนการทั่วไปเพิ่มข้ึนจากจํานวนที่จอดรถยนตของอาคารสาธารณะนั้นโดยไมคิด
คาตอบแทน  โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มข้ึนตองไมเกิน  ๓๐  ตารางเมตร  ตอที่จอดรถยนตที่เพิ่มข้ึน  ๑  คัน 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละส่ีจุดหา  แตอัตราสวนของ
ที่วางตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  
ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  
อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมด
รวมกันตองไมนอยกวารอยละส่ีจุดหา 

การใชประโยชนที่ดินประเภทอาคารสาธารณะที่จัดใหมีที่จอดรถยนตเพิ่มข้ึนตามวรรคสาม  (๑)  (ข)  
พื้นที่จอดรถยนตที่เพิ่มข้ึนใหไดรับการยกเวนไมตองนํามาพิจารณาอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
และอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวม 

ขอ ๒๕ ที่ดินประเภท  พ. ๔  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม  การอยูอาศัย  สถาบันราชการ  
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชได
ไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 



หนา   ๕๐ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๘) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
(๙) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  

๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  และในบริเวณที่มีระยะหางจาก 
จุดศูนยกลางของอนุสาวรียชัยสมรภูมินอยกวา  ๓๐๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๐) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับ
ถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๑) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๒) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๑๓) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตสวนสนุกหรือสวนสัตวที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร   
เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม 



หนา   ๕๑ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๔) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
 (๑๕) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๑๖) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
 (๑๗) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๘ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๘ : ๑  แตการใชประโยชน
ที่ดินประเภทอาคารสาธารณะตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารในกรณีตอไปนี้  ใหมีอัตราสวนพื้นที่
อาคารรวมตอพื้นที่ดินเพิ่มไดไมเกินรอยละย่ีสิบ 

 (ก) เจาของที่ดินหรือผูประกอบการไดจัดใหมีพื้นที่โลงเพื่อประโยชนสาธารณะในแปลงที่ดิน
ที่ขออนุญาต  โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มข้ึนตองไมเกินหาเทาของพื้นที่โลงเพื่อประโยชนสาธารณะที่จัดใหมีข้ึน 

 (ข) ในกรณีที่เจาของที่ดินหรือผูประกอบการที่มีที่ต้ังของสถานประกอบการอยูภายในระยะ  
๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนสถานีหมอชิต  ไดจัดใหมีที่จอดรถยนต
สําหรับประชาชนเปนการทั่วไปเพิ่มข้ึนจากจํานวนที่จอดรถยนตของอาคารสาธารณะนั้นโดยไมคิด
คาตอบแทน  โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มข้ึนตองไมเกิน  ๓๐  ตารางเมตร  ตอที่จอดรถยนตที่เพิ่มข้ึน  ๑  คัน 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละส่ี  แตอัตราสวนของที่วางตอง
ไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนของ
ที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวา
รอยละส่ี 

การใชประโยชนที่ดินประเภทอาคารสาธารณะที่จัดใหมีที่จอดรถยนตเพิ่มข้ึนตามวรรคสาม  (๑)  (ข)  
พื้นที่จอดรถยนตที่เพิ่มข้ึนใหไดรับการยกเวนไมตองนํามาพิจารณาอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
และอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวม 



หนา   ๕๒ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

ขอ ๒๖ ที่ดินประเภท  พ. ๕  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม  การอยูอาศัย  สถาบันราชการ  
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชได
ไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนดิ  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๘) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ  เวนแตสถานบริการในเขตพื้นที่ตาม 

พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตพื้นที่เพื่อการอนุญาตใหต้ังสถานบริการในทองที่กรุงเทพมหานคร 



หนา   ๕๓ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๙) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามนัเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๐) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับ
ถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๑) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๒) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๑๓) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตสวนสนุกหรือสวนสัตวที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม 
 (๑๔) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
 (๑๕) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๑๖) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
 (๑๗) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๑๐ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๑๐  :  ๑  แตในกรณีที่เปน
การใชประโยชนที่ดินประเภทอาคารสาธารณะตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  หากเจาของที่ดิน
หรือผูประกอบการไดจัดใหมีพื้นที่โลงเพื่อประโยชนสาธารณะในแปลงที่ดินที่ขออนุญาต  ใหมีอัตราสวน
พื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินเพิ่มไดไมเกินรอยละย่ีสิบ  โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มข้ึนตองไมเกินหาเทา
ของพื้นที่โลงเพื่อประโยชนสาธารณะที่จัดใหมีข้ึน 



หนา   ๕๔ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละสาม  แตอัตราสวนของที่วาง
ตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนของ
ที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวา
รอยละสาม 

ขอ ๒๗ ที่ดินประเภท  อ.  ๑  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม  การสาธารณูปโภค  
และสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละสิบ
ของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ 
(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต

ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 



หนา   ๕๕ 
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(๙) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
 (๑๐) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๑) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  เวนแตการประกอบ
พาณิชยกรรมประเภทสถานีบริการกาซ  หรือสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ไดรับยกเวนตาม  (๓)  และ  (๔) 
 (๑๒) สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญ  เวนแตสํานักงานที่มีกิจกรรมเกี่ยวเนื่องกับการประกอบ
อุตสาหกรรมซึ่งไมใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๓) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๔) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา 
 (๑๕) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็ก  เวนแตที่ใหบริการแกพนักงานหรือลูกจางของสถานประกอบการ
ในรูปของสวัสดิการ 
 (๑๖) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนชรา 
 (๑๗) สวนสนุกหรือสวนสัตว 
 (๑๘) สถานศึกษา 
 (๑๙) สถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล  เวนแตสถานพยาบาลที่ใหบริการ
รักษาพยาบาลแกพนักงานหรือลูกจางของสถานประกอบการในรูปของสวัสดิการ 
 (๒๐) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย  เวนแตที่อยูภายใตการควบคุมดูแลหรือไดรับอนุญาต 
ใหดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
 (๒๑) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย  เวนแตเปนการดําเนินการที่
เกี่ยวเนื่องกับการประกอบอุตสาหกรรม 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๒ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๒ : ๑ 



หนา   ๕๖ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละสิบหา  แตอัตราสวนของที่วาง
ตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนของ
ที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวา
รอยละสิบหา 

ขอ ๒๘ ที่ดินประเภท  อ.  ๒  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อนิคมอุตสาหกรรม  การสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่นใหใชไดไมเกินรอยละสิบ
ของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ 
(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต

ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเลี้ยงสัตวทกุชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 



หนา   ๕๗ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

 (๑๐) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
 (๑๑) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร 
 (๑๓) สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญ  เวนแตสํานักงานที่มีกิจกรรมเกี่ยวเนื่องกับการ
ประกอบอุตสาหกรรมซึ่งไมใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๔) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๕) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา 
 (๑๖) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็ก  เวนแตที่ใหบริการแกพนักงานหรือลูกจางของสถานประกอบการ
ในรูปของสวัสดิการ 
 (๑๗) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนชรา 
 (๑๘) สวนสนุกหรือสวนสัตว 
 (๑๙) สถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล  เวนแตสถานพยาบาลที่ใหบริการ
รักษาพยาบาลแกพนักงานหรือลูกจางของสถานประกอบการในรูปของสวัสดิการ 
 (๒๐) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย  เวนแตที่อยูภายใตการควบคุมดูแลหรือไดรับอนุญาตให
ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
 (๒๑) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย  เวนแตเปนการดําเนินการ 
ที่เกี่ยวเนื่องกับการประกอบกิจการอุตสาหกรรม 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 



หนา   ๕๘ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๑.๕ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๑.๕ : ๑ 

(๒) มอีัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละย่ีสิบ  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ได
ใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่
อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละย่ีสิบ 

ขอ ๒๙ ที่ดินประเภท  อ. ๓  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อคลังสินคา  อุตสาหกรรมเกี่ยวกับ 
การบรรจุสินคาในภาชนะโดยไมมีการผลิต  อุตสาหกรรมเกี่ยวกับการประกอบชิ้นสวนตาง  ๆ โดยไมมีการผลิต  
และอุตสาหกรรมบริการชุมชน  ที่ประกอบกิจการโดยไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  
ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ 
(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต

ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓)  สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานบีริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 



หนา   ๕๙ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๕) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

 (๑๐) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
 (๑๑) การอยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม  อาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมทุกประเภท  เวนแตการประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่
ประกอบการไมเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร 
 (๑๓) สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญ  เวนแตสํานักงานที่มีกิจกรรมเกี่ยวเนื่องกับการ
ประกอบกิจการคลังสินคา  การรับสงสินคา  ซ่ึงไมใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๔) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๕) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา 
 (๑๖) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็ก  เวนแตที่ใหบริการแกพนักงานหรือลูกจางของสถานประกอบการ
ในรูปของสวัสดิการ 
 (๑๗) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนชรา 
 (๑๘) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๙) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๒๐) สวนสนุกหรือสวนสัตว 
 (๒๑) สถานศึกษา 
 (๒๒) สถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล  เวนแตประเภทที่ไมรับผูปวยไวคางคืน 
 (๒๓) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย  เวนแตที่อยูภายใตการควบคุมดูแลหรือไดรับอนุญาตให
ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
 (๒๔) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 



หนา   ๖๐ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด   
ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๑ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๑ : ๑ 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละส่ีสิบ  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใด 
ที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่
อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละส่ีสิบ 

ขอ ๓๐ ที่ดินประเภท  ก. ๑  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวของกับเกษตรกรรม  
สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  และการอนุรักษและรักษาสภาพแวดลอมเปนสวนใหญ  
สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละหาของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร  แตในกรณีโรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวเนื่อง
กับอุตสาหกรรมการเกษตร  ใหมีพื้นที่ประกอบการไดไมเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 



หนา   ๖๑ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๖) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๗) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๘) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
(๙) การจัดสรรที่ดินทุกประเภท  เวนแตการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรมที่มีพื้นที่ดินแปลงยอย

ไมนอยกวาแปลงละ  ๒.๕  ไร 
 (๑๐) การอยูอาศัยทุกประเภท  เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว 
 (๑๑) การประกอบพาณิชยกรรมทุกประเภท  เวนแต 

 (ก) การประกอบพาณิชยกรรมซึ่งไมใชหองแถวหรือตึกแถว  ดังตอไปนี้ 
  ๑) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร 
  ๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  

๒๐๐  ตารางเมตร  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกัน 
โดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  และมีที่วาง
ดานหนาอาคารไมนอยกวา  ๖  เมตร 

  ๓) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  
๓๐๐  ตารางเมตร  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกัน 
โดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วาง
ดานหนาอาคารไมนอยกวา  ๖  เมตร 

 (ข) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทสถานีบริการกาซ  หรือสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง
ที่ไดรับยกเวนตาม  (๓)  และ  (๔) 



หนา   ๖๒ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๒) สํานักงาน  เวนแตสํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร  ซ่ึงไมใชหองแถว
หรือตึกแถว  และสํานักงานที่ใชประโยชนเปนสโมสรของโครงการจัดสรรที่ดินดวย  ซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญ  
อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๓) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๔) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา 
 (๑๕) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสนิคา 
 (๑๖) ตลาด  เวนแตตลาดที่มีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๔๐๐  ตารางเมตร  และต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๗) สวนสนุกหรือสวนสัตว 
 (๑๘) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
 (๑๙) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตรายเวนแตเปนการดําเนินการ 
ที่เกี่ยวเนื่องกับการเกษตรกรรม 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้  ใหเปนไปดังตอไปนี้ 
(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๑ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช

ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อตัราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๑ : ๑ 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละส่ีสิบ  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใด 
ที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่
อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละส่ีสิบ 

(๓) มีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา  ๒  เมตร  เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว  ใหมีที่วาง
ดานหนาและดานหลังของอาคารไมนอยกวา  ๒  เมตร  และมีที่วางดานขางของอาคารไมนอยกวาขางละ  ๑  เมตร 

(๔) ใหดําเนินการไดในอาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๑๒  เมตร  โดยใหวัดจากระดับถนนถึงยอดผนัง
ชั้นสูงสุด 



หนา   ๖๓ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

ความในวรรคสาม  (๑)  และ  (๒)  ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย
ประเภทบานเด่ียว 

ความในวรรคสาม  (๓)  ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว
ที่มีขนาดแปลงที่ดินนอยกวาแปลงละ  ๔๐  ตารางวา  หรือมีดานใดดานหนึ่งของแปลงที่ดินกวางนอยกวา  ๖  เมตร  
ซ่ึงมีการแบงแยกหรือแบงโอนกอนกฎกระทรวงนี้ใชบังคับ 

ขอ ๓๑ ที่ดินประเภท  ก. ๒  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวของกับเกษตรกรรม  
สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  
ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ 
(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 

กาซปโตรเลียมเหลว  เวนแต 
 (ก) สถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซที่มีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร 
 (ข) รานจําหนายกาซที่มีพื้นที่ประกอบการไมเกนิ  ๑๐๐  ตารางเมตร  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ

ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีระยะหางจากรานจําหนายกาซอื่นไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร 

(๓) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๔) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๕) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๙) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 



หนา   ๖๔ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๐) การจัดสรรที่ดินทุกประเภท  เวนแตการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรมที่มีพื้นที่แปลงยอย
ไมนอยกวาแปลงละ  ๒.๕  ไร  หรือการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวที่มีพื้นที่ดินแปลงยอย
ไมนอยกวาแปลงละ  ๑๐๐  ตารางวา 
 (๑๑) การอยูอาศัยทุกประเภท  เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว 
 (๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมทุกประเภท  เวนแต 

 (ก) การประกอบพาณิชยกรรมซึ่งไมใชหองแถวหรือตึกแถว  ดังตอไปนี้ 
  ๑) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร 
  ๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  

๒๐๐  ตารางเมตร  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกัน 
โดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  และมีที่วาง
ดานหนาอาคารไมนอยกวา  ๖  เมตร 

  ๓) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกนิ  
๓๐๐  ตารางเมตร  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกัน 
โดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วาง
ดานหนาอาคารไมนอยกวา  ๖  เมตร 

 (ข) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ไดรับยกเวนตาม  (๓) 
 (๑๓) สํานักงาน  เวนแตสํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร  ซ่ึงไมใชหองแถว
หรือตึกแถว  และสํานักงานที่ใชประโยชนเปนสโมสรของโครงการจัดสรรที่ดินดวย  ซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญ  
อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๔) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 
 (๑๕) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา 
 (๑๖) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา 
 (๑๗) ตลาด  เวนแตตลาดที่มีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๔๐๐  ตารางเมตร  และต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 



หนา   ๖๕ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๘) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๙) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๒๐) สวนสนุกหรือสวนสัตว 
 (๒๑) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
 (๒๒) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๒๓) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
 (๒๔) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้  ใหเปนไปดังตอไปนี้ 
(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๑ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช

ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๑ : ๑ 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละส่ีสิบ  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใด 
ที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่
อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละส่ีสิบ 

(๓) มีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา  ๒  เมตร  เวนแตการอยูอาศยัประเภทบานเด่ียว  ใหมีที่วาง
ดานหนาและดานหลังของอาคารไมนอยกวา  ๒  เมตร  และมีที่วางดานขางของอาคารไมนอยกวาขางละ  ๑  เมตร 

(๔) ใหดําเนินการไดในอาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๑๒  เมตร  โดยใหวัดจากระดับถนนถึงยอดผนัง
ชั้นสูงสุด 

ความในวรรคสาม  (๑)  และ  (๒)  ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย
ประเภทบานเด่ียว 

ความในวรรคสาม  (๓)  ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว
ที่มีขนาดแปลงที่ดินนอยกวาแปลงละ  ๔๐  ตารางวา  หรือมีดานใดดานหนึ่งของแปลงที่ดินกวางนอยกวา  ๖  เมตร  
ซ่ึงมีการแบงแยกหรือแบงโอนกอนกฎกระทรวงนี้ใชบังคับ 

ขอ ๓๒ ที่ดินประเภท  ก. ๓  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวของกับเกษตรกรรม  
สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดิน 
เพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละหาของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 



หนา   ๖๖ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไดไมเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร  แตในกรณโีรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวเนื่อง
กับอุตสาหกรรมการเกษตร  ใหมีพื้นที่ประกอบการไดไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร  ทั้งนี้  ไมกระทบถึง
โรงงานในลําดับที่  ๔ (๑)  ภายใตการดําเนินงานของกรุงเทพมหานคร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหาร 
ที่ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 

(๕) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย  เวนแตที่มีพื้นที่ประกอบการในเขตบางขุนเทียน 
(๖) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๗) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๘) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
(๙) การจัดสรรที่ดินทุกประเภท  เวนแตการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรมที่มีพื้นที่ดินแปลงยอย

ไมนอยกวาแปลงละ  ๒.๕  ไร  หรือการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวที่มีพื้นที่ดินแปลงยอย
ไมนอยกวาแปลงละ  ๑๐๐  ตารางวา 



หนา   ๖๗ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๐) การอยูอาศัยทุกประเภท  เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว  และกรณีที่อยูภายใต 
การดําเนินการของกรุงเทพมหานคร  การเคหะแหงชาติ  หรือสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน  (องคการมหาชน)  
เพื่อเปนที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 
 (๑๑) การประกอบพาณิชยกรรมทุกประเภท  เวนแต 

 (ก) การประกอบพาณิชยกรรมซึ่งไมใชหองแถวหรือตึกแถว  ดังตอไปนี้ 
  ๑) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการไมเกนิ  ๑๐๐  ตารางเมตร 
  ๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  

๒๐๐  ตารางเมตร  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกัน 
โดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  และมีที่วาง
ดานหนาอาคารไมนอยกวา  ๖  เมตร 

  ๓) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกนิ  
๓๐๐  ตารางเมตร  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกัน 
โดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วาง
ดานหนาอาคารไมนอยกวา  ๖  เมตร 

 (ข) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทสถานีบริการกาซ  หรือสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 
ที่ไดรับยกเวนตาม  (๓)  และ  (๔) 

 (ค) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทตลาด  ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ซ่ึงไมใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๒) สํานักงาน  เวนแตสํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร  ซ่ึงไมใชหองแถว
หรือตึกแถว  และสํานักงานที่ใชประโยชนเปนสโมสรของโครงการจัดสรรที่ดินดวย  ซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญ  
อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๓) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 



หนา   ๖๘ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๔) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับ
ถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๕) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๖) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  
ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  
และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูใน
อาคารพาณิชยกรรม 
 (๑๗) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย  เวนแตที่อยูภายใตการควบคุมดูแลหรือไดรับอนุญาตให
ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
 (๑๘) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย  เวนแตเปนการดําเนินการ 
ที่เกี่ยวเนื่องกับเกษตรกรรม 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้  ใหเปนไปดังตอไปนี้ 
(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๑ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช

ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๑ : ๑ 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละส่ีสิบ  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่
ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่
อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละส่ีสิบ 

(๓)  มีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา  ๒  เมตร  เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว  ใหมีที่วาง
ดานหนาและดานหลังของอาคารไมนอยกวา  ๒  เมตร  และมีที่วางดานขางของอาคารไมนอยกวาขางละ  ๑  เมตร 

(๔) ใหดําเนินการไดในอาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๑๒  เมตร  โดยใหวัดจากระดับถนนถึงยอดผนัง
ชั้นสูงสุด 



หนา   ๖๙ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

ความในวรรคสาม  (๑)  และ  (๒)  ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย
ประเภทบานเด่ียว 

ความในวรรคสาม  (๓)  ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว
ที่มีขนาดแปลงที่ดินนอยกวาแปลงละ  ๔๐  ตารางวา  หรือมีดานใดดานหนึ่งของแปลงที่ดินกวางนอยกวา  ๖  เมตร  
ซ่ึงมีการแบงแยกหรือแบงโอนกอนกฎกระทรวงนี้ใชบังคับ 

ขอ ๓๓ ที่ดินประเภท  ก. ๔  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวของกับเกษตรกรรม  
การอยูอาศัย  การบริการพื้นฐานทางสังคม  สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  
สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานตามประเภท  ชนิด  และจําพวก

ที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้  ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไมเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร  แตในกรณีโรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวเนื่อง
กับอุตสาหกรรมการเกษตร  ใหมีพื้นที่ประกอบการไดไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน  เวนแตกรณีที่เปนหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ต้ังอยูในหนวยงานกอสรางหรือบริเวณใกลเคียงเพื่อประโยชนแก
โครงการกอสรางนั้น 

(๓) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 
กาซปโตรเลียมเหลว  และสถานีบริการกาซธรรมชาติ  เวนแตสถานีบริการกาซที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่
มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหารที่
ใชกาซ 

(๔) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 



หนา   ๗๐ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

(๕) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย  เวนแตที่มีพื้นที่ประกอบการในเขตบางขุนเทียน 
(๖) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๗) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๘) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
(๙) การอยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม  อาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาด

ใหญพิเศษ  เวนแตอาคารอยูอาศัยรวมซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  
ที่ต้ังอยูหางจากสถาบันการศึกษาระดับอดุมศึกษาไมเกิน  ๕๐๐  เมตร  และกรณีที่อยูภายใตการดําเนินการ
ของกรุงเทพมหานคร  การเคหะแหงชาติ  หรือสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน  (องคการมหาชน)  เพื่อเปนที่ 
อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 
 (๑๐) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  เวนแตการ
ประกอบพาณิชยกรรมประเภทสถานีบริการกาซ  หรือสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ไดรับยกเวนตาม  (๓)  
และ  (๔)  และการประกอบพาณิชยกรรมประเภทตลาด  ซ่ึงไมใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  
ที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไป
เชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร 
 (๑๑) สํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  เวนแตสํานักงานที่มีกิจกรรม
เกี่ยวของกับเกษตรกรรม  และสํานักงานที่ใชประโยชนเปนสโมสรของโครงการจัดสรรที่ดินดวย   
ซ่ึงไมใชอาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๒) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะหางจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ต้ังแต  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายนอยกวา  ๕๐  เมตร  เวนแตปายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  
และปายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการกาซ 
 (๑๓) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา 
 (๑๔) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา  เวนแตที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  หรือต้ังอยูภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 



หนา   ๗๑ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

 (๑๕) สวนสนุกหรือสวนสัตว  เวนแตสวนสนุกหรือสวนสัตวที่ต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๑๖  เมตร  และมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
เพื่อปลูกตนไม  หรือที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม 
 (๑๖) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย  เวนแตที่อยูภายใตการควบคุมดูแลหรือไดรับอนุญาตให
ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
 (๑๗) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๑๘) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
 (๑๙) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้  ใหเปนไปดังตอไปนี้ 
(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๒ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช

ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๒ : ๑ 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละสิบหา  แตอัตราสวนของที่วาง
ตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนของ
ที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวา
รอยละสิบหา 

(๓) มีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา  ๒  เมตร  เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว  ใหมีที่วาง
ดานหนาและดานหลังของอาคารไมนอยกวา  ๒  เมตร  และมีที่วางดานขางของอาคารไมนอยกวาขางละ  ๑  เมตร 

(๔) ใหดําเนินการไดในอาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๑๒  เมตร  โดยใหวัดจากระดับถนนถึงยอดผนัง
ชั้นสูงสุด 

ความในวรรคสาม  (๑)  และ  (๒)  ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย
ประเภทบานเด่ียวและบานแฝด 

ความในวรรคสาม  (๓)  ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว
ที่มีขนาดแปลงที่ดินนอยกวาแปลงละ  ๔๐  ตารางวา  หรือมีดานใดดานหนึ่งของแปลงที่ดินกวางนอยกวา  
๖  เมตร  ซ่ึงมีการแบงแยกหรือแบงโอนกอนกฎกระทรวงนี้ใชบังคับ 



หนา   ๗๒ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๔๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

ขอ ๓๔ ที่ดินประเภท  ศ. ๑  และ  ศ. ๒  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการสงเสริมเอกลักษณ
ศิลปวัฒนธรรมและสถาปตยกรรมทองถิ่น  การทองเที่ยว  พาณิชยกรรม  การอยูอาศัย  สถาบันราชการ  
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น   
ใหใชไดไมเกินรอยละหาของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ 

กาซปโตรเลียมเหลว 
(๓) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย

การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง 
(๔) การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคาที่อาจกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๕) การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็มหรือน้ํากรอย 
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน  เวนแตเปนการกอสราง

แทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๘) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
(๙) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 

 (๑๐) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๑) สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญ  อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 (๑๒) การติด  ต้ัง  หรือกอสรางปายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน  
๑๐  กิโลกรัม 
 (๑๓) สถานที่เก็บสินคา  สถานีรับสงสินคาหรือการประกอบกิจการรับสงสินคา 
 (๑๔) ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา  เวนแตอาคารแสดงสินคาประเภทที่สงเสริม
เอกลักษณศิลปวัฒนธรรมไทย 
 (๑๕) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนายเนื้อสัตว 
 (๑๖) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
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 (๑๗) สวนสนุกหรือสวนสัตว 
 (๑๘) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
 (๑๙) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 (๒๐) การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
 (๒๑) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด 
ในบริเวณ  ศ. ๑ - ๑  ถึง  ศ. ๑ - ๖  ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๓ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกนิ  ๓ : ๑ 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละสิบ  แตอัตราสวนของที่วาง
ตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนของ
ที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวา
รอยละสิบ 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแฝด 
ในบริเวณ  ศ. ๒  ใหเปนดังตอไปนี้ 

(๑) มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน  ๔ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใช
ประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน  ๔ : ๑ 

(๒) มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมไมนอยกวารอยละเจ็ดจุดหา  แตอัตราสวนของ
ที่วางตองไมตํ่ากวาเกณฑข้ันตํ่าของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  
ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว  หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม  
อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมด
รวมกันตองไมนอยกวารอยละเจ็ดจุดหา 
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ขอ ๓๕ ที่ดินประเภท  ส.  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อสถาบันราชการ  การศาสนา  การศึกษา  
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  หรือสาธารณประโยชน 

การใชประโยชนที่ดินเพื่อวัตถุประสงคอื่น  ใหใชไดเฉพาะการดําเนินการที่ เกี่ยวเนื่องกับ
วัตถุประสงคตามวรรคหนึ่งหรือเพื่อประโยชนแกกิจการของรัฐ 

ขอ ๓๖ การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงที่โลงทายกฎกระทรวงนี้  ใหเปนไปดังตอไปนี้ 
(๑) ที่โลงในบริเวณหมายเลข  ๑.๑  ถึงหมายเลข  ๑.๔๕  ที่กําหนดไวเปนสีเขียวออน  ใหเปนที่โลง

เพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม 
(๒) ที่โลงในบริเวณหมายเลข  ๒.๑  ถึงหมายเลข  ๒.๑๑  ที่กําหนดไวเปนสีเขียวออนมีเสนทแยงสีเขียว  

ใหเปนที่โลงพักน้ําเพื่อการปองกนัน้ําทวม 
ขอ ๓๗ ที่โลงเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอมเฉพาะที่ดินซ่ึงเปนของรัฐ  

ใหใชประโยชนเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวของกับนันทนาการ  การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  หรือ
สาธารณประโยชนเทานั้น 

ที่โลงที่เปนที่ดินซ่ึงเอกชนเปนเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมาย  ใหใชประโยชนที่ดิน
เพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวของกับนันทนาการ  การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  สาธารณประโยชน  หรือ
เพื่อวัตถุประสงคอื่นที่ไมขัดหรือแยงกับขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินประเภทอื่นที่ไดจําแนกไวตาม
กฎกระทรวงนี้ซ่ึงต้ังอยูโดยรอบที่ดินดังกลาว  ในกรณีที่ติดกับที่ดินหลายประเภท  ใหใชประโยชนที่ดิน
ไดเทาที่ไมขัดหรือแยงกับขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินประเภทที่มีแนวเขตติดตอกับที่โลงประเภทนี้
มากที่สุด 

ขอ ๓๘ ที่โลงพักน้ําเพื่อการปองกันน้ําทวม  ใหใชประโยชนเพื่อการปองกันน้ําทวม   
การสาธารณูปโภคที่เกี่ยวกับการปองกันน้ําทวม  หรือสวนสาธารณะเทานั้น 

ที่โลงประเภทนี้  ใหมีการถมดินไดไมเกินรอยละสามสิบหาในแตละแปลงที่ดิน 
ขอ ๓๙ การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนสงทายกฎกระทรวงนี้

ใหเปนดังนี้ 
(๑) ถนนสาย  ก  ขนาดเขตทาง  ๑๒  เมตร 
(๒) ถนนสาย  ข  ขนาดเขตทาง  ๒๐  เมตร 
(๓) ถนนสาย  ค  ขนาดเขตทาง  ๓๐  เมตร 
(๔) ถนนสาย  ง  ขนาดเขตทาง  ๓๕  เมตร 
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(๕) ถนนสาย  จ  ขนาดเขตทาง  ๔๐  เมตร 
(๖) ถนนสาย  ฉ  ขนาดเขตทาง  ๕๐  เมตร 
(๗) ถนนสาย  ช  ขนาดเขตทาง  ๖๐  เมตร 
ขอ ๔๐ การใชประโยชนที่ดินในพื้นที่เขตทางของถนนโครงการตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคม

และขนสง  และของทางพิเศษ  ใหใชประโยชนเพื่อการคมนาคมขนสงและสาธารณประโยชนเทานั้น 
ขอ ๔๑ ในการคิดคํานวณพื้นที่การใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่นตามกฎกระทรวงนี้   

ใหคํานวณจากพื้นที่ปกคลุมดินของอาคารที่ใชประกอบกิจการ  หรือพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการบนพื้นดิน
ในลักษณะเปนประจําในกรณีที่ไมมีอาคาร  รวมกับพื้นที่ที่มีการใชประโยชนตอเนื่องของกิจการดังกลาว  
และพื้นที่ที่กฎหมายกําหนดใหตองมีสําหรับกิจการนั้น 

ขอ ๔๒ ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมการกอสรางอาคารหรือการประกอบกิจการในเขต
ผังเมืองรวมปฏิบัติการใหเปนไปตามกฎกระทรวงนี้ 

 
ใหไว  ณ  วันที่  ๕  เมษายน  พ.ศ.  ๒๕๔๙ 

พลอากาศเอก  คงศักด์ิ  วันทนา 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
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หมายเหตุ  :   เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้  คือ  โดยที่สมควรกําหนดใหใชบังคับผังเมืองรวม  
ในทองที่กรุงเทพมหานคร  เพื่อใชเปนแนวทางในการพัฒนากรุงเทพมหานครใหเปนเมืองนาอยู   
มีสภาพแวดลอมที่ดี  มีบริการพื้นฐานทางสังคม  สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  อยางเพียงพอและไดมาตรฐาน  
มีระบบคมนาคมขนสงที่สมบูรณและมีประสิทธิภาพ  สงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมของชาติ  และ
เปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจ  วิทยาการ  การบริหารและการปกครองของประเทศ  ทั้งนี้  เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงค
ของการผังเมือง  และโดยที่มาตรา  ๒๖  วรรคหนึ่ง  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  ซ่ึงแกไข
เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  บัญญัติวา  การใชบังคับผังเมืองรวม
ใหกระทําโดยกฎกระทรวง  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ 




