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กฎกระทรวง
กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท

ในพื้นที่บางสวนในทองที่อําเภอเกาะลันตา อําเภอคลองทอม อําเภอเมืองกระบี่
อําเภอเหนือคลอง และอําเภออาวลึก จังหวัดกระบี่

พ.ศ. 2547

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และมาตรา 8(10) แหงพระราช
บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 อันเปนพระราช
บัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 31 มาตรา
35 มาตรา 48 มาตรา 49 และมาตรา 50 ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบท
บัญญัติแหงกฎหมาย รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว ดัง
ตอไปนี้

1 ขอ 1 ในกฎกระทรวงนี้
“แนวชายฝงทะเล” หมายความวา แนวที่น้ําทะเลขึ้นสูงสุดตามปกติทางธรรมชาติ
“บริเวณที่ 1” หมายความวา

(ก) พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงทะเลของจังหวัดกระบี่เขาไปในแผนดินเปนระยะ 50 เมตร ตลอด
แนวชายฝงทะเล

(ข) พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะทุกเกาะในเขตจังหวัดกระบี่  ยกเวนเกาะพีพีดอน
เขาไปในแผนดินเปนระยะ 50 เมตร

“บริเวณที่ 2” หมายความวา พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 และบริเวณที่ 4 ตลอดแนวเขาไปอีกเปน
ระยะ 150 เมตร

“บริเวณที่ 3” หมายความวา พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 ตลอดแนวเขาไปอีกเปนระยะ 300 เมตร
“บริเวณที่ 4” หมายความวา พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะพีพีดอน จังหวัดกระบี่ เขาไปในแผน

ดินเปนระยะ 50 เมตร

ขอ 2 ใหกําหนดพื้นที่บางสวนในทองที่อําเภอเกาะลันตา อําเภอคลองทอม อําเภอเมืองกระบ่ี อําเภอเหนือคลอง
และอําเภออาวลึก จังหวัดกระบี่ และเกาะทุกเกาะในจังหวัดกระบี่ เปนบรเิวณหามกอสรางอาคารชนิดและประเภท ดังตอไปนี้

2 (ก) ภายในบริเวณที่ 1 หามบุคคลใดกอสรางอาคารอื่นใด เวนแต
(1) อาคารเดี่ยวที่เปนอาคารอยูอาศัยชั้นเดียว ใตถุนโลงสูงไมนอยกวา 0.80 เมตร มีความสูงไมเกิน

7 เมตร พ้ืนที่อาคารรวมกันไมเกิน 75 ตารางเมตร โดยอาคารแตละหลังตั้งหางกันไมนอยกวา 4 เมตร หางเขตที่ดินของผูอ่ืนไม
นอยกวา 2 เมตร มีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวารอยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น และตองหางจาก
แนวชายฝงทะเลไมนอยกวา 30 เมตร

(2) สระวายน้ําที่มีความสูงจากพื้นดินไมเกิน 1 เมตร และตองหางจากแนวชายฝงทะเลไมนอยกวา
30 เมตร

(3) เขื่อน ทาเทียบเรือ ทางหรือทอระบายน้ํา
(ข) ภายในบริเวณที่ 2 หามบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี้

(1) อาคารที่มีความสูงเกิน 12 เมตร
(2) โรงงานทุกประเภทตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานจําพวกที่ 1 และโรงงานจําพวกที่

2 ที่มีพ้ืนที่นอยกวา 100 ตารางเมตร
                                               
1 ขอ 1 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 1 แหง กฎกระทรวง กําหนดบริเวณหามกอสรางฯลฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
2 ขอ 2(ก) ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 2 แหง กฎกระทรวง กําหนดบริเวณหามกอสรางฯลฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
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(3) โรงมหรสพ
(4) อาคารเลี้ยงสัตวทุกชนิดที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน 10 ตาราง

เมตร หรือเปนไปเพ่ือการคาหรือกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข
(5) อาคารขนาดใหญที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชัน้หนึง่ชัน้ใดในหลงัเดยีวกนัเกนิ 2,000 ตารางเมตร
(6) ตลาดที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร หรือตลาดที่มี

ระยะหางจากเขตที่ดินตลาดอื่นนอยกวา 50 เมตร
(7) โรงซอม สราง หรือบริการยวดยานที่ขับเคล่ือนดวยเครื่องยนตทุกชนิด เวนแตบริการเกี่ยวกับเรือ
(8) สถานที่บรรจุกาซและสถานที่เก็บกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว
(9) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพ่ือการจําหนาย ขาย และสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงตามกฎหมาย

วาดวยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง
(10) ปายหรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายทุกชนิด เวนแตปายบอกชื่อสถานที่ที่มีความสูงไม

เกิน 8 เมตร
(11) หองแถวหรือตึกแถว

3 (12) อาคารที่มีที่วางโดยรอบในที่ดินแปลงที่กอสรางอาคารนอยกวารอยละ 60 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตกอสรางอาคารนั้น

(13) ฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยการควบคุมสุสานและฌาปนสถาน
(14) อาคารเก็บสินคา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่มีลักษณะในทํานองเดียวกันที่ใชเปนที่

เก็บ พัก หรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพ่ือประโยชนทางการคาหรืออุตสาหกรรม ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันเกิน 100 ตารางเมตร

(15) โรงกําจัดขยะมูลฝอย
4 (16) สถานพยาบาลประเภทที่รับผูปวยไวคางคืน

(17) ศาสนสถาน
(18) อาคารเก็บวัตถุอันตราย

(ค) ภายในบริเวณที่ 3 หามบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี้
(1) อาคารที่มีความสูงเกิน 16 เมตร
(2) อาคารตาม (ข)(2) และ (5)
(3) อาคารตาม (ข)(14) ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน 200 ตารางเมตร

5 (4) อาคารที่มีที่วางโดยรอบในที่ดินแปลงที่กอสรางอาคารนอยกวารอยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตกอสรางอาคารนั้น

6 (ง) ภายในบริเวณที่ 4 หามบุคคลใดกอสรางอาคารอื่นใด เวนแตอาคารเดี่ยวที่เปนอาคารอยูอาศัย ใตถุน
โลงสูงไมนอยกวา 0.80 เมตร มีความสูงของอาคารไมเกิน 9 เมตร พ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 200 ตารางเมตร โดย
อาคารแตละหลังตั้งหางกันไมนอยกวา 4 เมตร หางเขตที่ดินของผูอ่ืนไมนอยกวา 2 เมตร มีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา
รอยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น และตองหางจากแนวชายฝงทะเลไมนอยกวา 30 เมตร

การวัดความสูงใหวัดจากระดับพ้ืนดินถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร
7 ขอ 2/1 ภายในบริเวณที่ 2 และบริเวณที่ 3 ของเกาะพีพีดอน จังหวัดกระบี่ หามบุคคลใดกอสรางโรงแรม เวนแต

เปนโรงแรมที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางและไดรับใบอนุญาตใหประกอบธุรกิจโรงแรมโดยถูกตอง และเปนการกอสรางทดแทน
อาคารเดิมที่ไดรับความเสียหายจากธรณีพิบัติภัย เมื่อวันที่ 26 ธันวาคม พ.ศ. 2547 และอยูภายใตหลักเกณฑและเง่ือนไข ดัง
                                               
3 ขอ 2(ข)(12) ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 3 แหง กฎกระทรวง กําหนดบริเวณหามกอสรางฯลฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
4 ขอ 2(ข)(16) (17) (18) เพิ่มเติมโดย ขอ 4 แหง กฎกระทรวง กําหนดบริเวณหามกอสรางฯลฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550
5 ขอ 2(ค)(4) ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 5 แหง กฎกระทรวง กําหนดบริเวณหามกอสรางฯลฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
6 ขอ 2(ง) เพิ่มเติมโดย ขอ 6 แหง กฎกระทรวง กําหนดบริเวณหามกอสรางฯลฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550
7 ขอ 2/1 เพิ่มเติมโดย ขอ 7 แหง กฎกระทรวง กําหนดบริเวณหามกอสรางฯลฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550
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ตอไปนี้
(1) มีจํานวนหองพักและพ้ืนที่อาคารรวมไมเกินกวาที่ไดรับอนุญาตไวเดิม
(2) มีความสูงของอาคารไมเกิน 9 เมตร โดยมีใตถุนโลงและสูงไมนอยกวา 0.80 เมตร

8 ขอ 3 ภายในบริเวณพ้ืนที่ที่กําหนดตามขอ 2 หามกอสรางอาคาร ดังตอไปนี้
(ก) อาคารที่มีหองใตดิน เวนแตหองลิฟต หองเครื่อง หรือถังเก็บน้ําใตดิน
(ข) อาคารที่มีลักษณะของหลังคาเปนรูปทรงอื่นใดที่มิใชรูปทรงหลังคาลาดชันตามแบบสถาปตยกรรม

ไทย สถาปตยกรรมเมืองรอนชื้น หรือสถาปตยกรรมพื้นถ่ิน ทั้งนี้ พ้ืนที่หลังคาลาดชันดังกลาวจะตองมีพ้ืนที่ไมนอยกวา 80  ใน
100 สวนของพื้นที่อาคารที่ปกคลุมดิน และมีสีกลมกลืนธรรมชาติ เชน สีอิฐ สีดินเผา สีน้ําตาล สีเทา สีเขียวใบไม เปนตน

ขอ 4 ภายในบริเวณพ้ืนที่ที่กําหนดตามขอ 2 หามมิใหบุคคลใดดัดแปลงหรือเปล่ียนการใชอาคารใดๆ ใหเปน
อาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดไวในขอ 2

ขอ 5 อาคารที่มีอยูแลวในบริเวณพ้ืนที่ที่กําหนดตามขอ 2 กอนหรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ ใหไดรับยก
เวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ แตหามดัดแปลงหรือเปล่ียนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มี
ลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ 2

ขอ 6 อาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจงการกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร หรือที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้นกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ และยังกอสราง ดัด
แปลง หรือเปล่ียนการใชไมแลวเสร็จ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ แตจะขอเปล่ียนแปลงการอนุญาตหรือการ
แจงใหเปนการขัดตอกฎกระทรวงนี้ไมได

ใหไว ณ วันที่ 1 พฤศจิกายน พ.ศ. 2547
โภคิน พลกุล

รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง กําหนดบริเวณ
หามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพ้ืนที่บางสวนในทองที่อําเภออาวลึก อําเภอเมือง
กระบ่ี อําเภอเหนือคลอง อําเภอคลองทอม และอําเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบี่ ลงวันที่ 14 ตุลาคม 2546 ซึ่งมีผลใชบังคับต้ังแต
วันที่ 2 พฤศจิกายน 2546 เปนตนมา แตมาตรา 13 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บัญญัติวา ถาไมมี
การออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก
และโดยที่สมควรหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทในบริเวณดังกลาวและเกาะทุกเกาะ
ในจังหวัดกระบี่ เพ่ือประโยชนในดานการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การสถาปตยกรรม และการควบคุมความหนาแนนของ
อาคาร จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 121 ตอนพิเศษ 67ก วันที่ 1 พฤศจิกายน 2547

                                               
8 ขอ 3 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 8 แหง กฎกระทรวง กําหนดบริเวณหามกอสรางฯลฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
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กฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นท่ีบาง
สวนในทองท่ีอําเภอเกาะลันตา อําเภอคลองทอม อําเภอเมืองกระบี่ อําเภอเหนือคลอง และอําเภออาวลึก จังหวัด
กระบี่ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2550

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากไดเกิดเหตุการณธรณีพิบัติภัยบริเวณชายฝงทะเลอันดา
มันในทองที่บางสวนในอําเภอเกาะลันตา อําเภอคลองทอม อําเภอเมืองกระบ่ี อําเภอเหนือคลอง และอําเภออาวลึก จังหวัดกระบี่
ซึ่งกอใหเกิดความเสียหายแกอาคารบานเรือนเปนจํานวนมากโดยเฉพาะบริเวณเกาะพีพีดอน จึงมีความจําเปนตองแกไขเพ่ิม
เติมมาตรการเกี่ยวกับการควบคุมการกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารในบริเวณดังกลาว ตามที่ไดกําหนดโดยกฎ
กระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพ้ืนที่บางสวนในทองที่
อําเภอเกาะลันตา อําเภอคลองทอม อําเภอเมืองกระบ่ี อําเภอเหนือคลอง และอําเภออาวลึก จังหวัดกระบี่ พ.ศ. 2547 ซึ่งใช
บังคับในทองที่ดังกลาวใหเหมาะสมยิ่งขึ้น ทั้งนี้ เพ่ือประโยชนในดานความปลอดภัย การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง
และการสถาปตยกรรม  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 124 ตอนที่ 79ก วันที่ 12 พฤศจิกายน 2550


