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กฎกระทรวง
กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด
หรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่อําเภอคุระบุรี อําเภอตะกั่วปา

อําเภอทายเหมือง อําเภอเมืองพังงา อําเภอทับปุด อําเภอตะกั่วทุง
และอําเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา

พ.ศ. 2544

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และมาตรา 8(10) แหงพระราช
บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 อันเปนพระราช
บัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 31 มาตรา 
35 มาตรา 48 มาตรา 49 และมาตรา 50 ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบท
บัญญัติแหงกฎหมาย รัฐมนตรีการกระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว ดัง
ตอไปนี้

ขอ 1 ในกฎกระทรวงนี้
“แนวชายฝงทะเล” หมายความวา แนวที่น้ําทะเลขึ้นสูงสุดตามปกติทางธรรมชาติ
“บริเวณที่ 1” หมายความวา

(ก) พ้ืนที่ที่วัดจากแนวชายฝงทะเลของจังหวัดพังงาเขาไปในแผนดินเปนระยะ 75 เมตร ตลอดแนวชาย
ฝงทะเล

(ข) พ้ืนทีท่ีวั่ดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะทกุเกาะในเขตจงัหวดัพังงาเขาไปในแผนดนิเปนระยะ 75 เมตร
“บริเวณที่ 2” หมายความวา พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 ตลอดแนวเขาไปอีกเปนระยะ 150 เมตร
“บริเวณที่ 3” หมายความวา พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 ตลอดแนวเขาไปอีกเปนระยะ 300 เมตร

ขอ 2 ใหกําหนดพื้นที่บางสวนในทองที่อําเภอคุระบุรี อําเภอตะกั่วปา อําเภอทายเหมือง อําเภอเมืองพังงา 
อําเภอทบัปุด อําเภอตะกั่วทุง และอําเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา และเกาะทุกเกาะในจังหวัดพังงา เปนบริเวณหามกอสราง
อาคารชนิดและประเภท ดังตอไปนี้

1 (ก) ภายในบริเวณที่ 1 หามบุคคลใดกอสรางอาคารอื่นใด เวนแต
(1) อาคารเดี่ยวที่เปนอาคารอยูอาศัยชั้นเดียว ใตถุนโลงสูงไมนอยกวา 0.80 เมตร มีความสูงของ

อาคารไมเกิน 7 เมตร พ้ืนที่อาคารรวมกันไมเกิน 90 ตารางเมตร โดยอาคารแตละหลังตั้งหางกันไมนอยกวา 4 เมตร หางเขตที่
ดินของผูอ่ืนไมนอยกวา 2 เมตร มีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวารอยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น 
และตองหางจากแนวชายฝงทะเลไมนอยกวา 30 เมตร

(2) สระวายน้ําที่มีความสูงจากพื้นดินไมเกิน 1 เมตร และตองหางจากแนวชายฝงทะเลไมนอยกวา 
30 เมตร

(3) เขื่อน ทาเทียบเรือ ทางหรือทอระบายน้ํา และร้ัวหรือกําแพงที่มีความสูงไมเกิน 2 เมตร ซึ่งมี
ลักษณะโปรง หรือมีสวนที่เปนผนังทึบสูงจากพื้นดินไมเกิน 1 เมตร

(ข) ภายในบริเวณที่ 2 หามบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี้
(1) อาคารที่มีความสูงเกิน 12 เมตร
(2) โรงงานทุกประเภทตามกฎหมายวาดวยโรงงาน
(3) โรงมหรสพ

                                               
1 (ก) ของขอ 2 ถูกยกเลิกโดย ขอ 1 แหงกฎกระทรวงฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2551 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
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(4) สถานีขนสงตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก
(5) อาคารเลี้ยงสัตวทุกชนิดที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน 10 ตาราง

เมตร หรือเปนไปเพ่ือการคาหรือกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข
(6) อาคารขนาดใหญที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร
(7) ตลาดที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร หรือตลาดที่มี

ระยะหางจากตลาดอื่นนอยกวา 50 เมตร
(8) โรงซอม สราง หรือบริการยวดยานที่ขับเคล่ือนดวยเครื่องยนตทุกชนิดซึ่งไมใชโรงงานตาม

กฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตบริการเกี่ยวกับเรือ
(9) สถานที่บรรจุกาซและสถานที่เก็บกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว
(10) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพ่ือการจําหนายขาย และสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงตาม

กฎหมายวาดวยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง
2 (11) สถานพยาบาลประเภทที่รับผูปวยไวคางคืน

(12) ปายหรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายทุกชนิด เวนแตปายบอกชื่อสถานที่ที่มีความสูงไม
เกิน 12 เมตร

(13) อาคารที่สรางดวยวัสดุที่ไมถาวรหรือไมทนไฟเปนสวนใหญ เวนแตเปนอาคารเดี่ยวที่มีความ
สูงไมเกิน 6 เมตร และตองมีระยะหางจากอาคารอื่นโดยรอบไมนอยกวา 5 เมตร

(14) หองแถวหรือตึกแถว
3 (15) อาคารที่มีที่วางโดยรอบในที่ดินแปลงที่กอสรางอาคารนอยกวารอยละ 60 ของที่ดินแปลงที่ขอ

อนุญาตกอสรางอาคารนั้น
(16) อาคารที่มีระยะหางจากอาคารอีกหลังหนึ่งนอยกวา 2 เมตร ในที่ดินแปลงที่ขออนุญาตกอ

สรางอาคารนั้น
(17) อาคารเก็บสินคา อาคารหรอืสวนหนึง่สวนใดของอาคารทีม่ลัีกษณะในทํานองเดยีวกนัทีใ่ชเปนที่

เกบ็ พัก หรอืขนถายสนิคา หรือส่ิงของเพ่ือประโยชนทางการคา หรืออุตสาหกรรมที่มีพ้ืนที่อาคารรวมกันเกิน 100 ตารางเมตร
(18) โรงกําจัดมูลฝอย

4 (19) ศาสนสถาน
(20) ฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน
(21) อาคารเก็บวัตถุอันตราย

(ค) ภายในบริเวณที่ 3 หามบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี้
5 (1) อาคารที่มีความสูงตั้งแต 23 เมตร ขึ้นไป และอาคารตาม (ข) (5) (8) และ (9)

(2) โรงงานทุกประเภท เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไมกอเหตุรําคาญ ตามกฎหมายวาดวย
การสาธารณสุข หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอม และมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมเกิน 300 
ตารางเมตร

(3) อาคารตาม (ข) (17) ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน 200 ตารางเมตร
6 (4) อาคารที่มีที่วางโดยรอบในที่ดินแปลงที่กอสรางอาคารนอยกวารอยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขอ

อนุญาตกอสรางอาคารนั้น
การวัดความสูงใหวัดจากระดับพ้ืนดินถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร

                                               
2 (11) ของ (ข) ของขอ 2 ถูกยกเลิกโดย ขอ 2 แหงกฎกระทรวงฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2551 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
3 (15) ของ (ข) ของขอ 2 ถูกยกเลิกโดย ขอ 3 แหงกฎกระทรวงฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2551 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
4 (19) (20) และ (21) ของ (ข) ของขอ 2 เพิ่มเติมโดย ขอ 4 แหงกฎกระทรวงฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2551
5 (1) ของ (ค) ของขอ 2 ถูกยกเลิกโดย ขอ 5 แหงกฎกระทรวงฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2551 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
6 (4) ของ (ค) ของขอ 2 ถูกยกเลิกโดย ขอ 6 แหงกฎกระทรวงฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2551 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว



กฎกระทรวง

กฎหมายอาคาร

3

7 ขอ 2/1 ภายในบริเวณพ้ืนที่ที่กําหนดตามขอ 2 หามกอสรางอาคาร ดังตอไปนี้
(ก) อาคารที่มีหองใตดิน เวนแตเปนหองลิฟต หองเครื่อง หรือถังเก็บน้ําใตดิน
(ข) อาคารที่มีลักษณะของหลังคาเปนรูปทรงอื่นที่มิใชอาคารที่มีหลังคาลาดชันตามแบบสถาปตยกรรม

ไทย สถาปตยกรรมเมืองรอนชื้น หรือสถาปตยกรรมพื้นถ่ิน ทั้งนี้ พ้ืนที่หลังคาลาดชันดังกลาวจะตองมีพ้ืนที่ไมนอยกวา 80 ใน 
100 สวนของพื้นที่อาคารที่ปกคลุมดินและมีสีกลมกลืนธรรมชาติ เชน สีอิฐ สีดินเผา สีน้ําตาล สีเทา สีเขียวใบไม เปนตน

ขอ 3 ภายในบริเวณพ้ืนที่ที่กําหนดตามขอ 2 หามบุคคลใดดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารใดๆ ใหเปนอาคาร
ชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดไวในขอ 2

ขอ 4 อาคารที่มอียูแลวในพ้ืนที่ที่กําหนดตามขอ 2 กอนหรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ ใหไดรับยกเวนไม
ตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ แตหามดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตอง
หามตามที่กําหนดในขอ 2

ขอ 5 อาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจงการกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร หรือที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้นกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ และยังกอสราง ดัด
แปลง หรือเปล่ียนการใชไมแลวเสร็จ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ แตจะขอเปล่ียนแปลงการอนุญาตหรือการ
แจงใหเปนการขัดตอกฎกระทรวงนี้ไมได

ใหไว ณ วันที่ 28 กันยายน พ.ศ. 2544
สรอรรถ กล่ินประทุม

รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง กําหนดบริเวณ
หามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่บางสวนในอําเภอคุระบุรี อําเภอตะกั่วปา 
อําเภอทายเหมือง อําเภอเมืองพังงา อําเภอทับปุด และอําเภอตะกั่วทุง จังหวัดพังงา ลงวันที่ 27 กันยายน พ.ศ. 2543 ซึ่งมีผลใช
บังคับตั้งแตวันที่ 2 ตุลาคม พ.ศ. 2543 เปนตนมา แตมาตรา 13  วรรคสอง แหงพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
บัญญัติวา ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ ใหประกาศดัง
กลาวเปนอันยกเลิก และโดยที่สมควรหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทในบริเวณดัง
กลาวและเกาะทุกเกาะตอไป และสมควรขยายเขตหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ใน
พ้ืนที่บางสวนในทองที่อําเภอเกาะยาวดวย เพ่ือประโยชนในดานการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การสถาปตยกรรม และการควบ
คุมความหนาแนนของอาคาร จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 118 ตอนที่ 88 ก วันที่ 1 ตุลาคม 2544

                                               
7 ขอ 2/1 เพิ่มเติมโดย ขอ 7 แหงกฎกระทรวงฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2551
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กฎกระทรวง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท 
ในพื้นที่บางสวนในทองที่อําเภอคุระบุรี อําเภอตะกั่วปา อําเภอทายเหมือง อําเภอเมืองพังงา อําเภอทับ
ปุด อําเภอตะกั่วทุง และอําเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2551

ขอ 8 อาคารที่มีอยูแลวในบริเวณพ้ืนที่ที่กําหนดตามขอ 2 แหงกฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง 
หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพ้ืนที่บางสวนในทองที่อําเภอคุระบุรี อําเภอตะกั่วปา อําเภอทายเหมือง 
อําเภอเมืองพังงา อําเภอทับปุด อําเภอตะกั่วทุง และอําเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 2544 กอนหรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใช
บังคับ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ แตหามดัดแปลงหรือเปล่ียนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคารชนิดหรือ
ประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ 2 ขอ 3 ขอ 4 ขอ 5 ขอ 6 และขอ 7

ขอ 9 อาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจงการกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร หรือที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้นกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ และยังกอสราง ดัด
แปลง หรือเปล่ียนการใชไมแลวเสร็จ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ แตจะขอเปล่ียนแปลงการอนุญาตหรือการ
แจงใหเปนการขัดตอกฎกระทรวงนี้ไมได

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากไดเกิดเหตุการณธรณีพิบัติภัยบริเวณชายฝงทะเลอันดา
มันในทองที่บางสวนในอําเภอคุระบุรี อําเภอตะกั่วปา อําเภอทายเหมือง อําเภอเมืองพังงา อําเภอทับปุด อําเภอตะกั่วทุง และ
อําเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา ซึ่งกอใหเกิดความเสียหายแกอาคารบานเรือนเปนจํานวนมาก จึงมีความจําเปนตองแกไขเพ่ิมเติม
มาตรการเกี่ยวกับการควบคุมการกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารในบริเวณดังกลาว ตามที่ไดกําหนดโดยกฎ
กระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพ้ืนที่บางสวนในทองที่ 
อําเภอคุระบุรี อําเภอตะกั่วปา อําเภอทายเหมือง อําเภอเมืองพังงา อําเภอทับปุด อําเภอตะกั่วทุง และอําเภอเกาะยาว จังหวัด
พังงา พ.ศ. 2544 ซึ่งใชบังคับในทองที่ดังกลาวใหเหมาะสมยิ่งขึ้น ทั้งนี้ เพ่ือประโยชนในดานความปลอดภัย การรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอม การผังเมือง และการสถาปตยกรรม จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 125 ตอนที่ 60 ก วันที่ 28 เมษายน 2551


