
 
กฎกระทรวง 

ฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 
---------------- 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (3)   และมาตรา 8 (6)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย  โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออก  
กฎกระทรวงไว  ดังตอไปนี้ 
 
 ขอ 1  ใหยกเลิกความในขอ  3  แหงกฎกระทรวง  ฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538) ออกตามความในพระราช  
บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  และใหใชความตอไปนี้แทน 
   “ขอ 3  อาคารประเภทและลักษณะดังตอไปนี้  ตองจัดใหมีระบบการระบายน้ําและ  
ระบบบําบัดนํ้าเสียที่มีประสิทธิภาพเพียงพอในการปรับปรุงน้ําเสียจากอาคารใหเปนน้ําทิ้งที่มีคุณภาพตาม  
มาตรฐานที่กําหนดไวในขอ 4  กอนที่จะระบายลงสูแหลงรองรับน้ําทิ้ง 
  (1)  อาคารประเภท ก 
   (ก)  อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นใน  
อาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต 500 หองนอนขึ้นไป 
   (ข)  โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีจํานวนหองพักรวมกันทุกชั้นใน  
อาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต 200 หองขึ้นไป 
   (ค)  โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถาน  
พยาบาลที่มีจํานวนเตียงรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต   
30 เตียงขึ้นไป 
   (ง)  สถานศึกษาที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวม  
กันตั้งแต 25,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
   (จ)  อาคารที่ทําการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องคการระหวางประเทศ หรือเอกชน   
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ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันต้ังแต 55,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
   (ฉ)  หางสรรพสินคาหรือศูนยการคาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน  
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต 25,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
   (ช)  ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกัน  
ตั้งแต 2,500 ตารางเมตรขึ้นไป 
   (ซ)  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือ  
หลายหลังรวมกันตั้งแต 2,500 ตารางเมตรขึ้นไป 
  (2)  อาคารประเภท ข 
   (ก)  อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นใน  
อาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต 100  หองนอน  แตไมถึง 500 หอง 
   (ข)  โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีจํานวนหองพักรวมกันทุกชั้นใน  
อาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต 60 หอง  แตไมถึง 200 หอง 
   (ค)  หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพักที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกช้ันในอาคาร  
หลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันต้ังแต 250 หองขึ้นไป 
   (ง)  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการที่มีพ้ืนที่รวมทุกช้ันในอาคาร  
หลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันต้ังแต 5,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
   (จ)  โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถาน  
พยาบาลที่มีจํานวนเตียงรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายรวมกันตั้งแต 10   
เตียง แตไมถึง 30 เตียง 
   (ฉ)  สถานศึกษาที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง  
รวมกันตั้งแต 5,000 ตารางเมตร  แตไมถึง 25,000 ตารางเมตร 
   (ช)  อาคารที่ทําการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องคการระหวางประเทศ หรือเอกชน  
ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันต้ังแต 10,000 ตารางเมตร แตไมถึง   
55,000  ตารางเมตร 
   (ซ)  หางสรรพสินคาหรือศูนยการคาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน  
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต 5,000 ตารางเมตร แตไมถึง 25,000 ตารางเมตร 
   (ฌ)  ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันต้ัง  
แต 1,500 ตารางเมตร  แตไมถึง 2,500 ตารางเมตร 
   (ญ)  ภัตตาคารหรือรานอาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือ  



 3 

หลายหลังรวมกันตั้งแต 500 ตารางเมตร  แตไมถึง 2,500 ตารางเมตร 
   (ฎ)  อาคารอยูอาศัยรวมที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลาย  
หลังรวมกันเกิน 10,000 ตารางเมตร 
  (3)  อาคารประเภท ค 
   (ก)  อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นใน   
อาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมถึง 100 หองนอน 
   (ข)  โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีจํานวนหองพักรวมกันทุกชั้นใน  
อาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมถึง 60 หอง 
   (ค)  หอพักตามกฎหมายวาการหอพักที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกช้ันในอาคาร  
หลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันต้ังแต 50 หอง แตไมถึง 250 หอง 
   (ง)  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในอาคาร  
หลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันต้ังแต 1,000 ตารางเมตร แตไมถึง 5,000 ตารางเมตร 
   (จ)  อาคารที่กอสรางในที่ดินของบุคคลที่ไดรับอนุญาตใหจัดสรรที่ดินตาม  
กฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดินตั้งแต 10 หลัง  แตไมเกิน 100 หลัง 
   (ฉ)  อาคารที่ทําการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องคการระหวางประเทศ หรือเอกชน  
ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันต้ังแต 5,000 ตารางเมตร แตไมถึง 10,000    
ตารางเมตร 
   (ช)  หางสรรพสินคาหรือศูนยการคาที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน  
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต 1,000 ตารางเมตร  แตไมถึง 5,000 ตารางเมตร 
   (ซ)  ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกัน  
ตั้งแต 1,000 ตารางเมตร แตไมถึง 1,500 ตารางเมตร 
   (ฌ)  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือ  
หลายหลังรวมกันตั้งแต 250 ตารางเมตร แตไมถึง 500 ตารางเมตร 
   (ญ)  อาคารอยูอาศัยรวมที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลาย  
หลังรวมกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร 
  (4)  อาคารประเภท ง 
   (ก)  หอพักตามกฎกระทรวงวาดวยหอพักที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นใน  
อาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต 10 หอง แตไมถึง 50 หอง 
   (ข)  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นใน  
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อาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมถึง 1,000 ตารางเมตร 
   (ค)  โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถาน  
พยาบาลที่มีจํานวนเตียงรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมถึง   
10 เตียง 
   (ง)  สถานศึกษาทีมีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง  
รวมกันไมถึง 5,000 ตารางเมตร 
 
   (จ)  อาคารที่ทําการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องคการระหวางประเทศ หรือเอกชน  
ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมถึง 5,000 ตารางเมตร 
   (ฉ)  หางสรรพสินคาหรือศูนยการคาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน  
หรือหลายหลังรวมกันไมถึง 1,000 ตารางเมตร 
   (ช)  ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกัน  
ตั้งแต 500 ตารางเมตร แตไมถึง 1,000 ตารางเมตร 
   (ซ)  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือ  
หลายหลังรวมกันตั้งแต 100 ตารางเมตร แตไมถึง 250 ตารางเมตร 
   (ฌ)  อาคารอยูอาศัยรวมที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลาย  
หลังรวมกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร 
  (5)  อาคารประเภท จ  หมายความถึง  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันใน  
อาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมถึง 100 ตารางเมตร” 
 
 ขอ 2  ใหยกเลิกความในขอ 4 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538)  ออกตามความในพระราช  
บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความตอไปนี้แทน 
  “ขอ 4  น้ําทิ้งจากอาคารที่จะระบายจากอาคารลงสูแหลงรองรับน้ําทิ้งไดตองมีคุณภาพ  
น้ําทิ้งตามประเภทของอาคารตามมาตรฐานคุณภาพน้ําท้ิง ดังตอไปนี้ 
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  “พีเอช”  หมายความวา  คาของความเปนกรดและดางของน้ําที่เกิดจากคาลบของล็อก  
ฐานสิบของความเขมขนเปนโมลของอนุมูลไฮโดรเจน 
  “บีโอดี”  หมายความวา ปริมาณออกซิเจนที่แบคทีเรียใชในการยอยสารอินทรียชนิดที่ยอย  
สลายไดภายใตภาวะของออกซิเจนที่อุณหภูมิ 20 องศาเซลเซียส  ในเวลาหาวัน  ซ่ึงใชเปนการตรวจวัดระดับ  
ปริมาณสารอินทรียที่มีอยูในตัวอยางน้ําน้ัน ๆ 
  “ปริมาณสารแขวนลอย”  หมายความวา  สารที่ตกคางบนแผนกรองในการกรองน้ําผาน  
แผนกรองประเภทกระดาษกรองใยแกว (Glass fiber filer – disc)  เสนผาศูนยกลาง 4.7  เซนติเมตร เชน   
Whitman type GF/C หรือ German type A 
  “ปริมาณสารละลาย”   หมายความวา  สารที่ละลายอยูในน้ําและจะเหลืออยูในตะกอนหลัง  
จากกําจัดปริมาณสารแขวนลอยและปริมาณตะกอนหนักแลวผานการกระเหยดวยไอน้ําและทําใหแหงที่  
อุณหภูมิ 103 - 105  องศาเซลเซียส ในเวลาหนึ่งชั่วโมง 
  “ปริมาณตะกอนหนัก”  หมายความวา  สารที่แขวนลอยอยูในน้ํา  ซ่ึงสามารถตกตะกอนได  
โดยแรงโนมถวงของโลกภายใตภาวะที่สงบนิ่ง  ในเวลาหนึ่งชั่วโมง 
  “ทีเคเอ็น”  หมายความวา ไนโตรเจนที่อยูในรูปแอมโมเนียและออรแกนิกไนไตรเจน  
  “ออรแกนิก – ไนโตรเจน”  หมายความวา  ไนโตรเจนที่อยูในสารประกอบอินทรียประเภท  
โปรตีนและผลิตผลจากการยอยสลายของไขมัน เชน โพลิเพปไทด และกรดอะมิโน เปนตน 

  “ออมโมเนีย – ไนโตรเจน”  หมายความวา ไนโตรเจนทั้งหมดที่อยูในรูป NH+
4 หรือ NH3    

ซ่ึงสมดุลกัน 
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  “น้ํามันและไขมัน”  หมายความวา  สารอินทรียจําพวกน้ํามัน ไขมัน ขี้ผ้ึง และกรดไขมันที่  
มีน้ําหนักโมเลกุลสูง  โดยเปนสารประกอบไฮโดรคารบอนและเอสเตอร เปนตน  สารเหลานี้จะถูกสกัดได  
ดวยตัวทําละลายประเภทเฮกเซน  คลอไรฟอรม และไดเอทิลอีเทอร แลวแยกสวนโดยการระเหยแหงที่  
อุณหภูมิ 103 องศาเซลเซียส 
  “ซัลไฟด”  หมายความวา  สารประกอบพวกไฮโดรซัลไฟดทั้งชนิดที่ละลายน้ําและชนิดที่  
เปนอนุมูล  รวมทั้งสารประกอบพวกโลหะซัลไฟดที่ปนอยูกับตะกอนแขวนลอยในน้ําดวย” 
 
 ขอ 3  ใหเพ่ิมความตอไปนี้เปนขอ 4 ทวิ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538)  ออกตามความใน  
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  “ขอ 4 ทวิ  การกอสรางหรือดัดแปลงอาคารประเภท ค สําหรับอาคารที่กอสรางในที่ดิน  
ของบุคคลที่ไดรับอนุญาตใหจัดสรรที่ดินตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดินตั้งแต 10 หลัง แตไมเกิน 100   
หลัง  จะทําระบบบําบัดน้ําเสียเปนระบบบําบัดน้ําเสียรวมทั้งโครงการ  หรือเปนระบบบําบัดน้ําเสียแยก  
แตละหลัง  เพ่ือใหน้ําทิ้งมีคุณภาพ ตามมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งที่กําหนดในขอ 4 ก็ได” 
 

ใหไว ณ วันที่ 3 สิงหาคม พ.ศ. 2541 
พินิจ  จารุสมบัติ 

รัฐมนตรีวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

 
------------------------------------------------------------- 
หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากไดมีประกาศกระทรวงวิทยา-ศาสตร  เทคโนโลยี  
และสิ่งแวดลอม  ออกตามความในกฎหมายเกี่ยวกับการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  กําหนดมาตรฐานควบคุม  
การระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  รวมทั้งมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากที่ดินจัดสรรรัฐมนตรี  
วาการกระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคาร  เห็นสมควรแกไขขอกําหนดเกี่ยวกับขนาด  
อาคารและคามาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารตามที่กําหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538)  ออกตาม  
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  ใหสอดคลองกับประกาศกําหนดตามมาตรฐานดังกลาวจึงจําเปนตอง  
ออกกฎกระทรวงนี้ 
 
( ประกาศ  ในราชกิจจานุเบกษา   เลม  115  ตอนที่  48  ก   ลงวันที่  17  สิงหาคม  2541 ) 

 


