
 
กฎกระทรวง  

ฉบับที่  46  (พ.ศ. 2540)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  

พ.ศ. 2522  
---------------------  

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 (10)   แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522  รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออก  
กฎกระทรวงไว  ดังตอไปนี้  
 ขอ  1  ในกฎกระทรวงนี้  
  “บริเวณท่ี 1”  หมายความวา  พื้นที่ในบริเวณรอบนอกเตพระตําหนักจักรีบงกชและ  
พระตําหนักสวนปทุม  ในระยะ 100  เมตร  
  “บริเวณท่ี  2”  หมายความ  
  พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากริมฝงแมน้ําเจาพระยา  ฝงตะวันตก  ไปทางทิศตะวันตกระยะ  200   
เมตร  โดยดานเหนือจดเสนตั้งฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข  307  (ถนนสายปทุมธานี-นนทบุรี)  ท่ีจุด  
ซ่ึงอยูหางจากทางหลวงแผนดินหมายเลข  345  บรรจบกันทางหลวงแผนดินหมายเลข  307  (ถนนสาย  
ปทุมธานี-นนทบุรี)  ไปทางทิศเหนือ  ระยะ  1,600  เมตร  และดานใตจดคลองบางตะไนย  ฝงเหนือ  ยกเวน  
พื้นที่บริเวณที่  1  และพื้นท่ีพระตําหนักจักรีบงกชและพระตําหนักสวนปทุม  
  พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากริมฝงแมน้ําเจาพระยา  ฝงตะวันออก  ไปทางทิศตะวันออกระยะ    
200  เมตร  โดยดานเหนือจดคลองศาลาแดง  ฝงใต  และดานใตจดเสนตั้งฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข  
306  (ถนนติวานนท)  ที่จุดซึ่งอยูหางจากถนนสุขาประชาสรรบรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข  306  
(ถนนติวานนท)  ไปทางทิศใต  ระยะ  1,000  เมตร  
  “บริเวณท่ี  3”  หมายความวา  
  พื้นที่ในบริเวณดานเหนือจดเสนตั้งฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข  307 (ถนนสาย  
ปทุมธานี-นนทบุรี)    ท่ีจุดซึ่งอยูหางจากทางหลวงแผนดินหมายเลข  345  บรรจบกับทางหลวงแผนดิน  
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หมายเลข  307  (ถนนสายปทุมธานี-นนทบุรี) ไปทางทิศเหนือระยะ  1,000  เมตร  ดานตะวันออกจดแนวเขต  
บริเวณที่  2  ดานใตจดแนวเขตบริเวณที่  1  และแนวเขตบริเวณที่  2  และดานตะวันตกจดคลองบางงคูวัด   
ฝงตะวันออกแนวเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข  345  ฟากเหนือและแนวเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข  
207 (ถนนสายปทุมธานี-นนทบุรี)  ฟากตะวันออก  
  พื้นที่ในบริเวณดานเหนือจดคลองบานใหม  ฝงใต  ดานตะวันออกจดเสนขนานระยะ  200  
เมตร  กับทางหลวงแผนดินหมายเลข  306 (ถนนติวานนท)  ฟากตะวันตกดานใตจดแนวเขตถนนสุขา  
ประชาสรร  ฟากเหนือ  ดานตะวันตกจดแนวเขตถนนสุขาประชาสรร  ฟากตะวันออกเสนที่ตอจากแนว  
เขตถนนสุขาประชาสรร  ไปบรรจบแนวเขตบริเวณที่  2  และแนวเขตบริเวณที่  2   
  “บริเวณท่ี 4”  หมายความวา 
  พื้นที่ในบริเวณดานเหนือจดเสนตั้งฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข  307  (ถนนสาย  
ปทุมธานี-นนทบุรี)  ท่ีจุดซ่ึงอยูหางจากทางหลวงแผนดินหมายเลข  345  บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมาย  
เลข  307  (ถนนสายปทุมธานี-นนทบุรี)  ไปทางทิศเหนือ  ระยะ  1,600 เมตร  ดานตะวันออกจดแนวเขต  
บริเวณที่  2  ดานใตจดแนวเขตบริเวณที่  3  และดานตะวันตกจดแนวเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข  307  
(ถนนสายปทุมธานี-นนทบุรี)  ฟากตะวันออก  
  พื้นที่ในบริเวณดานเหนือจดเสนขนานระยะ  1,000  เมตร  กับทางหลวงแผนดินหมายเลข   
345  ฟากเหนือ  ดานตะวันออกจดแนวเขตบริเวณที่  3  ดานใตจดแนวเขตบริเวณที่  2  และดานตะวันตก  
จดคลองเกาะเกรียง  ฝงตะวันออก  แนวเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข  345  ฟากใตและเสนขนานระยะ  
500  เมตร  กับคลองบางคูวัด  ฝงตะวันตก  
  พื้นที่ในบริเวณดานเหนือจดคลองศาลาแดง  ฝงใต  เสนขนานระยะ  300  เมตรกับแนวเขต  
บริเวณที่  2  และคลองรังสิตประยูรศักดิ์  ฝงใต  ดานตะวันออกจดแนวเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข  306    
(ถนนติวานนท)  ฟากตะวันตก  คลองบานใหม  ฝงใต  และเสนขนานระยะ  800  เมตร  กับทางหลวงแผน  
ดินหมายเลข  306  (ถนนติวานนท)  ฟากตะวันออกดานใตจดเสนตั้งฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข  306   
(ถนนติวานนท)  ที่จุดซึ่งอยูหางจากถนนสุขาประชาสรรบรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข  306 (ถนน  
ติวานนท)  ไปทางทิศใต  ระยะ  1,0000  เมตร และดานตะวันตกจดแนวเขตบริเวณที่  2  แนวเขตบริเวณที่  3   
และแนวเขตที่บริเวณที่  2  
  ทั้งนี้  ตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี้  
 ขอ  2  ใหกําหนดพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลบางกะดี  ตําบลบางขะแยง  ตําบลบางคูวัดตําบลบาน  
ใหม  อําเภอเมืองปทุมธานี  จังหวัดปทุมธานี  และตําบลบานใหม  ตําบลบางพูด  อําเภอปากเกร็ด  จังหวัด  
นนทบุรี  ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี้เปนบริเวณหามกอสรางอาคารชนิดและ  
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ประเภท  ดังตอไปนี้  
 (ก)  ภายในบริเวณที่  1  หามมิใชบุคคลใดกอสรางอาคารใด ๆ  เวนแต  
  (1)  อาคารเดี่ยวช้ันเดียวที่มีความสูงไมเกิน  6 เมตร  พื้นท่ีอาคารรวมกันไมเกิน  150    
ตารางเมตร  โดยอาคารแตละหลังหางกันไมนอยกวา  4  เมตร  หางเขตที่ดินของผูอ่ืนไมนอยกวา  2  เมตร  
และมีที่วางโดยรอบไมนอยกวารอยละ  75  ของที่ดินท่ีขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น  
  (2)   เขื่อน  สะพาน  ทางหรือทอระบายน้ํา  ทาน้ํา  ร้ัว  กําแพงหรือประตู  
  (3)  อาคารของทางราชการ  
 (ข)  ภายในบริเวณที่  2  หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร  ดังตอไปนี้  
  (1)  อาคารที่มีความสูงเกิน  12  เมตร 
  (2)  โรงงานทุกประเภท  เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไมกอเหตุรําคาญตาม  
กฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมและมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียว  
กันหรือหลายหลังรวมกันไมเกิน  100  ตารางเมตร  
  (3)  โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลนมหรสพ  
  (4)  อาคารเลี้ยงสัตวทุกชนิดที่มีพื้นที่ทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน  10  
ตารางเมตร  หรือที่ใชเพื่อการคาหรือกอเหตุรําคาญ  
  (5)  อาคารที่มีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน  2,000  ตารางเมตร  
  (6)  ตลาดที่มีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน  300  ตารางเมตร  หรือ  
ตลาดที่มีระยะหางจากตลาดอื่นนอยกวา  50  เมตร 
  (7)  สถานที่บรรจุกาซและสถานที่เก็บกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซ  
ปโตรเลียมเหลว  
  (8)  สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อการจําหนายขาย  และสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง  
ตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง  
  (9)  ปายหรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายทุกชนิด  เวนแตปายบอกชื่อสถานที่ที่มี  
ความสูงไมเกิน  12  เมตร  
  (10)  หองแถวหรือตึกแถว  
  (11)  อาคารเก็บสินคา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่มีลักษณะในทํานองเดียว  
กันที่ใชเปนที่เก็บ  พัก  หรือขนถายสินคาหรือส่ิงของ  เพื่อประโยชนทางการคาหรืออุตสาหกรรมที่มีพื้นที่  
อาคารรวมกันเกิน  100  ตารางเมตร  
  (12)  โรงกําจัดมูลฝอย  
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  (13)  โรงฆาสัตว  
 (ค)  ภายในบริเวณที่  3  หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร  ดังตอไปนี้  
  (1)  อาคารที่มีความสูงเกิน  16 เมตร  
  (2)  หองแถว  ตึกแถว  เวนแตในพื้นท่ีจังหวัดนนทบุรี  
  (3)  อาคารตาม  (ข)  (2)  (4)  (5)  (6)  (9)  (11)  (12)  และ (13)   
 (ง)  ภายในบริเวณที่  4  หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร  ดังตอไปนี้  
  (1)  อาคารที่มีความสูงเกิน  23 เมตร 
  (2)  โรงงานทุกประเภท  เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไมกอเหตุรําคาญตาม  
กฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอม  
 การวัดความสูงใหวัดจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร  
 ขอ  3  ภายในบริเวณพ้ืนที่กําหนดไวตามขอ  2  หามมิใหบุคคลใดดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  
ใด ๆ  ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ  2 
 ขอ  4  อาคารที่มีอยูแลวในพื้นที่ที่กําหนดไวตามขอ  2  กอนหรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ   
ใหไดยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎหมายนี้  แตหามดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคาร  
ชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ  2  
 ขอ  5  อาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือใบแจงการกอสราง  ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชตามกฎหมาย  
วาดวยควบคุมอาคาร  หรือที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้นกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใช  
บังคับ  และยังกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชไมแลวเสร็จ  ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตาม  
กฎกระทรวงนี้  แตจะขอเปลี่ยนแปลงการอนุญาตหรือการแจงใหเปนการขัดตอกฎกระทรวงนี้ไมได  
 
     ใหไว  ณ  วันที่  15  กรกฎาคม  พ.ศ. 2540  
          เรืองวิทย    ลิกค  
       รัฐมนตรีชวยวาการฯ  รักษาราชการแทน  
            รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย  
 
 
หมายเหต ุ:-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้  คือ  เนื่องจากไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย   
เร่ืองกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทในทองที่  
บางสวนในตําบลบางกะดี  ตําบางคูวัด  ตําบลบางขะแยง  ตําบลบานใหม   อําเภอเมืองปทุมธานี  จังหวัด  
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ปทุมธานี  และตําบลบานใหม  ตําบลบางพูด  อําเภอปากเกร็ด  จังหวัดนนทบุรี   ลงวันที่  18  กรกฎาคม   
พ.ศ. 2539  ซ่ึงมีผลใชบังคับตั้งแตวันที่  2  สิงหาคม  พ.ศ. 2539  เปนตนมา  แตมาตรา  13  วรรคสอง  แหง  
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  บัญญัติวา  ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ิน  
ภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิกและโดยที่สมควรหาม  
กอนสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทภายในบริเวณดังกลาวตอไป  เพื่อ  
ประโยชนในดานการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การสถาปตยกรรมและควบคุมความหนาแนนขออาคารจึง  
จําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้  
 
------------------------------------------------  
ประกาศ  ในราชกิจจานุเบกษา  เลม  114  ตอนที่  36  ก  ลงวันที่  18  กรกฎาคม  พ.ศ. 2540  
 

ฉบับที่ 46  (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 

__________________ 

มาตราสวน  1 :  20,000 

 
 


