
 
กฎกระทรวง 

ฉบับที่ 40 (พ.ศ. 2537) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 
----------------------- 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 8 (10) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.  
2522   รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวง  
ไว   ดังตอไปนี้  
 
 ขอ 1   ในกฎกระทรวงนี้  
 "บริเวณท่ี 1" หมายความวา  พื้นที่ในบริเวณท่ีดานเหนือจดเขตถนนสาย  วัดญาณสังวรารามวร  
มหาวิหาร-บานซากแงก ฟากใต เขตถนนสายวัดญาณสังวรารามวรมหาวิหาร–สุขุมวิท – วัดญาณสังวรา
ราม  
วรมหาวิหาร – บานซากแงว ฟากใต ดานตะวันออกจดเขตถนนรอบเขาชีโอน  ฟากตะวันตก และเสนตรงที่  
ลากเชื่อมระหวางจุดท่ีแนวเขตถนนรอบเขาชีโอนตัดกับแนวเสนขนานระยะ 300 เมตรกับศูนยกลางถนน  
สุขุมวิท กม. 161 - หนองจับเตา – ถนนยุทธศาสตร ฟากเหนือ กับจุดที่แนวเขตถนนรอบเขาชีจรรยตัดกับ  
แนวเสนขนานระยะ 800 เมตร  กับศูนยกลางถนนสุขุมวิท กม. 161 - หนองจับเตา – ถนนยุทธศาสตร ฟาก  
ใต ดานใตจดเขตถนนรอบเขาชีจรรย หากตะวันตก และแนวเขตเขาชีจรรย ดานตะวันตกจดเสนตรงที่ลาก  
เชื่อมระหวางจุดที่แนวเขตถนนสายวัดญาณสังวรารามวรมหาวิหาร – บานซากแงวตัดกับแนวเขตถนน  
สุขุมวิท – วัดญาณสังวรารามวรมหาวิหาร – บานซากแงว กับจุดที่แนวเขตเขาชีจรรยตัดกับแนวเขตถนน  
สาธารณะ 
 “บริเวณท่ี 2”  หมายความวา   
 พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากเขตทางทั้งสองขางถนนสุขุมวิท – วัดญาณสังวรารามวรมหาวิหาร – บาน  
ซากแงว  ออกไปขางละ 300 เมตร  โดยเร่ิมจากเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข 3 ฟากตะวันออกไปทางทิศ  
ตะวันออกจนจดเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข 331 ฟากตะวันตก  เวนแตพ้ืนที่ในบริเวณที่ 1 และพื้นที่ใน  
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บริเวณท่ีวัดญาณสังวรารามวรมหาวิหาร 
 พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากเขตทางทั้งสองขางถนนสุขุมวิท กม. 161 - หนองจับเตา – ถนนยุทธ
ศาสตร    
ออกไปขางละ 300 เมตร  โดยเริ่มจากเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข 3 ฟากตะวันออก  ไปทางทิศตะวันออก  
จนจดเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข 331 ฟากตะวันตก  เวนแตพื้นท่ีในบริเวณที่ 1 และพื้นที่ในบริเวณเขต  
เขาชีจรรย 
 “บริเวณท่ี 3”  หมายความวา 
 พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 ดานทิศเหนือของถนนสุขุมวิท – วัดญาณสังวราราม  
วรมหาวิหาร – บานซากแงว  ออกไปอีก 500 เมตร  โดยเริ่มจากเขตทางรถไฟสายตะวันออก  ฟากตะวัน
ออก   
ไปทางทิศตะวันออกจนจดเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข 331  เวนแตพ้ืนที่ในบริเวณที่ 1  และพื้นท่ีใน  
บริเวณท่ีวัดญาณสังวรารามวรมหาวิหาร 
 พื้นที่ในบริเวณที่อยูระหวางบริเวณที่ 2 ซ่ึงอยูดานทิศตะวันตกของบริเวณที่ 1  โดยเร่ิมจากเขตทาง  
หลวงแผนดินหมายเลข 3  ฟากตะวันออก  ไปทางทิศตะวันออกจนจดแนวเขตบริเวณที่ 1 ดานตะวันตก 
 พื้นที่ในบริเวณที่อยูระหวางบริเวณที่ 2  ซ่ึงอยูดานทิศตะวันออกของบริเวณที่ 1 โดยเร่ิมจากแนวเขต  
บริเวณที่ 1 ดานตะวันออก  ไปทางทิศตะวันออกจนจดเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข 331 ฟากตะวันตก 
 พื้นที่ในบริเวณที่อยูระหวางบริเวณที่ 2  ดานทิศใตของถนนสุขุมวิท กม. 161  - หนองจับเตา – 
ถนน  
ยุทธศาสตร    ออกไปอีก   500 เมตร   โดยเริ่มจากเขตทางรถไฟสายตะวันออก    ฟากตะวันออกไปทางทิศ  
ตะวันออกจนจดเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข 331 ฟากตะวันตก  เวนแตพ้ืนที่ในบริเวณที่ 1  และพื้นที่ใน  
บริเวณเขาชีจรรย 
 ทั้งนี้ ตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี้ 
 
 ขอ 2  ใหกําหนดพื้นที่บางสวนในทองที่อําเภอบางละมุง  และอําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี  ภายใน  
บริเวณแนวเขตตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี้  เปนบริเวณหามกอสรางอาคารชนิดและประเภทดังตอไปน้ี 
  (ก)  ภายในบริเวณที่ 1  หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารใด ๆ  เวนแตอาคารอยูอาศัย  
ประเภทบานเดี่ยวที่มีความสูงไมเกิน 8 เมตร  โดยอาคารแตละหลังตั้งหางกันไมนอยกวา 4 เมตร  หางเขตที่  
ดินของผูอ่ืนไมนอยกวา 2 เมตร  และมีท่ีวางโดยรอบอาคารไมนอยกวารอยละ 75 ของที่ดินที่ขออนุญาต  
กอสรางอาคารนั้น 
  (ข)  ภายในบริเวณที่ 2  หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี้ 



 3 

         (1)  ตลาดที่มีพื้นท่ีเกิน 100 ตารางเมตร 
         (2)  โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลน
มหรสพ 
         (3)  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
         (4)  ฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
         (5)  โรงซอม สราง หรือบริการยวดยานที่ขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตทุกชนิด 
         (6)  อาคารเลี้ยงสัตวทุกชนิดที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหบังรวมกัน
เกิน   
20 ตารางเมตร 
         (7)  อาคารที่มีความสูงเกิน 12 เมตร 
         (8)  หอถังน้ําที่มีความสูงเกิน 15 เมตร 
         (9)  คลังสินคาที่มีพื้นที่เกิน 100 ตารางเมตร 
         (10) อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
         (11) โรงงานที่ใชเครื่องจักรที่มีกําลังรวมตั้งแตหาแรงมา หรือเทียงเทาขึ้นไป หรือที่
ใช  
คนงานตั้งแตสิบคนขึ้นไป 
         (12) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพ่ือการจําหนายขาย  และสถานีบริการน้ํามันเชื้อ
เพลิง  
ตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง 
         (13) สถานที่บรรจุกาซและสถานที่เก็บกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซ  
ปโตรเลียมเหลว 
         (14) โรงฆาสัตว 
  (ค)  ภายในบริเวณที่ 3  หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี้ 
         (1)  อาคารตาม (ข) (3) (4) (7) (8) (11) (12) (13) และ (14) 
         (2)  อาคารเลี้ยงสัตวทุกชนิดที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกัน
เกิน   
100 ตารางเมตร 
         (3) คลังสินคาที่มีพื้นที่ 200 ตารางเมตร 
 การวัดความสูงใหวัดจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 
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 ขอ 3  ภายในบริเวณพ้ืนที่ท่ีกําหนดตามขอ 2  หามมิใหบุคคลใดดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  
ใด ๆ ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ 2 
 
 ขอ 4  กฎกระทรวงนี้มิใหบังคับแกการกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารดังตอไปน้ี 
  (1)  อาคารของทางราชการ 
  (2)  อาคารที่องคการของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายที่ใชในกิจการขององคการหรือใชเพื่อ  
สาธารณประโยชน 
  (3)  เขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา ร้ัว กําแพง ประตู และสระวายน้ํา 
 
 ขอ 5  อาคารที่มีอยูแลวในพ้ืนที่ที่กําหนดไวตามขอ 2 กอนหรือในวันท่ีกฎกระทรวงนี้ใชบังคับ ให  
ไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้แตหามดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารดังกลาวไดเปนอาคาร  
ชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ 2  
 
 
 ขอ 6  อาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือใบแจงการกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชตามกฎหมายวา  
ดวยการควบคุมอาคาร  หรือที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมาย เฉพาะวาดวยกิจการนั้นกอนวันท่ีกฎกระทรวงนี้  
ใชบังคับ และยังกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชไมแลวเสร็จ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎ  
กระทรวงนี้  แตจะขอเปลี่ยนแปลงการอนุญาตหรือการแจงใหเปนการขัดตอกฎกระทรงนี้ไมได 
 

ใหไว  ณ  วันที่ 4 กรกฎาคม พ.ศ. 2537 
 

พลเอก ชวลิต   ยงใจยุทธ 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

 
(ประกาศ  ในราชกิจจานุเบกษา เลม 111 ตอนที่ 29 ก ลงวันที่ 15 กรกฎาคม 2537) 

 
 
 
 
 
 
 



 5 

 
 
 
 
 
----------------------------------------------------- 
หมายเหต ุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากไดมีการประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง 
กําหนด  
บริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในทองที่บางสวนในอําเภอบางละมุง   
และอําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี ลงวันที่ 7 กรกฎาคม พ.ศ. 2536  ซึ่งมีผลบังคับตั้งแตวันที่ 28 กรกฎาคม พ.ศ. 2536 
เปนตน  
มา  แตมาตรา 13 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บัญญัติวา ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอ  
บัญญัติทองถิ่นภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ  ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก  และโดยที่สมควร  
หามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทภายในบริเวณดังกลาวดังตอไปนี้  เพื่อประโยชน  
ในดานการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การสถาปตยกรรมและการควบคุมความหนาแนนของอาคาร  จึงจําเปนตองออกกฎ  
กระทรวงนี้ 
 

 
แผนที่ทายกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 40  (พ.ศ. 2537) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
__________________ 

มาตราสวน  1 : 25,000 

 


