
 
กฎกระทรวง 

ฉบับที่ 37 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 
----------------------- 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 8 (10) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.  
2522   รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวง  
ไว   ดังตอไปนี้  
 
 ขอ 1 ใหยกเลิกกฎกระทรวง ฉบับที่ 17 (พ.ศ. 2530) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร   
พ.ศ. 2522 
 
 ขอ 2  ในกฎกระทรวงนี้ 
 “ บริเวณท่ี 1”  หมายความวา 
  (1)  พื้นที่ในเขตตําบลบางกะเจาและตําบลบางกอบัว  โดยวัดจากหลักเขตที่ 2 ริมฝงแมน้ํา  
เจาพระยาฝงใตที่อยูหางแนวศูนยกลางถนนเพชรหึงฟากตะวันออกระยะ 150 เมตร ไปทางทิศใตขนานกับ  
แนวศูนยกลางถนนเพชรหึงจนจดจุดที่อยูหางจากทางแยกถนนเพชรหึงบรรจบกับซอยบัวผ้ึงพัฒนาเปนระยะ   
350 เมตร  จากจุดน้ีไปทางทิศตะวันตกตามแนวตั้งฉากกับแนวขนานกับแนวศูนยกลางถนนเพชรหึงจนจด  
แนวขนานระยะ 500 เมตร  กับแนวศูนยกลางถนนเพชรหึงฟากตะวันตก  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนว  
ขนานดังกลาวจนจดหลักเขตที่ 1  ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงใต  จากหลักเขตที่ 1  และหลักเขตที่ 2  ไปทางทิศ  
เหนือตามแนวตั้งฉากกับแนวระหวางหลักเขตที่ 1 และหลักเขตที่ 2 จนจดแนวแบงเขตจังหวัดสมุทรปราการ  
กับกรุงเทพมหานคร 
  (2)  พื้นที่ในเขตตําบลบางกะเจาและตําบลบางยอ  โดยวัดจากหลักเขตที่ 10  ริมฝงแมน้ํา  
เจาพระยาฝงตะวันออกที่อยูหางจากแนวศูนยกลางคลองบางกะเจาฝงเหนือระยะ 150  เมตร  ไปทางทิศ  
ตะวันออกขนานกับแนวศูนยกลางคลองบางกะเจาจนจดแนวเขตถนนสาธารณะฟากตะวันออก  จากจุดน้ีไป  
ทางทิศเหนือตามแนวเขตถนนสาธารณะฟากตะวันออกจนจดแนวเขตถนนบางกะเจาฟากใต  จากจุดนี้ไป  
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ทางทิศตะวันออกตามแนวเขตถนนบางกะเจาฟากใตจนจดจุดที่อยูหางจากทางแยกถนนสาธารณะบรรจบกับ  
ถนนบางกะเจาเปนระยะ 100 เมตร  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวตั้งฉากกับแนวศูนยกลางถนนบางกะ  
เจาเปนระยะ 300 เมตร  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกขนานกับแนวศูนยกลางถนนบางกะเจาจนจดจุดที่อยู  
หางจากแนวศูนยกลางถนนเพชรหึงระยะ 300 เมตร  จากจุดน้ีไปทางทิศใตขนานกับแนวศูนยกลางถนน  
เพชรหึงจนจดเขตทางถนนเพชรหึงฟากตะวันตกที่จุดหางจากทางแยกถนนเพชรหึงกับซอยวัดกองแกวระยะ   
150 เมตร  จากจุดน้ีไปทางทิศตะวันตกขนานกับแนวศูนยกลางซอยวัดกองแกวระยะ 200 เมตร  จากจุดน้ีไป  
ทางทิศตะวันตกขนานกับแนวศูนยกลางซอยวัดกองแกวจนจดหลักเขตที่  9  ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงตะวัน  
ออก  จากหลักเขตที่ 9  และหลักเขตที่ 10  ไปทางทิศตะวันตกตามแนวตั้งฉากกับแนวระหวางหลักเขตที่ 9    
และหลักเขตที่ 10  จนจดแนวแบงเขตจังหวัดสมุทรปราการกับกรุงเทพมหานคร 
  (3)  พื้นที่ในเขตตําบลบางกอบัวและตําบลบางน้ําผ้ึง  โดยวัดจากหลักเขตที่ 3  ริมฝงแมน้ํา  
เจาพระยาฝงตะวันตกไปทางทิศตะวันตกตามแนวริมฝงคลองยายเอ็ดฝงใตจนจดแนวขนานระยะ 150 เมตร    
กับแนวศูนยกลางซอยวัดบางน้ําผ้ึงนอกฟากตะวันตก  จากจุดน้ีไปทางทิศใตตามแนวขนานกับซอยวัดบาง  
น้ําผ้ึงนอกจนจดจุดที่อยูหางจากแนวกึ่งกลางคลองบางกะเจาเปนระยะ 650 เมตร  จากจุดน้ีไปทางทิศตะวัน  
ออกตามแนวตั้งฉากกับแนวขนานกับซอยวัดบางน้ําผ้ึงนอกจนจดหลักเขตที่ 4  ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝง  
ตะวันตก  จากหลักเขตที่ 3  และหลักเขตที่ 4  ไปทางทิศตะวันออกตามแนวตั้งฉากกับแนวระหวางหลักเขต  
ที่ 3  และหลักเขตที่ 4  จนจดแนวแบงเขตจังหวัดสมุทรปราการกับกรุงเทพมหานคร 
  (4)  พื้นที่ในเขตตําบลบางกอบัวและตําบลบางน้ําผ้ึง  โดยทิศเหนือจดแนวขนานระยะ 700   
เมตร  กับแนวศูนยกลางซอยสายน้ําผ้ึงฟากเหนือ  ทิศตะวันออกจดแนวขนานระยะ 200 เมตร  กับแนวศูนย  
กลางซอยวัดบางน้ําผ้ึงนอกฟากตะวันตก  ทิศใตจดแนวขนานระยะ 200 เมตร  กับแนวศูนยกลางซอยสาย  
น้ําผ้ึงฝากเหนือ  และทิศตะวันตกจดแนวขนานระยะ 250 เมตร  กับแนวศูนยกลางถนนเขาวัดบางน้ําผ้ึงใน  
และจดริมฝงคลองบางกะเจาฝงตะวันออกและคลองแพฝงตะวันออก 
  (5)  พื้นที่ในเขตตําบลบางยอ  ตําบลทรงคนอง  และตําบลบางกระสอบ  โดยวัดจากหลัก  
เขตที่ 5  ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงเหนือที่อยูหางจากแนวกึ่งกลางคลองวัดบางกระสอบระยะ 250 เมตร  ไป  
ทางทิศเหนือขนานกับแนวกึ่งกลางคลองวัดบางกระสอบจนจดแนวเขตซอยวัดบางกระสอบฟากเหนือ  จาก  
จุดนี้ไปตามแนวเขตซอยวัดบางกระสอบฟากเหนือและฟากตะวันตกจนจดแนวขนานระยะ 100 เมตร  กับ  
แนวศูนยกลางถนนเพชรหึงฟากตะวันตก  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวขนานกับแนวศูนยกลางถนน  
เพชรหึงจนจดจุดที่อยูหางจากทางแยกถนนเพชรหึงกับถนนเขาวัดจากแดงเปนระยะ 400 เมตร  จากจุดน้ีไป  
ทางทิศใตตามแนวตั้งฉากกับแนวขนานแนวศูนยกลางถนนเพชรหึงฟากตะวันตกจนจดแนวขนานระยะ 100   
เมตร  กับแนวกึ่งกลางคลองสาธารณะฝงตะวันตกจนจดหลักเขตที่ 6  ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงเหนือ  จาก  
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หลักเขตที่ 5  และหลักเขตที่ 6  ไปทางทิศใตตามแนวตั้งฉากกับแนวระหวางหลักเขตที่ 5  และหลักเขตที่ 6    
จนจดแนวแบงเขตตําบลบางกระสอบกับตําบลสําโรงใต  และตําบลทรงคนองกับตําบลบางหญาแพรก 
  (6)  พื้นที่ในเขตตําบลบางยอและตําบลทรงคนอง  โดยวัดจากหลักเขตที่ 7  ริมฝงแมน้ํา  
เจาพระยาฝงเหนือที่อยูหางจากแนวศูนยกลางถนนเขาวัดจากแดงระยะ 300 เมตร  ไปทางทิศเหนือขนานกับ  
แนวศูนยกลางถนนเขาวัดจากแดงจนจดแนวขนานระยะ 300 เมตร  กับแนวริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงเหนือ    
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวขนานกับแนวริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงเหนือจนจดแนวเขตถนนเขาวัด  
จากแดงฟากตะวันออกและไปทางทิศเหนือตามแนวเขตถนนเขาวัดจากแดงและถนนเพชรหึงฟากตะวันออก  
จนจดแนวขนานระยะ 200 เมตร  กับแนวศูนยกลางถนนเขาวัดบางขมิ้นฟากตะวันออก  จากจุดน้ีไปทางทิศ  
ตะวันตกตามแนวขนานกับแนวศูนยกลางถนนเขาวัดบางขมิ้นฟากตะวันออกจนจดหลักเขตที่ 8  ที่ริมฝง  
แมน้ําเจาพระยาฝงตะวันออก  จากหลักเขตที่ 8  ไปทางทิศตะวันตกจนจดแนวเขตจังหวัดสมุทรปราการกับ  
กรุงเทพมหานครจนจดแนวเขตตําบลทรงคนองดานตะวันตกและไปตามแนวเขตตําบลทรงคนองดาน  
ตะวันตกและดานใตจนจดแนวขนานกับแนวศูนยกลางถนนเขาวัดจากแดงที่จุดซึ่งอยูหางจากแนวศูนยกลาง  
ถนนเขาวัดจากแดงเปนระย 300 เมตร  และจากจุดน้ีไปทางทิศเหนือจนจดหลักเขตที่ 7 
 “ บริเวณท่ี 2”  หมายความวา  พื้นท่ีในทองที่ตําบลบางกะเจา ตําบลบางกอบัว  ตําบลบางยอ ตําบล  
บางน้ําผ้ึง ตําบลบางกระสอบ และตําบลทรงคนอง ยกเวนพื้นที่ในบริเวณที่ 1  
 ทั้งนี้  ตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี้ 
 
 ขอ 3  ใหกําหนดพื้นท่ีในทองที่ตําบลบางกะเจา ตําบลบางกอบัว ตําบลบางยอ ตําบลบางน้ําผ้ึง   
ตําบลบางกระสอบ และตําบลทรงคนอง อําเภอพระประแดง จังหวัดสมุทรปราการ ภายในบริเวณแนวเขต  
ตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี้  เปนบริเวณหามกอสรางอาคารชนิดและประเภท  ดังตอไปน้ี 
 (ก)  ภายในบริเวณที่ 1  หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร  ดังตอไปนี้ 
  (1)  อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร 
  (2)  คลังสินคา 
  (3)  โรงงานที่ใชเครื่องจักรที่มีกําลังรวมตั้งแตหาแรงมาหรือเทียบเทาขึ้นไปหรือใชคนงาน  
ตั้งแตสิบคนข้ึนไป 
  (4)  ทาจอดเรือ 
  (5) หองแถว ตึกแถว เวนแตเปนการกอสรางทดแทนอาคารเดิม โดยมีพื้นที่ไมมากกวาพื้นที่  
ของอาคารเดิม  และมีความสูงไมเกิน 15 เมตร 
  (6)  อาคารที่ใชสําหรับประกอบกิจการคาหรือธุรกิจบางสวนหรือทั้งหมด  ซ่ึงมีระยะหาง  
จากอาคารขางเคียงดานใดดานหนึ่งนอยกวา 4 เมตร  หรือมีความสูงเกิน 15 เมตร  หรือมีพื้นที่อาคารชั้นลาง  
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เกิน 100 ตารางเมตร 
 (ข)  ภายในบริเวณที่ 2  หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารอื่นใด  เวนแต 
  (1) อาคารที่พักอาศัยประเภทบางเดี่ยวท่ีมีความสูงไมเกิน 12 เมตร โดยแตละหลังตั้งหางกัน  
ไมนอยกวา 4 เมตร  และหางเขตที่ดินผูอ่ืนไมนอยกวา 2 เมตร 
  (2)  มีระยะหางจากศูนยกลางถนนสาธารณะเฉพาะในทองที่ตําบลทรงคนองนอยกวา 6   
เมตร 
  (3)  มีระยะหางจากศูนยกลางถนนสาธารณะเฉพาะในทองที่ตําบลบางกะเจา ตําบล  
บางกอบัว ตําบลบางยอ ตําบลบางน้ําผ้ึง และตําบลบางกระสอบ นอยกวา 8 เมตร 
  (4)  มีระยะหางจากริมคู คลอง หรือลํากระโดงสาธารณะ นอยกวา 6 เมตร 
  (5)  มีที่วางโดยรอบอาคารนอยกวารอยละ 75 ของที่ดินแปลงนั้น 
 ทั้งนี้ เวนแตเข่ือน  ทางหรือทอระบายน้ํา ร้ัว กําแพง ประตู และสะพานที่ไมไดสรางลงสูแมน้ํา  
เจาพระยา 
 
 ขอ 5  ภายในบริเวณพ้ืนที่ที่กําหนดตามขอ 3  หามมิบุคคลใดดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารใด ๆ    
ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ 3 และขอ 4 
 
 ขอ 6  อาคารที่มีอยูแลวในพื้นที่ท่ีกําหนดตามขอ 3  กอนหรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับใหได  
รับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้  แตหามดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารดังกลาวใหเปนไป  
อาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ 3 และขอ 4 
 
 ขอ 7  อาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือไดรับใบอนุญาตหรือไดรับใบรับแจงการกอสราง ดัดแปลง    
หรือเปลี่ยนการใชตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  หรือที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวย   
กิจการนั้นกอนวันท่ีกฎกระทรวงนี้ใชบังคับ  และยังกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชไมแลวเสร็จ  ใหได  
รับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้  แตจะขอเปลี่ยนแปลงการอนุญาตหรือการแจงใหเปนการขัดตอ  
กฎหมายนี้ไมได 
 

ใหไว ณ วันที่ 9 กันยายน พ.ศ. 2535 
พลตํารวจเอก เภา  สารสิน 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
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(ประกาศ  ในราชกิจจานุเบกษา เลม 109 ตอนที่ 97 ลงวันที่ 16 กันยายน 2535) 
------------------------------------------------------- 
หมายเหต ุ:-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ  เนื่องจากปจจุบันทองที่ตําบลบางกะเจา ตําบลบางกอบัว   
ตําบลบางยอ ตําบลบางน้ําผึ้ง ตําบลบางกระสอบ และตําบลทรงคนอง อําเภอพระประแดง จังหวัดสมุทรปราการ  มีการ  
เปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับสภาพการกอสรางและการใชอาคารไปจากเดิมอยางรวดเร็ว  สมควรปรับปรุงมาตรการเกี่ยวกับการ  
ควบคุมการกอสราง ดัดแปลง หรือการใชอาคารในบริเวณดังกลาวตามที่ไดกําหนดโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 17 (พ.ศ. 
2530)   
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  ซึ่งใชบังคับในทองที่ดังกลาวใหเหมาะสมยิ่งขึ้น  ทั้งนี้  เพื่อ  
ประโยชนในดานการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมและควบคุมความหนาแนนของอาคาร  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ 

แผนที่ทายกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 37  (พ.ศ. 2535) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
__________________ 
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