
 
กฎกระทรวง 

ฉบับที่ 4  (พ.ศ. 2526) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 
-------------------------- 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 8 (11) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออก  
กฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้ 
 ขอ 1   ในกฎกระทรวงนี้ 
 “อาคารอยูอาศัย”  หมายความวา   อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใชอยูอาศัยไดทั้งกลางวันและกลางคืน   
ไมวาจะเปนการอยูอาศัยอยางถาวร หรือช่ัวคราว 
 “ตึกแถว” หมายความวา   อาคารที่กอสรางติดตอกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหาขึ้นไปมีผนังรวม  
แบงอาคารเปนคูหาและประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ 
 “อาคารพาณิชย” หมายความวา   อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการพาณิชยกรรม หรือบริการธุรกิจ  
หรืออุตสาหกรรมที่ใชเครื่องจักรที่มีกําลังการผลิตเทียบไดไมเกิน 5 แรงมา และใหหมายความรวมถึงอาคาร  
อ่ืนใดที่กอสรางหางจากถนนหรือทางสาธารณะไมเกิน 20.00 เมตรซึ่งอาจใชเปนอาคารเพื่อประโยชนใน  
การพาณิชยกรรมได    
 “โรงงาน” หมายความวา   อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงงานตามกฎหมายวา  
ดวยโรงงาน 
 “อาคารสาธารณะ” หมายความวา   อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการชุมนุมคนไดโดยทั่วไป  เพ่ือ  
กิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการหรือ การพาณิชยกรรม เชน   
โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจง  สถานกีฬาในรม   
ตลาด หางสรรพสินคา ศูนยการคา สถานบริการ ทาอากาศยาน อุโมงค  สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ   
ทาจอดเรือ โปะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เปนตน 
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 “อาคารพิเศษ” หมายความวา   อาคารที่ตองการมาตรฐานความมั่นคง แข็งแรงและความปลอดภัย  
เปนพิเศษ เชนอาคารดังตอไปนี้ 
  (ก)  โรงมหรสพ อัฒจันทร หอประชุม หอสมุด หอศิลป พิพิธภัณฑสถาน หรือศาสนสถาน 
  (ข)  อูเรือ คานเรือ หรือทาจอดเรือ สําหรับเรือขนาดใหญเกิน 100 ตันกรอส 
  (ค)  อาคารหรือส่ิงที่สรางขึ้นสูงเกิน 15.00 เมตร หรือสะพานหรืออาคารหรือโครงหลังคา  
ชวงหนึ่งเกิน 10.00 เมตร หรือมีลักษณะโครงสรางที่อาจกอใหเกิดภยันตรายตอสาธารณชนได 
  (ง)  อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ  วัสดุระเบิดหรือวัสดุกระจายแพรพิษหรือรังสีตามกฎหมาย  
วาดวยการนั้น 
 ขอ 2   หลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย  ใชหรือเปลี่ยน  
การใชอาคาร ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวงนี้ 
 

หมวด 1 
การกอสรางอาคาร 

 
 ขอ 3 ในการกอสรางอาคาร ผูไดรับใบอนุญาตหรือผูดําเนินการตองดําเนินการใหเปนไปตาม  
เงื่อนไขแหงการอนุญาตและตองมีผูควบคุมงานตามที่ระบุช่ือไวในใบอนุญาตอยู ณ ที่ทําการกอสราง  
ถาผูควบคุมงานไมอยู ตองต้ังตัวแทนไว ท้ังนี้ไมทําใหผูควบคุมงานหลุดพนความรับผิด  การสอบถาม  
ขอเท็จจริงหรือคําส่ังของนายชางหรือนายตรวจที่ไดสอบถามหรือส่ังแกผูควบคุมงานหรือตัวแทนนั้น  
ใหถือวาไดสอบถามหรือส่ังแกผูไดรับใบอนุญาตหรือผูดําเนินการแลว 
 ขอ 4  ในการกอสรางอาคารอยูอาศัยสูงเกินสองชั้น ตึกแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ  
หรืออาคารพิเศษ กอนเริ่มลงมือกอสราง  ผูดําเนินการตองติดปายขนาดกวางไมนอยกวา 0.50  เมตร ยาว  
ไมนอยกวา 1.00 เมตร ในบริเวณท่ีไดรับอนุญาตใหกอสรางอาคาร และสามารถเห็นไดโดยงายตลอดเวลาที่  
กอสรางโดยแสดงขอความดังตอไปน้ี 
  การกอสรางอาคารชนิด........................................... 
  จํานวน...............เพื่อใชเปน..................................... 
  ใบอนุญาตเลขที่...........ลงวันท่ี................................ 
  กําหนดแลวเสร็จในวันที่ ......................................... 
  เจาของอาคาร ........................................................... 
  ผูดําเนินการ .............................................................. 
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  ผูควบคุมงาน ........................เลขทะเบียน ก.ว......... 
  ผูควบคุมงาน ........................เลขทะเบียน ก.ส......... 
 ขอ 5  ในกอสรางอาคารที่ติดตอกับที่สาธารณะ ผูดําเนินการจะกอสรางไดเมื่อไดจัดใหมีส่ิงปองกัน  
วัสดุรวงหลนที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสินแลว 
 ขอ 6   ผูดําเนินการตองตรวจสอบและบํารุงรักษาเครื่องมือเครื่องใชในการกอสรางใหอยูในสภาพที่  
เหมาะสมและปลอดภัยกับการใชงานอยูเสมอ 
 ในกรณีที่ผูควบคุมงานเห็นวาเครื่องมือเครื่องใชหรือวิธีการกอสรางที่ใชดําเนินการอยูอาจกอให  
เกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ผูควบคุมงานตองแจงใหผูดําเนินการทราบเพื่อจัดการ  
แกไขหรือเปลี่ยนแปลงเครื่องมือเครื่องใชหรือวิธีการกอสรางใหอยูในสภาพที่เหมาะสมและปลอดภัย 
 ขอ 7 ผูดําเนินการจะตองไมกระทําใดๆ อันอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกายหรือทรัพยสิน           
 ในกรณีที่ผูดําเนินการไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินใหติดตั้ง  กอง   หรือเก็บเครื่องมือ  
เครื่องใช  วัสดุกอสราง หรือช้ินสวนโครงสรางในที่สาธารณะเปนการชั่วคราว ผูดําเนินการตองจัดใหมีการ  
ปองกันภยันตรายที่อาจเกิดตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน และติดตั้งไฟใหมีแสงสวางเพียงพอใน  
เวลาระหวางพระอาทิตยตกถึงพระอาทิตยข้ึนดวย 
 ขอ 8   วัสดุที่ใชกอสรางอาคารที่เกี่ยวกับการรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทนหรือความ  
ปลอดภัย ตองมีลักษณะหรือคุณสมบัติตามที่กําหนดในแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการ  
คํานวณที่ไดรับอนุญาต 
 ในกรณีที่มีเหตุอันควรสงสัยวาจะมีการใชวัสดุที่ไมถูกตองหรือมีลักษณะและคุณสมบัติต่ํากวาที่  
กําหนดไว ใหผูไดรับอนุญาต ผูดําเนินการ หรือผูควบคุมงาน สงวัสดุกอสรางในปริมาณที่สมควร และโดย  
ไมคิดมูลคาใหนายชางตรวจสอบตอไป 
 ขอ 9 การทําฐานรากของอาคารโดยใชเสาเข็มดวยการเจาะ กด หรือตอก และการขุดดิน   
ผูดําเนินการจะกระทําไดเฉพาะในเวลาระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก ถาจะกระทําในเวลาระหวาง  
พระอาทิตยตกถึงพระอาทิตยขึ้นตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากนายชาง 
 ขอ 10  ในการกอสรางอาคารที่มีความสูงตั้งแต 10.00 เมตร ขึ้นไปที่มีระยะราบวัดจากแนวอาคาร  
ดานนอกถึงท่ีสาธารณะ หรือที่ดินตางเจาของหรือผูครอบครองนอยกวากึ่งหนึ่งของความสูงของอาคารนั้น   
ผู ไดรับใบอนุญาตหรือผูดําเนินการตองจัดใหมีร้ัวช่ัวคราวสูงไมนอยกวา 2.00 เมตร ปดกั้นตามแนวเขตที่  
ติดตอกับที่สาธารณะหรือท่ีดินตางเจาของหรือผูครอบครอง และมีส่ิงปองกันวัสดุรวงหลนที่อาจเปน  
ภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสินดวย 
 ในกรณีที่กอสรางอาคารตามวรรคหนึ่งชิดที่ดินตางเจาของหรือผูครอบครอง  หากไดรับความ  
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ยินยอมเปนหนังสือจากเจาของหรือผูครอบครองที่ดินน้ันวาไมตองจัดใหมีร้ัวช่ัวคราวผูรับใบอนุญาต หรือ  
ผูดําเนินการไมตองจัดใหมีร้ัวช่ัวคราวดังกลาว 
 เมื่อกอสรางอาคารแลวเสร็จ ผูไดรับใบอนุญาตหรือผูดําเนินการตองร้ือถอนร้ัวช่ัวคราวและสิ่ง  
ปองกันวัสดุรวงหลนน้ันโดยพลัน 
 ขอ 11  ในระหวางการกอสรางอาคาร ผูดําเนินการตองตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภัย  
ของนั่งรานที่สรางขึ้นเปนประจํา  โดยบันทึกผลการตรวจสอบและลงลายมือช่ือไวทุกเดือน  เก็บไว  ณ   
สถานที่กอสราง เพื่อใหนายชางหรือนายตรวจตรวจดูได การสรางนั่งรานตองอยูภายใตเงื่อนไข ดังตอไปน้ี 
  (ก)  นั่งรานที่ใชสําหรับการกอสรางอาคารที่สูงเกินหาชั้นหรือมีความสูงเกิน 21.00 เมตร   
ผูดําเนินการตองยื่นแผนผังบริเวณ  แบบแปลน   และรายการประกอบแบบแปลนของนั่งรานซึ่งออกแบบ  
คํานวณ   โดยผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวย   วิชาชีพ  
วิศวกรรมตอเจาพนักงานทองถ่ิน เพื่อเปนหลักฐานกอน จึงจะสรางนั่งรานดังกลาวได 
  (ข)  นั่งรานที่สรางดวยโลหะรวมทั้งฐานรองรับนั่งรานตองรับน้ําหนักไดไมนอยกวาสอง  
เทาของน้ําหนักบรรทุกสูงสุดที่บรรทุกบนนั่งรานนั้น และไมนอยกวาส่ีเทาสําหรับนั่งรานที่สรางดวยไม 
 ขอ 12  กอนเริ่มลงมือกอสรางอาคาร ผูดําเนินการตองสํารวจรายละเอียด ตําแหนงความลึก และ  
ขนาดของโครงสรางใตดิน ฐานรากอาคารขางเคียง หรือส่ิงกอสรางอื่น ๆ เชนทอประปา สายเคเบิล เปนตน   
และวางมาตรการอยางหนึ่งอยางใดเพื่อปองกันมิใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน 
 ขอ 13  เมื่อมีการขุดดินในบริเวณที่ติดตอกับที่สาธารณะหรือในที่สาธารณะ  ผูดําเนินการตองจัดให  
มีส่ิงกันตกหรือราวกั้นรอบบริเวณนั้น และติดตั้งปายเตือนอันตรายเพื่อความปลอดภัยของประชาชน รวมทั้ง  
ติดตั้งไฟใหมีแสงสวางเพียงพอหรือไฟสัญญาณสีแดงกระพริบเตือนอันตรายจํานวนพอสมควรในเวลา  
ระหวางพระอาทิตยตกถึงพระอาทิตยขึ้นดวย 
 ขอ 14  เมื่อมีการขุดดินในบริเวณที่ใกลหรือติดตอกับที่สาธารณะหามผูดําเนินการกองดินบนที่  
สาธารณะและขุดเซาะดินลํ้าเขตที่สาธารณะนั้น เวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากเจาพนักงานทองถ่ิน 
 ขอ 15  เมื่อมีการขุดดินในบริเวณที่ใกลหรือชิดอาคาร ถนนหรือกําแพง ลึกจนอาจเปนอันตรายแก   
อาคาร ถนน หรือกําแพงนั้น ผูดําเนินการตองจัดใหมีค้ํายัน เข็มพืด หรือฐานรากเสริมตามความจําเปน เพื่อ 
ความปลอดภัย และตองตรวจสอบแกไขค้ํายัน เข็มพืด และฐานราก ดังกลาวใหมีสภาพมั่นคงและปลอดภัย 
อยูเสมอ 
 ขอ 16 การกองวัสดุ เชน หิน ทราย หรือดิน เปนตน ในบริเวณท่ีใกลหรือชิดขอบบอที่ขุด  
ผูดําเนินการตองกองหางจากขอบบอพอสมควร เพื่อปองกันมิใหผนังบอเสียหายและมิใหวัสดุรวงหลนที่จะ  
เปนอันตรายแกผูขุดได 
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 ขอ 17   ผูดําเนินการตองจัดใหมีหมวกแข็ง ภายในหมวกตองมีรองในหมวกที่ทําดวยหนัง  พลาสติก   
ผา หรือวัสดุอ่ืน เพื่อปองกันภยันตรายตอศีรษะใหแกผูซ่ึงไดรับอนุญาตใหเขาไปในบริเวณท่ีกอสรางอาคาร 
 ขอ 18 หามผูดําเนินการนําเครื่องมือที่เปนสื่อไฟฟาไปใชปฏิบัติงานใกลสายไฟฟาแรงสูงหรือ  
อุปกรณไฟฟาแรงสูง เวนแตจะไดกระทําการอยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปนี้ 
  (ก)  มีแผงฉนวนกั้นระหวางสวนที่มีกระแสไฟฟาแรงสูงกับเครื่องมือนั้น 
  (ข)  เครื่องมือนั้นไดตอสายดินไวเรียบรอยแลว 
  (ค)  สายไฟฟาแรงสูงหรืออุปกรณไฟฟาแรงสูงนั้นไดหุมฉนวนอยางดีแลว 
  (ง)  ไดตัดกระแสไฟฟาออกจากสายไฟฟาแรงสูงหรืออุปกรณไฟฟาแรงสูงนั้นแลว 
 ขอ 19  ผูดําเนินการตองใชโซ เชือก ลวดสะลิง รอกที่ใชงาน ปนจั่นหรือลิฟตสงของที่มีสภาพ  
แข็งแรงและมีขนาดพอที่จะใชในการยก การวาง และยกน้ําหนักสิ่งของใหลอยตัวอยูจุดหนึ่งจุดใดไดโดย  
ปลอดภัย 
 ขอ 20  เมื่อหยุดการใชปนจั่นหรือลิฟตสงของประจําวัน ผูดําเนินการตองจัดใหมีการปองกันมิให  
ปนจั่น หรือลิฟตสงของนั้นเลื่อน ลม หรือหมุน อันอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน 
 ขอ 21  ผูดําเนินการตองจัดใหมีผูควบคุมที่มีความชํานาญควบคุมการใชเครื่องกลเครื่องกลจักร   
หรือเครื่องจักรกล และตองตรวจสอบและบํารุงรักษาใหอยูในสภาพที่เหมาะสมและปลอดภัยกับการใชงาน  
อยูเสมอ 
 “ขอ 21 ทวิ ในกรณีที่มีการติดตั้งลูกกรง เหล็กดัด หรือส่ิงอ่ืนที่มีลักษณะทํานองเดียวกันที่ประตู   
หนาตางหรือที่ดานนอกหรือดานในของอาคารตั้งแตช้ันที่สองขึ้นไป  อันเปนการกีดขวางการหนีออกจาก  
อาคารหรือการชวยเหลือผูที่อยูในอาคารเมื่อเกิดอัคคีภัยโดยไมมีชองทางอื่นที่จะออกสูภายนอกได  ใหผูได  
รับใบอนุญาตหรือผูดําเนินการจัดใหมีชองทางที่เปดออกสูภายนอกไดทันที ขนาดกวางไมนอยกวา 0.60   
เมตร  ยาวไมนอยกวา 0.80 เมตร  อยางนอยหนึ่งชองทางในแตละชั้นของอาคารหรือของคูหา” 
 (“ขอ 21 ทวิ”  บัญญัติเพิ่มโดยกฎกระทรวง  ฉบับที่ 4  (พ.ศ. 2526)     ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม  
อาคาร พ.ศ. 2522) 

 
หมวด 2 

การดัดแปลงอาคาร 
 
 ขอ 22  ใหนําหลักเกณฑ  วิธีการ และเงื่อนไขในการกอสรางอาคารตามหมวด 1 มาใชบังคับแกการ  
ดัดแปลงอาคารโดยอนุโลม 
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หมวด 3 

การรื้อถอนอาคาร 
 
 ขอ 23  ผูควบคุมงานตองศึกษารายละเอียดโครงสรางของอาคารที่จะรื้อถอน รวมทั้งสภาพแวดลอม  
ดวยความรอบคอบ และตองควบคุมการปฏิบัติงานของผูดําเนินการใหเปนไปตามขั้นตอน  วิธีการ  และมี  
ความปลอดภัยในการรื้อถอนอาคารตามที่ไดรับอนุญาต ถาผูดําเนินการปฏิบัติไมถูกตองตามขั้นตอน วิธีการ   
หรืออาจกอใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ผูควบคุมงานตองใหดําเนินการแกไขให  
ถูกตองหรือใหมีความปลอดภัย 
 ขอ 24  กอนร้ือถอนอาคารสวนใด ผูดําเนินการตองตรวจสอบและหาวิธีการปองกันสิ่งบริการ  
สาธารณะ เชน ไฟฟา โทรศัพท ประปา หรือทอกาซ เปนตน และสวนตาง ๆ ของอาคารที่อาจตกหลน เพื่อ  
มิใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสินในขณะที่ร้ือถอนอาคารสวนนั้น 
 ขอ 25  ในระหวางการรื้อถอนอาคาร ผูดําเนินการตองติดตั้งปายเตือนอันตรายและตองแสดง  
ขอบเขตการรื้อถอนอาคารพรอมดวยไฟสัญญาณสีแดงกระพริบเตือนอันตรายจํานวนพอสมควรไวรอบ  
บริเวณท่ีจะรื้อถอน เพื่อเตือนไมใหบุคคลซึ่งไมมีหนาที่เกี่ยวของเขาไปในบริเวณน้ัน และตองจัดใหมี  
พนักงานสําหรับหามบุคคลซึ่งไมมีหนาที่เกี่ยวของเขาไปในบริเวณดังกลาว รวมทั้งดูแลความเรียบรอย  
ของปายเตือนอันตรายและไฟสัญญาณดวย 
 การรื้อถอนอาคาร ผูดําเนินการจะกระทําไดเฉพาะในเวลาระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก   
ถาจะกระทําในเวลาระหวางพระอาทิตยตกถึงพระอาทิตยขึ้นตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากเจาพนักงาน  
ทองถ่ิน และตองจัดใหมีแสงสวางเพียงพอดวย 
 ขอ 26  การรื้อถอนอาคารที่ใกลหรือติดตอกับที่สาธารณะ อาคารอื่น หรือที่ดินตางเจาของหรือผู  
ครอบครองนอยกวา 2.00 เมตร ผูดําเนินการตองจัดใหมีการปองกันฝุนละอองและเศษวัสดุรวงหลนที่อาจ  
เปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน 
 ขอ 27  การรื้อถอนอาคารที่มีความสูงเกิน 15.00 เมตร และอยูหางจากทางหรือที่สาธารณะตาม  
แนวราบนอยกวา 4.50 เมตร ผูดําเนินการตองจัดใหมีส่ิงปองกันวัสดุที่อาจรวงหลนคลุมทางหรือที่สาธารณะ  
นั้น ถามีทางเดินเทาตามแนวทางหรือที่สาธารณะ   ผูดําเนินการตองสรางหลังคาที่มั่นคงแข็งแรง  และขนาด  
ใหญเพียงพอที่จะปองกันเศษวัสดุที่อาจรวงหลนเปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต  รางกาย   หรือทรัพยสิน   
ตลอดแนวของอาคารที่จะรื้อถอนนั้นดวย 
 ขอ 28 การรื้อถอนผนังอาคารดานนอกที่สูงจากพื้นดินเกิน 8.00 เมตร และอยูหางจากอาคารอื่น   
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ทาง หรือที่สาธารณะตามแนวราบนอยกวาความสูงของอาคาร ผูดําเนินการตองจัดใหมีแผงรับวัสดุที่อาจ  
รวงหลนจากการรื้อถอนตลอดแนวดานนอกของผนังของอาคารดานนั้น แผงรับวัสดุดังกลาวตองมีความ  
มั่นคงแข็งแรงและขนาดใหญเพียงพอที่จะสามารถรองรับวัสดุที่รวงหลนได  และตองติดตั้งใหเอียงลาด เพื่อ  
ปองกันวัสดุท่ีรวงหลนกระเด็นออกมานอกแผงหรือกองคางอยูในแผงรับนั้น 
 ขอ 29  การขนถายวัสดุที่ร้ือถอนลงจากสูงมาสูที่ต่ํา ผูดําเนินการตองกระทําโดยใชรางหรือสายพาน  
เล่ือนที่มีความลาดเหมาะสมและปลอดภัยจากการตกหลน สําหรับการขนถายวัสดุโดยลิฟตสงของ หรือ  
ปนจั่น หรือโยนหรือทิ้ง  เปนตน ผูดําเนินการจะกระทําไดตอเมื่อไดจัดใหมีการปองกันภยันตรายตอสุขภาพ   
ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสินแลว  
 หามผูดําเนินการกองวัสดุที่ร้ือถอนไวบนพ้ืนหรือสวนของอาคารที่สูงกวาพื้นดิน 

 
 
 
 
 
 

หมวด 4 
การเคลื่อนยายอาคาร 

 
 ขอ 30  ผูควบคุมงานตองศึกษารายละเอียดโครงสรางของอาคารที่จะเคลื่อนยายรวมทั้งสภาพ  
แวดลอมดวยความรอบคอบ และตองควบคุมการปฏิบัติงานของผูดําเนินการใหเปนไปตามขั้นตอน วิธีการ   
และมีความม่ันคง  แข็งแรง และความปลอดภัยในการเคลื่อนยายอาคารตามที่ไดรับอนุญาต ถาผูดําเนินการ  
ปฏิบัติไมถูกตองตามขั้นตอน วิธีการ หรืออาจกอใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน   
ผูควบคุมงานตองใหผูดําเนินการแกไขใหถูกตองหรือใหมีความปลอดภัย 
 ขอ 31  กอนเคลื่อนยายอาคาร ผูดําเนินการตองตรวจสอบและหาวิธีการปองกันสิ่งบริการสาธารณะ   
เชน ไฟฟา โทรศัพท ประปา หรือทอกาซ เปนตน และสวนตาง ๆ  ของอาคารที่อาจตกหลน เพื่อมิใหเกิด  
ภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ในขณะที่เคล่ือนยายอาคาร 
 ขอ 32  ในระหวางท่ีดําเนินการเกี่ยวกับโครงสรางของอาคาร เชน ตัด สกัด ร้ือ  หรือถอน เปนตน   
เพื่อใหสามารถเคลื่อนยายอาคารไปจากที่ตั้งเดิม และในระหวางท่ีเชื่อมตอ หรือติดต้ังโครงสรางของอาคารที่  
เคล่ือนยายในสถานที่ใหม รวมทั้งในระหวางการเคลื่อนยายอาคารผูดําเนินการตองติดตั้งปายเตือนอันตราย  
พรอมดวยไฟสัญญาณสีแดงกระพริบเตือนอันตรายไวรอบบริเวณดังกลาว   โดยมีจํานวนและระยะหางจาก  
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อาคารพอสมควร เพื่อเตือนไมใหบุคคลซึ่งไมมีหนาที่เกี่ยวของเขาไปในบริเวณนั้น และตองจัดใหมีพนักงาน  
สําหรับหามบุคคลซึ่งไมมีหนาที่เก่ียวของเขาไปในบริเวณดังกลาว  รวมทั้งดูแลความเรียบรอยของปายเตือน  
อันตรายและไฟสัญญาณดวย 
 การเคลื่อนยายอาคาร ผูดําเนินการจะกระทําไดเฉพาะในเวลาระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตย  
ตก ถาจะกระทําในเวลาระหวางพระอาทิตยตกถึงพระอาทิตยขึ้นตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากนายชาง  
 ขอ 33 การเคลื่อนยายอาคาร ผูดําเนินการจะตองไมกระทําการใด ๆ อันอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ   
ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน 
 ในกรณีที่ผูดําเนินการไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินใหติดตั้ง  กอง   หรือเก็บเครื่องมือ  
เครื่องใช  วัสดุกอสราง หรือช้ินสวนโครงสรางในที่สาธารณะเปนการชั่วคราว ผูดําเนินการตองจัดใหมีการ  
ปองกันภยันตรายที่อาจเกิดตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน และติดตั้งไฟใหมีแสงสวางเพียงพอใน  
เวลาระหวางพระอาทิตยตกถึงพระอาทิตยข้ึนดวย 

 
 
 
 
 

หมวด 5 
การใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร 

 
 ขอ 34  เจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใชตองดูแลรักษาและซอมแซมอาคาร  
ใหอยูในสภาพที่มั่นคง  แข็งแรง ปลอดภัย ถูกสุขลักษณะ และมิใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต  รางกาย   
หรือทรัพยสินตลอดเวลาที่ใชอาคารนั้น 
 ขอ 35  เจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใชตองใชหรือยินยอมให บุคคลใดใช  
อาคารดังกลาว โดยมิใหมีการกระทําที่อาจกอใหเกิดเหตุรําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพ  
ส่ิงแวดลอมอันเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน 
 ขอ 36  ในกรณีที่เจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใชจะใชหรือ  
ยินยอมใหบุคคลใชอาคารดังกลาวเปนอาคารประเภทควบคุมการใช และไดรับใบอนุญาตแลวใหนําขอ 34   
และขอ 35 มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 ใหนําวรรคหนึ่งมาใชบังคับแกการเปล่ียนการใชอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับกิจการหนึ่ง  
ไปใชเปนอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับอีกกิจการหนึ่งโดยอนุโลม 
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ใหไว  ณ  วันที่ 1 พฤศจิกายน พ.ศ. 2526 
 

พลเอกสิทธิ  จิรโรจน 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

 
 
 
 
หมายเหตุ  :-    เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากมาตรา 8 (11) แหงพระราชบัญญัติ
ควบคุม  
อาคาร  พ.ศ. 2522 ไดบัญญัติใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวง กําหนด  
หลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารเพื่อประโยชนแหง  
ความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัยการสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การ  
สถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร ตลอดจนการอื่นที่จําเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัติ  
ควบคุอาคารดังกลาว จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
(  ประกาศในราชกิจจานุเบกษา  ฉบับพิเศษ  เลม   100  ตอนที่  196  ลงวันที่  16  ธันวาคม  พ.ศ. 2526 ) 

 


